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PREAMBULE

Que sont les Orientations d’Amenagement et de Programmation (OAP) ?

Les Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP) sont des outils strategiques intégres au
PLU, au titre de larticle Li151-2 du Code de ['Urbanisme, qui prévoit que le PLU « comporte des
orientations d'amenagement et de programmation ». Elles permettent de traduire, les grandes
orientations d'aménagement pour des secteurs spéecifiques du territoire ou pour des thematiques
transversales.

Contrairement au reglement ecrit du PLU, les OAP ne fixent pas de normes strictes mais donnent des
objectifs et des principes directeurs pour guider les projets d'urbanisation, de rénovation ou
d'aménagement, en cohérence avec les enjeux identifies. Ces orientations, bien que souples, ont une
valeur opposable aux tiers et encadrent les autorisations d'urbanisme.

Ce sont les articles L151-6 et L151-7 du CU qui fixent le champ d'application de ces OAP :
Article L151-6 du Code de 'Urbanisme

Les orientations d'amenagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
damenagement et de developpement durables, des dispositions portant sur l'amenagement, l'habitat,
les transports, les deplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En labsence de schema de coherence territoriale, les orientations damenagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un éetablissement public de coopération
intercommunale comportent les orientations relatives a l'equipement commercial et artisanal
mentionnees a larticle L. 141-5 et determinent les conditions d'implantation des equipements
commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur
l'amenagement du territoire et le developpement durable, conformément a l'article L. 141-6.

Article L.151-7 du Code de ['Urbanisme
I - Les orientations d'amenagement et de programmation peuvent notamment :

1° Definir les actions et opérations necessaires pour mettre en valeur 'environnement, notamment les
continuites ecologiques, les paysages, les entrees de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrite,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune
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2" Favoriser la mixité fonctionnelle en préevoyant qu'en cas de realisation d'opéerations d'amenagement,
de construction ou de rehabilitation un pourcentage de ces operations est destine a la réalisation de
commerces ;

3" Comporter un echeancier previsionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
realisation des equipements correspondants ;

4’ Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rehabiliter, restructurer ou amenager ,

5" Prendre la forme de schemas d'amenagement et preciser les principales caracteristiques des voies
et espaces publics

6" Adapter la delimitation des perimétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s‘applique le
plafonnement a proximite des transports prevu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

Il. - En zone de montagne, ces orientations definissent la localisation, la nature et la capacite globale
d'accueil et d'equipement des unités touristiques nouvelles locales. Les orientations d'améenagement
et de programmation precisent les conditions d'amenagement des secteurs qui vont connaitre un
developpement ou une restructuration particuliere.

Contenu du present cahier

Le présent cahier est organisé en plusieurs parties :

1.

2.

3.

Définition des formes urbaines attendues

OAP sectorielles pour les secteurs du Chemin du Haut, de l'ancienne scierie et de l'entrée

Sud du bourg.

OAP thématiques pour l'ensemble de la commune

La derniére partie du cahier des OAP portera sur les OAP thematiques, qui s'appliqueront a lensemble
du territoire communal. Conformément a larticle L151-6-2 du Code de l'Urbanisme, cette section
abordera des themes transversaux tels que la trame verte et bleue, la gestion des franges urbaines,
la préservation de la biodiversite, et ladaptation au changement climatique. Ces orientations
thematiques garantiront que les projets d'amenagement, quel que soit leur emplacement sur le
territoire communal, integrent ces enjeux de maniere cohérente.
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Rapport de compatibilite des orientations d’amenagement et de programmation

Les orientations d'améenagement et de programmation (qu'elles soient sectorielles ou theématiques)
permettent de guider de maniere qualitative l'évolution de secteurs aux contextes, echelles,
rayonnements et enjeux divers et de garantir, a terme, une organisation cohérente de ces futurs
espaces de vie,

On rappellera que les OAP sont opposables a la fois aux projets soumis a autorisations d'urbanisme,
et a l'exécution de tous travaux, constructions, aménagements, plantations et affouillements ou
exhaussement de sols. Ces OAP s'appliquent dans un rapport de compatibilité.

Pour rappel, lobligation de conformité interdit toute différence entre la norme et la mesure
d'execution. Celle de la compatibilite implique seulement qu'il n'y ait pas de contrarieté majeure entre
elles.

En complement des OAP, les projets doivent respecter le reglement ecrit et le plan de zonage, qui
s'appliquent, eux, dans un rapport de conformité. Ainsi, les regles d'urbanisme inscrites au plan de
zonage et qui se superposent au secteurs d'OAP, par exemple un emplacement réserve ou une
protection d'élement remarquable du paysage, sont a respecter strictement au titre du principe de
conformite.

Point de vigilance

Les représentations graphiques des schémas daménagement sont a considérer comme des
symboles graphiques signifiant des typologies d'habitat, des principes de voiries et de cheminements
pietonniers, jardins, espaces collectifs... Ces représentations laissent libres les compositions architecturales.
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QUELQUES NOTIONS DEVOCABULAIRE

Les formes urbaines pouvant étre prevues par les AP

Les orientations daménagement et de programmation suivantes sont basées sur des formes d'habitat
correspondant plusieurs typologies attendues :

© Detry et Levy

A : i el L'habitat collectif regroupe plusieurs logements au sein d'un méme batiment ou ensemble

Habitat en collectif (Propiéres (69) de batiments relies, avec des parties communes comme des escaliers, ascenseurs, ou
couloirs. Il se caractérise par une densite importante et une organisation verticale ou
horizontale, adaptée aux contextes urbains. Ce type d'habitat est souvent choisi pour
optimiser l'espace dans des secteurs contraints ou pour offrir des logements accessibles a
un plus grand nombre.

L'habitat intermediaire delimite une forme d'habitat située entre 'habitat collectif et I'habitat
individuel. Il comprend des logements souvent organises en petits ensembles (deux a quatre
niveaux) avec des acces individuels ou partagés limités, et offrant des espaces extérieurs
privatifs (jardins, terrasses ou balcons). Ce type d'habitat vise a concilier la densité de I'habitat
collectif avec le confort de l'habitat individuel, tout en favorisant une bonne intégration
paysagere. Il est défini plus précisement page suivante.

© Atelier de Montrottier

Habitat en petit collectif et intermédiaire L'habitat type maison de ville se caracterisent par des constructions mitoyennes ou alignees

(Meys (69)) le long d'une rue, avec une faible emprise au sol. Ces logements, souvent en bande ou en
alignement continu ou semi continu, disposent généralement d'un espace extérieur privatif
a larriere et participent a la création d'un effet urbain structurant (effet de rue). Cette
typologie est bien adaptée aux secteurs néecessitant une densité intermédiaire et une
intégration urbaine cohérente avec le contexte existant.

L'habitat individuel groupé est constitué de maisons individuelles rassemblées en petits
ensembles compacts. Ces habitations partagent des infrastructures communes, comme des
voies d'acces, placettes ou des espaces verts collectifs, tout en conservant un certain degre
d'intimité grace a des parcelles privatives. Ce type d'habitat vise a optimiser ['utilisation de
'espace tout en maintenant un cadre résidentiel attrayant.

L'habitat individuel definit des logements indépendants, généralement sous forme de
maisons individuelles réparties sur des parcelles privatives distinctes. Ce type d'habitat est
caractérise par une faible densité, avec des espaces extérieurs privatifs, et représente une

Habitat individuel groupé (Sainneville (71))
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forme traditionnelle de logement dans les zones périurbaines et rurales. Il offre une grande
autonomie et est souvent associe a un cadre de vie résidentiel.

Plusieurs illustrations photos d'opérations réaliseées sur d'autres territoires sont proposées au fil de ce
document afin d'éclairer le lecteur sur l'objectif recherche.

Quelles sont ses qualités ?

Extrait de la fiche « Qu'est-ce que l'habitat intermédiaire ? », DDT 73

ILs'integre aux différents
contextes

Ce type d'habitat est pertinent aussi bien en milieu urbain que rural et
en limite bourg-campagne, en répondant a la problematique des
greffes de bourgs avec lintegration de ruelles et passages pietons.

Il est convivial

La proximité physique des logements liee a la conception
architecturale compacte permet des relations cordiales entre les
voisins tout en conservant leur intimité (meilleure par rapport a
certains types d'habitat individuel). En effet, le cadre de vie des
habitants est hiérarchise, de l'espace public a l'espace prive, par des
espaces collectifs de transition.

Il permet la diversité

Il permet un travail architectural intégrant la diversite sociale,
fonctionnelle (logements, commerces, professions libéerales..) et
typologique. L'ecriture architecturale de 'habitat intermediaire permet
d'effacer les differences de perception entre ['habitat des populations
aisees et modestes.

IL économise la charge fonciere

Des gains de couts significatifs sont effectues sur les voiries et réseaux
divers (VRD) et la charge fonciere par rapport a la maison individuelle.

Il préserve les paysages

Il préserve et met en valeur les paysages grace :
a sa plus grande compacite que le logement individuel,

a son adaptation a la pente (avec des formes en gradin
notamment)

Il est durable

Il constitue un type d'habitat durable car il favorise :
la gestion econome de l'espace (il limite l'etalement urbain)

les énergies renouvelables et l'efficacité énergetique grace
a ses formes plus compactes que l'habitat individuel
notamment.

La definition de I'habitat intermediaire

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
prevoient la construction d’habitat intermédiaire.

L'habitat intermédiaire ou semi-collectif est une forme
urbaine intermédiaire entre la maison individuelle et
limmeuble collectif (appartements). Il se caractérise
principalement par un groupement de logements
superposes et/ou agréges.

Plusieurs critéres cumulatifs doivent étre respectes

Chaque logement dispose d'un acces individuel
extéerieur ;

Chague logement doit bénéficier d'un espace
extérieur privatif (ardin, terrasses) dans le prolongement
direct du logement. Cet espace doit representer, si possible,
une surface au moins égale au quart de la surface du
logement ;

De plus lagencement des logements entre eux
devra preserver les espaces dintimité, ainsi que limiter ou
traiter les vis-a-vis.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES

Les orientations d'amenagement et de programmation sectorielles du présent PLU portent sur trois
secteurs de la commune. Elles définissent des principes d'organisation urbaine, architecturale,
paysagere et environnementale propres a chacun de ces sites afin d'accompagner leur
developpement ou leur mutation.

Les secteurs concerneés sont :

« le secteur du chemin du Haut,
° le secteur de l'ancienne scierie,
o le secteur de l'entrée Sud du bourg.

Secteur du chemin du Haut
Eléments de contexte et objectifs

Contexte geographique et paysager

Le secteur concerné par lOAP se situe au nord du bourg, le long du
chemin du Haut, au contact d'un secteur déja urbanisé caractérise
par un tissu urbain pavillonnaire. Il présente une surface totale de 2
hectares.

Il s'étend sur un terrain tres pentu, avec une pente moyenne de 18 %
entre le chemin du Haut et la D71 située plus au sud. Ce denivelée
represente une différence d'altitude d'environ 15 metres, offrant des
vues remarquables sur les grands paysages au sud. Ces vues
incluent, au sud-ouest, des perspectives lointaines sur les massifs
volcaniques du Mézenc et du Meygal, ainsi qu'au sud-est sur les
monts du Lyonnais au premier plan et le Pilat en arriere-plan, avec
une visibilité notable sur les Créts de Perdrix et de ['CEillon.

&= Orientations dAmenagement et de
Programmation (OAP) sectorielles

Les OAP sectorielles du PLU de Meys
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A l'est du secteur, un espace se trouve a la croisée de plusieurs chemins
descendant vers la D71, dont l'un a été récemment mis en valeur et
sécurisé par la commune. Cet espace est marqué par la présence d'une
croix. Entre ces chemins, la parcelle 178 abrite une végeétation en
développement, tandis que le long du chemin piétonnier amenage, une
vegetation jeune est également présente.

En revanche, le long du chemin du Haut, dans la partie concernee par
OAP, la vegetation arboree est quasi inexistante, a l'exception de deux
arbres isolés : l'un situe au nord, pres du croisement avec le chemin des
Hivernaux, et un jeune acacia au sud.

A louest, le chemin est bordé par des arbres plus anciens (acacias,
chénes, érables, etc.), formant un couloir arborée marqué. Ce couloir met
en valeur l'entrée dans la zone aménageée, a la fois existante et future. Au
sud du chemin, le terrain est actuellement utiliseé a des fins agricoles,
principalement pour des cultures.

Objectifs de 'OAP

L'OAP vise a conforter

cette partie de la
commune tout en
renforcant les
connexions avec le

centre-bourg grace a
lamélioration et a la
creation de
cheminements

pietonniers, 503

Pente moyenne : 18%

L'ameénagement au sud
du chemin du Haut
devra permettre de
mieux integrer le bati
dans le paysage en 5851 T T T T T T T .
assurant une transition P e "
harmonieuse entre

lespace urbanise et

Altitude {m)
n
b3

Profil altimétrique du site

© Geoportail

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69)

'espace agricole.

L'un des principaux enjeux de cette OAP est lintegration des
constructions dans un contexte de forte pente. Au nord du chemin,
l'objectif est d'encadrer la densification visible dans ce secteur de Meys
et, plus largement, dans les monts du Lyonnais. Au sud du chemin,
lobjectif est de développer un nouveau type dhabitat adapté aux
specificités du site, permettant une intégration harmonieuse dans ce
secteur contraint par la pente

L'OAP devra permettre une urbanisation respectueuse de
lenvironnement existant, en préservant la vegetation arboree déja
présente ainsi que les acces existants. Ces principes guideront la
transformation de ce secteur tout en assurant une cohérence paysagere
et fonctionnelle avec son environnement.
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Légende:

1 Délimitation de 'OAP

Attention : il convient de noter qu'un léger décalage peut étre observe entre la photo
aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre
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Les principes d’'aménagement et éelements de programmation

NB: Il conviendra egalement de se reporter aux OAP thematiques qui
sappliquent egalement en plus des principes suivants.

Un aménagement global : une seule opération d'ensemble pour la zone
AU

Le secteur represente dans la zone AU (entouré en rouge sur le schema)
sera ameénage de maniere cohérente grace a une seule opeération
d'ensemble, garantissant une homogenéité dans les formes urbaines, les
espaces publics et les infrastructures.

Dans le reste du secteur dOAP, les aménagements pourront étre realisés
ponctuellement, en fonction des opportunités foncieres qui se
présenteront.

La diversification de ['habitat

La diversification de ['habitat est une priorité pour ce projet. Au sud du
chemin du Haut, laménagement privilegiera un habitat interméediaire ou
individuel de type maison de ville. Au nord, le développement se
concentrera sur des logements individuels ou des ensembles de
logements individuels groupés, tout en veillant a maintenir des transitions
paysageres harmonieuses avec les constructions existantes,

La surface totale de 'OAP est de 0,41 ha situés dans les secteurs ou une
potentielle densification est encadreée et de 0,4 ha dans la partie en zone
AU. Le reste de 'OAP correspond a des espaces non constructibles.

La programmation prévue prevoit laménagement de 3 a 4 logements
dans la partie nord correspondant a de potentielles divisions parcellaires
soit une densité de 10 a 12 logements/ha. Dans la zone AU, au sud du
chemin, la programmation est de 10 a 12 logements, soit une densité
denviron 30 logements/ha. Au total, sur lensemble des parties
constructibles du secteur la densité est d'environ 20 logements/ha.

Les voiries et les espaces publics

Aucune nouvelle voirie ne sera créée dans ce secteur. Toutefois, le
chemin du Haut sera requalifie afin d'élargir ou de sécuriser les espaces
publics, notamment via 'emplacement réserve de 3 metres de large.

La requalification integrera egalement la création de cheminements
piétons pour favoriser les modes de déplacement doux, tout en mettant
en valeur la végetalisation des aménagements. Ces interventions
permettront de mieux intégrer le site dans son environnement naturel et
paysager.

Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere

Une attention particuliere sera portée a linsertion architecturale, urbaine
et paysagere. Au nord, les transitions avec les constructions
environnantes seront soigneusement étudiées pour garantir une
intégration harmonieuse.

Au sud, les constructions s'aligneront ou se situeront legerement en
retrait de la voie (a partir de lemplacement réserve), recréant ainsi un front
bati structurant. Des percees visuelles depuis la rue vers le grand paysage
seront conservées et accompagnées de plantations adaptées afin de
préserver ces perspectives et de renforcer lidentité paysagere du site.

Chaque logement disposera d'un espace extérieur vegetalise.

Privilegier les bardages bois dans les constructions Se référer aux
palettes inscrites dans le reglement

Qualité environnementale

Le projet visera une haute qualite environnementale. Une gestion durable
et intégree des eaux pluviales sera mise en place, favorisant des solutions
en surface et l'utilisation de matéeriaux permeables.

Les principes de construction bioclimatique seront appliques, avec une
orientation optimisée des batiments, une gestion réflechie de
lensoleillement et des flux d'air, ainsi qu'une performance thermique
amelioreée (favoriser les constructions a eénergie positive).

Les vegetaux utilises seront locaux et adaptes aux conditions climatiques,
minimisant ainsi les besoins en entretien et en arrosage tout en s'integrant
parfaitement au paysage.

Les haies monospeécifiques sont interdites (Haies de Thuyas, lauriers etc.)
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Patrimoine

Les eléments patrimoniaux existants comme la croix situee a proximité
du croisement des chemins seront préservés et mis en valeur. Ces
élements contribueront a lidentité du quartier et a son intégration
harmonieuse dans le tissu local. Le projet global s'articulera autour de la
preservation et de la valorisation des atouts existants (patrimoine,
végetalisation arborée existante).

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69)
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Cartographie des principes d'aménagement

Légende:
v~ Deélimitation de 'OAP
| Zone AU s'amenageant en une seule
opération
Orientations sur les acces et la mobilité
douce
eeeee Chemins a conserver ou a créer
g : > > Accés des constructions
: Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain
Porosité visuelle sur le grand
paysage
I Transitions paysagere a créer avec
les constructions environnantes

. Ouvrage de retention des eaux
pluviales a creer (noues en cascades)

Alignement des constructions avec
------ la voirie/espace public, ou avec un
leger retrait

B vegeétation arborée a conserver

W Frange urbaine a creer (vegetation
arboree et arbustive)

| Espace a conserver non-bati et
vegetalise
Espace agricole a conserver

= Espace naturel a conserver et a
valoriser

Orientations sur l'habitat

= Implantation d'habitat intermédiaire/
individuel type "maison de ville"

Implantation d'habitat individuel/
individuel groupé

Orientations sur les espaces publics

Foadd o) e Elargissement de la voirie/espaces
, I i % o N\ / g = publics

Attention : il convient de noter qu'un léger décalage peut étre observé entre la photo aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre
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Secteur de I'ancienne scierie
Eléments de contexte et objectifs

Contexte geographique et historique

Le secteur de l'ancienne scierie est situe le long du chemin qui porte
encore le nom de cette ancienne activite : le chemin de la Scierie.

Ce site de renouvellement urbain, d'une surface de 0,42 hectare, abrite
les vestiges d'une activité industrielle aujourd’hui abandonnée, marques
par un batiment de faible qualité architecturale, construit en moellons et
couvert d'une toiture en téle et charpente en acier. Des quais de
chargement subsistent encore, et une grue temoigne de lhistoire
industrielle du lieu. L'état de friche est bien visible, avec une vegéetation
spontanée qui commence a coloniser le site, incluant la présence d'une
espece invasive, la renouee du Japon.

A l'est du secteur, un embranchement repose sur le chemin de la Scierie
au chemin du Mezet, egalement carrossable, et a un chemin rural qui
descend vers le sud pour rejoindre un lavoir. Ce chemin rural est bien
arboré et contribue au caractere paysager du site. Le secteur offre
egalement des vues degagees vers le sud-est, mettant en valeur les
monts du Lyonnais. A l'extréemité ouest du secteur, un arbre de haute tige
constitue un elément vegétal remarquable dans cet environnement en
transition.

Objectifs de 'OAP

L'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le centre-
bourg en réhabilitant cette friche industrielle tout en repondant aux
enjeux paysagers et environnementaux. Le projet devra traiter avec soin
linterface entre l'espace urbanise et l'espace agricole en favorisant une
transition harmonieuse et en valorisant les vues sur le grand paysage.
L'objectif est egalement de réintroduire un usage structurant dans ce site
en mutation.

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) -
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Source : CAUE

Source : CAUE

Source : Google, 2012

~ Légende:

1 Délimitation de 'OAP

Attention : il convient de noter qu'un léger décalage peut étre observe entre la photo
aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre
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Les principes d’'aménagement

NB: Il conviendra egalement de se reporter aux OAP thematiques qui
sappliquent en plus des principes suivants.

Un aménagement global et cohérent

Le secteur de l'ancienne scierie sera entierement ameénage dans le cadre
d'une seule opération densemble en tant qu'opération de
renouvellement urbain.

Cette OAP permettra de créer un amenagement structure, intégrant des
espaces publics de qualité, un habitat diversifie et une transition
harmonieuse avec les espaces naturels et agricoles environnants.

Typologie et implantation de 'habitat

L'habitat attendu dans ce secteur sera de type intermediaire ou groupe,
de type «maison de ville ». Les constructions seront positionnées a
l'alignement ou tres proches de la voirie, afin de créeer un effet de rue
structurant, tout en permettant une pleine jouissance des espaces prives
situés a l'arriere des batiments, Ces espaces prives pourront accueillir des
annexes, dans les limites fixees par le reglement.

La surface totale de 'OAP pour le secteur de 'ancienne scierie est de 0,42
hectare, dont 0,27 hectare dédie a la partie habitat (logements et jardins
privés). La programmation prévoit entre 5 et 7 logements, soit une densité
d'environ 22 logements par hectare sur la partie habitat.

Les terrasses seront de preférence enherbées

Les constructions ne formeront pas un bloc continu le long de la voirie :
elles seront organisées en deux ou trois blocs distincts, separés par des
espaces vegetalises permettant des percees visuelles depuis le chemin
de la Scierie vers le grand paysage. Par exemple, deux blocs batis a
lalignement pourraient étre séparés par un espace vegetalise central,
comme imagine dans l'étude de faisabilite (voir ci-contre).

Schéema de l'etude de faisabilite (uniquement a valeur illustrative). Source : CAUE
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Source : CAUE

Insertion dans le paysage et frange urbaine

Une attention particuliere sera portee a l'insertion paysagéere du secteur,
notamment dans sa partie sud. Une frange urbaine vegétalisee sera créée
pour assurer une transition douce avec les espaces agricoles voisins.
Cette frange sera principalement composee d'une strate arbustive,
ponctuée par quelques arbres, et viendra compléter les haies arborées
situées a proximite, notamment celle a une centaine de métres au sud du
secteur et celle longeant le chemin a l'est, toutes deux protegees par le
reglement du PLU.

Ces aménagements, ainsi que lespace public a créer a proximité du
stationnement, permettront de limiter limpact du projet sur l'activite
agricole environnante, notamment en respectant les zones de non-
traitement.
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Organisation des acces et stationnements

Tous les acces automobiles au secteur se feront par le chemin de la
Scierie, qui, bien que situé hors du périmetre de OAP, devra étre
réamenageé lors du développement du secteur.

Ce réameénagement visera a améliorer la sécurité et le confort des
cheminements piétons, en intégrant des bandes dédiées le long de la
voirie principale. Les représentations des acces sur le schéma sont
indicatives et ne prejugent pas du nombre ni de lemplacement final des
acces. Les garages seront situes a l'alignement de la voirie sur la partie
haute du terrain.

A l'ouest du secteur, des stationnements seront aménageés le long de la
voirie pour réepondre a la demande généree par la densification du
secteur. Ces espaces de stationnement seront permeables aux eaux
pluviales et largement veégétalises. Cette veégétalisation sera
accompagnée d'ombrieres photovoltaiques. Une bande végétalisée et un
cheminement piéton longeront ce stationnement, garantissant la
continuité des déplacements doux depuis le sud jusqu'au nord du
secteur, ou le cheminement piéton se prolongera le long des
constructions.

Qualité environnementale

Le projet visera une haute qualite environnementale. Une gestion durable
et intégree des eaux pluviales sera mise en place, favorisant des solutions
en surface et [utilisation de matériaux permeables. Les principes de
construction bioclimatique seront appliquées au maximum (méme si
l'orientation des batiments ne sera pas strictement au sud) avec une
orientation optimisée des batiments, une gestion réflechie de
l'ensoleillement et des flux dair, ainsi qu'une performance thermique
ameéliorée (les constructions a énergie positive seront recherchees).

Les vegetaux utilises seront locaux et adaptes aux conditions climatiques,
minimisant ainsi les besoins en entretien et en arrosage tout en s'integrant
parfaitement au paysage.

Les haies monospécifiques sont interdites (thuyas, lauriers etc)).

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69)
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Cartographie des principes d'aménagement

Légende:

1 = o1 Delimitation de 'OAP

Orientations sur les accés et la mobilité
douce

e e+ Chemins a conserver ou a créer
> > Acces des constructions
Orientations sur les espaces publics

Création de stationnement et de
cheminements piétons sécurises et
confortables

Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain
Porosite visuelle sur le grand
paysage
T Transitions paysagere a creer avec
les constructions environnantes

—= Sens de faitage des constructions

Alignement des constructions avec
------ la voirie/espace public, ou avec un
leger retrait

B vegétation arborée a conserver

Frange urbaine a creeér (vegetation de
Bl préférence arbustive avec
ponctuellement des arbres)

Espace a conserver non-bati et
. végetalise

Espace prive a conserver non-bati et
— végetalise
Orientations sur l'habitat

e Implantation d'habitat intermediaire/
individuel groupe

Attention : il convient de noter qu'un léger décalage peut étre observé entre la photo aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Piece n” 5 : Orientations d'’Amenagement et de Programmation (OAP) 19




Secteur de 'entree Sud du bourg
Eléments de contexte et objectifs

Contexte géographique et aménagements existants

Le secteur de lentrée Sud du Bourg est situe en pente, avec une
inclinaison moyenne de 24 % entre le chemin de la Vigne au nord et la D71
au sud, pour un dénivelé total d'environ 17 métres. Ce site se trouve dans
le périmetre de l'écoquartier de Meys, a proximité immeédiate des
aménagements realisés dans le cadre de ce projet depuis 2008, qui
incluent des habitats intermédiaires et de petits collectifs, des
stationnements vegeétalises, des cheminements piétons vers l'école et
des jardins partages. Ces equipements participent a la structuration et a
la qualité de vie du centre-bourg.

A l'extrémité nord du site se situe le centre technique de la commune,
récemment rénové selon les principes de l'écoquartier. A l'ouest, le
chemin de la Vigne borde le cimetiere communal, tandis qu'au sud, deux
constructions marquent le
paysage : une ancienne
ferme réhabilitée situee au
sud-ouest, le long du
chemin de la Vigne, et un
pavillon au sud-est,
accessible depuis la D71
Actuellement, le secteur
ne comporte presque
aucune  vegetation, a
['exception de  deux
cerisiers situés sous les
stationnements

permeéables récemment
amenages par la

Pente moyenne : 24%

Altitude (m)

commune. o 10

20 30 40 50 60
Distance (m)

Profil altimetrique du site

© Geoportail

Objectifs de 'OAP

L'objectif principal de cet aménagement est de conforter le centre-bourg
en prolongeant la dynamique engagée par l'écoquartier. Le projet devra
sinscrire  pleinement dans la continuité des principes de cet
ameénagement, tout en valorisant les spécificités paysageres et
architecturales du site.

L'aménagement devra répondre a la pente naturelle du terrain et
s'integrer harmonieusement dans la silhouette du bourg, en préservant
les perspectives et en renforcant les liens entre l'espace bati et les
espaces agricoles environnants.

Le projet visera également a structurer ce secteur pour compléter les

équipements déja réalisés, en mettant l'accent sur des cheminements

doux, des espaces publics vegetalisés et des formes urbaines cohérentes
avec le reste de l'écoquartier.
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. Légende:
7 777 Délimitation de 'OAP

Attention : il convient de noter qu’un léger décalage peut étre observé entre la photo
aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre
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Les principes d’'aménagement

NB: Il conviendra egalement de se reporter aux OAP thematiques qui
s‘appliquent en plus des principes suivants.

Un aménagement global

Le secteur, entierement situé en zone AU, sera urbanise
preferentiellement dans le cadre d'une seule opération d'ensemble,
assurant une cohéerence dans les formes urbaines et les aménagements.

Toutefois deux phases opérationnelles peuvent étre envisagees.

Diversification et gradient de densité de ['habitat

Le principe d'aménagement suivra un gradient de densité, ou 'habitat
sera plus dense a mesure que l'on se rapproche du centre-bourg ainsi
que de la capacité des acces a recevoir davantage de flux.

Ainsi, dans la partie nord du secteur, 'habitat attendu sera plus groupé,
avec une predominance de logements intermediaires ou individuels
groupeés.

Dans la partie sud, une différence sera opérée selon les zones :

a lest et au centre, une densité relativement élevée sera
maintenue avec un habitat intermédiaire ou individuel groupe,

a l'ouest et a l'extréme sud, lameénagement se concentrera sur
des logements individuels ou individuels groupes

La surface totale de 'OAP pour le secteur de UEntrée Sud du Bourg est
de 6 700 m?, avec une programmation attendue de 12 a 16 logements,
soit une densité d'environ 25 logements par hectare.

Acces et maillage des déplacements

Les acces au secteur seront organises autour d'une unique voie d'entrée
principale dont les abords seront largement végetalisés.

Un potentiel acces au sud du secteur sera préserve pour anticiper une
eventuelle future extension. Le ou les logement(s) individuel(s) situe(s) a
l'ouest, a l'angle sud-ouest du cimetiere, seront accessibles via le chemin

de la Vigne. Dans ce cadre, il sera preférable que cet acces soit cadastre
indépendamment, plutét que soumis a une servitude, afin de garantir la
pérennité de l'acceés.

Les acces automobiles des constructions seront concentrés le long de la
voie interne principale, en veillant a rapprocher les entrées pour les
constructions contigués. Les représentations d'acces sur le schéma ne
sont qu'indicatives et ne préjugent pas de lemplacement final des futurs
acces.

Un maillage pour les déplacements pietons sera mis en place,
notamment pour relier le chemin de la Vigne a la D71. La voie principale
interne au secteur sera aménagéee pour garantir une separation claire
entre les flux piétons et automobiles, avec un trottoir large ou des
cheminements piétons separes.

En complément, bien que situé en dehors du périmétre du secteur,
lamélioration de la marche le long de la D71 sera étudiée dans la
continuité des aménagement récents du centre-bourg pour favoriser des
cheminements sécurises et confortables.

Insertion architecturale et paysagéere dans un site en pente

Le secteur étant caractérisé par une pente marquée, une attention
particuliere sera portée a lintegration des constructions. Les prescriptions
de OAP théematique n"1 « Lintegration des constructions dans lespace
urbain et bioclimatisme » devront étre suivies.

Les constructions devront étre orientées de maniere a ce que leurs
faitages soient paralleles aux courbes de niveau, conformément aux
indications du schéma. Dans la partie nord, au contact de 'habitat dégja
réalisé dans 'écoquartier, en cas de réalisation d'habitat intermédiaire, les
faitages pourront étre perpendiculaires pour s'inspirer des typologies du
tissu historique de Meys et de 'habitat déja realise sur l'ecoquartier.

Pour les batiments situés le long de la voie de desserte, lalignement sera
différencié en fonction de leur position : a l'est de la voie, les constructions
seront placées aussi prés que possible de la voie (voire a lalignement)
pour libérer des espaces en arriere, valorisant ainsi les espaces prives des
constructions et les vues sur le grand paysage. A louest de la voie,
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l'alignement sera moins strict, mais devra étre homogene pour toutes les
constructions de ce coté,

Les espaces non batis a conserver en vegétalisation pourront néanmaoins
accueillir des annexes liees aux habitations, sous reserve de respecter les
limites fixees par le reglement.

Sur l'ensemble du secteur, la porosité visuelle sera préservée entre les
espaces publics (chemin de la Vigne, parking du cimetiere, voirie de
desserte de OAP et cheminements doux) et le grand paysage.

Transitions paysageéres et gestion des limites

Au sud, une frange urbaine sera amenagee pour creer une transition
douce avec les espaces naturels, conformement a OAP thematique
relative aux interfaces urbain-nature.

Sur l'emplacement prévu pour une éventuelle future voie de desserte
vers le sud, il sera préférable de ne pas planter d'arbres afin de préserver
la possibilité d'aménager une voie d'une largeur de 5 metres. Une strate
arbustive sera privilegiee a cet endroit pour maintenir une qualité
paysagere temporaire.

Des transitions paysageres seront creees pour limiter les vis-a-vis,
notamment dans les espaces de contact avec les constructions
existantes et a l'interieur du secteur. L'installation de clotures vegétalisees
constituera un moyen efficace de structurer ces transitions. Sous le
stationnement du cimetiere, recemment amenage par la commune, ces
transitions existent deja et seront renforcées. Les deux cerisiers présents
dans cette zone seront préférentiellement conservés dans la mesure ou
leur état sanitaire le permet ou remplacés par une densite vegetale
équivalente.

Qualité environnementale

Le projet visera une haute qualité environnementale. Une gestion durable
etintégrée des eaux pluviales sera mise en place, favorisant des solutions
en surface et lutilisation de matériaux permeéables. Les principes de
construction bioclimatique seront appliqués au maximum, méme si
l'orientation des batiments ne sera pas strictement au sud, avec une

orientation optimisée des batiments, une gestion reflechie de
lensoleillement et des flux d'air, ainsi qu'une performance thermique
amélioree (on recherchera des constructions a energie, positive)

Les bardages bois seront privilegies (se référer a la palette mise en place
dans le réeglement)

Les vegetaux utilises seront locaux et adaptés aux conditions climatiques,
minimisant ainsi les besoins en entretien et en arrosage tout en s'integrant
parfaitement au paysage.

Les haies monospécifiques sont interdites (Thuyas, lauriers etc.)

Les enrochements sont interdits sur ce site.
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Cartographie des principes d’'aménagement

Légende :
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Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain
Porosité visuelle sur le grand
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Attention : il convient de noter qu'un léger décalage peut étre observé entre la photo aérienne et les indications portées sur le schéma ci-contre
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Echeancier previsionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de realisation des
equipements correspondant aux OAP sectorielles

Conformément a l'article L.151-6-1 du Code de l'urbanisme, le présent document établit un échéancier
prévisionnel d'ouverture a lurbanisation des zones a urbaniser, ainsi que de réalisation des
équipements nécessaires a la mise en ceuvre des OAP sectorielles :

Deux zones AU sont concernées (le site de la friche batie est en zone U et n'est pas concerné par cet
article du code de lurbanisme).

De plus sur le secteur du chemin du haut, une partie est en zone 1AUb, une autre partie de OAP

situee sur des jardins d'agrement est en zone U. L'échéancier ne s'applique que sur la zone 1AUb.

Equipements au droit Echéancier
de la zone et

échéance d'ouverture

Nombre de
logements
attendus

Zonage

Secteur urbanisable
une fois la moitié de la

Tous les réseaux a surface de la zone

Secteur du chemin

proximité de la zone.

1AUa urbanisée ou a

Sud du bourg

du Haut 1AUD 13216 logements Secteur ouvert a défaut 3 ans aprés
lurbanisation. l'approbation du PLU
Tous les reseaux a Urbanisable a
Secteur de l'entrée AU 12 416 logements proximité de la zone. | lapprobation du PLU

Secteur ouvert a
'urbanisation.
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Point legislatif

['article L151-6-2 du code de ['urbanisme prevoit
que les orientations d'amenagement et de
programmation deéfinissent, en coherence avec le
projet dameénagement et de developpement
durables, les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur les continuités
ecologiques.

On notera que les elements d'intéerét eécologiques
supports de la trame verte et bleue sont avant
tout identifies dans le reglement (graphique et
ecrit) par des zonages naturels, et des protections
reglementaires au titre des = élements
remarquables (L151-19 et L151-23). Ainsi le PLU a
evite dimpacter les élements dintérét
ecologique.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEMATIQUES

Introduction aux OAP thematiques

Les orientations daménagement et de programmation thématiques, mises en place aux titres des
articles L151-6 et L151-7 du code de lurbanisme, ont pour vocation d'exposer la stratégie de la
commune de Meys en matiere de développement durable et de qualité des opérations.

A travers différents grands objectifs, les orientations développées sont a prendre en compte dans
tout projet d'aménagement et de construction sur le territoire, quel que soit le site du projet,
méme si le site n'est pas répertorié en tant que secteur d'OAP.

Ces OAP thematiques - comme pour les OAP sectorielles - simposeront donc dans un rapport de
compatibilité aux demandes d'autorisation d'urbanisme déeposees.

Ce rapport de compatibilite doit viser a ce que les projets d'amenagement et de construction realises
respectent l'esprit de OAP, sans imposer toutefois une stricte conformité avec les principes figurant
dans LOAP.

Les dispositions relatives a la qualité des opeérations et constructions viennent préciser ces grands
principes, en complément des dispositions réglementaires liees aux prescriptions figurant dans le
reglement écrit.

Les autorisations d'urbanisme ne pourront dés lors étre accordées que sous réserve que les
projets soient compatibles avec l'esprit de ces dispositions.

Enfin, les thématiques ciblées dans leur titre par le symbole suivant « € » viennent répondre a
l'obligation législative de définir les actions et opérations necessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques du territoire (article L151-6-2 du CU). L'ensemble de ces thématiques viennent
en quelque sorte former une OAP thématique environnement.
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Programme d'habitat en petit collectif et
intermediaire (ici operation a + de 100
logements/ha : 6 logements sur 360 m? de foncier)
(Meys (69)). Source : CAUE.

0AP thematique n * 1: L'intégration des constructions dans 'espace urhain et bioclimatisme

Une prise en compte de la densité et des formes urbaines pour préserver son identité rurale

N.B. : Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon complementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principe

Ce principe est crucial pour assurer un déeveloppement harmonieux de Meys tout en préservant son
identité rurale. Les formes urbaines historiques du village sont tres denses, avec des constructions
rapprochees et une organisation compacte. Ce n'est qu'avec les constructions réecentes que la densite
s'est reduite, creant des espaces plus ouverts. Le principe ici vise a trouver un equilibre entre la
necessité de densifier certaines zones, afin de limiter l'étalement urbain et la consommation fonciere,
et le respect des formes urbaines traditionnelles et du cadre paysager.

L'objectif est de créer des espaces de vie agréables, en favorisant une densité maitrisee qui s'integre
dans le tissu existant.
Préconisations

D'une maniere générale, il s'agit de favoriser une densité maitrisée et une organisation des formes
urbaines qui respectent l'identité rurale de Meys.

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en ceuvre selon les typologies de logements et
de formes urbaines définies pour chaque secteur. afin de limiter la déperdition d'énergie au sein et
entre les volumes construits. Les principes d'aménagement mis en ceuvre dans le cadre de
'ecoquartier, alliant qualité environnementale, gestion des espaces partages et publics, et integration
paysagere, devront étre reconduits dans les nouveaux améenagements.

Ainsi:
A proximité des formes urbaines historiques de Meys, des formes urbaines denses seront
privilegiees : petit collectif, intermediaires, maisons de ville et individuelles groupées.

Dans toutes les opérations des espaces extérieurs privatifs devront étre aménages : jardins,
grandes terrasses pour chaque logement ;

Pour les opérations de plusieurs logements, des espaces plantés collectifs devront étre mis en
ceuvre ils devront étre supports d'usages : jardins partages, aires de jeux, de detente etc.
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#| Habitat individuel

| groupe de 9
logements (ici
opération a 32
logements/ha)
dans une
réinterpretation
contemporaine des
formes rurales
traditionnelles
(Thouare-sur-Loire
(44)). Source : CAUE.

Habitat intermediaire (ici operation a
27 logements/ha) donnant une
importance aux espaces extérieurs
privatifs (Chatillon (69)). Source : CAUE.

Programme d'habitat intermediaire et
individuels (ici opération a + de 37
logements/ha) avec espaces plantés
collectifs (Etainhus (76)). Source : CAUE.
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Les implantations baties et l'organisation du site

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit

Principe

Dans un contexte d'aménagement a Meys, l'implantation des constructions et l'organisation des sites,
particulierement sur des terrains en pente, necessite une attention particuliere pour assurer une
intégration harmonieuse dans le tissu urbain.

Ce principe vise a adapter les batiments a la morphologie naturelle du terrain, en tirant parti des
dénivelés pour minimiser limpact visuel et limiter les mouvements de terre. Les constructions doivent
étre avancées en terrasses ou de maniere progressive afin de suivre les courbes du terrain, tout en
favorisant des orientations optimales pour le confort thermique et l'ensoleillement.

Ce type d'organisation permet non seulement de préserver le paysage et de limiter l'artificialisation
des sols, mais aussi de prévenir les risques d'érosion et de ruissellement. L'objectif est de garantir un
developpement equilibré qui respecte lidentité rurale et paysagere de Meys tout en s'adaptant aux
specificités des sites.

Préconisations

De maniéere géneérale, tous les projets d'aménagement et de construction a Meys, s'adapteront aux
spécificités topographiques du terrain, tout en respectant le contexte urbain et paysager dans
lequel ils s'insérent.

© Bruno Palisson

Ainsi

Implanter les constructions en respectant les lignes de pente :

w1 - Favoriser des aménagements en terrasses ou décalés pour minimiser les impacts
‘: visuels et limiter les mouvements de terre.

L'acces a la construction principale et aux espaces de stationnement y compris le
garage doit se trouver au plus pres de la voie desservant Lunité fonciere pour éviter un

Implantation dans la pente d'un programme d'habitat intermédiaire de cheminement carrossable qui occupe trop de terrain et défigure le paysage.
20 logements (L'Etang-la-Ville (78)).

Coupe longitudinale

Les piscines seront orientées de telle facon que la plus grande longueur soit parallele
aux courbes de niveau.

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Piece n° 5: Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) 29 3.'; :



Concevoir 'organisation du site de maniéere a respecter le contexte bati existant, en maintenant
une cohérence architecturale et en renforcant les continuités urbaines.

Privilégier une implantation des constructions et des amenagements favorisant une continuité de
nature sur la parcelle et avec les parcelles voisines (continuité des jardins, connexion avec la trame
verte péeriphéerique)

Optimiser l'orientation des batiments pour maximiser l'ensoleillement et le confort thermique (cf.
Prendre en compte le confort thermique estival et hivernal dans la conception) :

- Tendre vers une organisation des constructions qui favorise limplantation des
batiments selon l'orientation qui offre le meilleur apport solaire (Sud généralement) :

. Eviter lexposition directe au vent du Nord en prenant en compte la topographie du
site ;

— Respecter des regles de distance entre les batiments non contigus pour garantir
lacces au soleil des niveaux inférieurs des batiments lorsqu'ils sont a usage de
logements ou d'activités ainsi que les espaces exterieurs ;

© Nicolas Waltefaugle

- Les vis-a-vis entre les logements, entre les terrasses ou balcons des
logements, devront étre évités notamment par des décalages et des decrochés
dans les volumes.

Integration d'une maison individuelle dans son environnement bati. Elle s'inscrit en
continuite des constructions existantes (volume, hauteur et alignement). Le faitage
suit egalement limplantation des constructions voisines (Gondenans-Montby (25)).
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© Atelier de Montrottier

Integration dans la pente d'un programme d'habitat intermediaire/petit collectif (Meys (69)).
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Integration dans le paysage proche d'une école maternelle et eléementaire tout bois
(La Ville-du-Bois ().

Integration dans la pente d'une cuverie
avec integration de la partie
bureaux/degustation en facade sur la rue (2
photos en haut), et la partie hangar/caves
dans la pente. Le revétement enrobe noir
dans la partie hangar n'est pas a reproduire
(Chambolle-Musigny (21)). Source : CAUE.

i

7

Coupe longitudinale

Insertion urbaine dans le tissu villageois d'un programme d'habitat

intermédiaire (Pommiers (69)). Source : CAUE.
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Integration dans la pente d'une
maison individuelle (Rezé (44)).
Source : CAUE.

Intégration dans la pente et dans le paysage d'un programme d'habitat de petits collectifs Intégration dans le tissu bati existant d'une restructuration et extension d'une ancienne
(Thizy-les-Bourgs (69)). Source : CAUE. ecole en centre-bourg en 23 logements et un local d'activites (Bouguenais (44)).
Source : Tact Architectes
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Programme de 6 logements individuels groupes et
bioclimatiques a destination de personnes agees
pour leur maintien dans le bourg rural. Ils s'ouvrent
au Sud sur une terrasse et un petit jardin privatif.
Une casquette relevee au Sud laisse entrer le
soleil 'hiver au fond des séjours et met les facades
a lombre l'éte. Les logements se serrent
etroitement (Buceels (14)).

© Latitude

Integration d'une bande vegéetalisée de pleine
terre en pied de construction (Meys (69)).

Prendre en compte le confort thermique estival et hivernal dans la conception

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit

Principe

Dans le cadre d'un améenagement durable, prendre en compte le confort thermique, tant en eté qu'en
hiver, est essentiel pour garantir la qualite de vie des habitants et en particulier la consommation
energetique.

Ce principe consiste a intégrer des solutions architecturales et paysagéres qui permettent la
régulation naturelle de la température des batiments : en hiver, optimiser la captation de la chaleur
solaire grace a l'orientation des constructions et a lisolation efficace, et en été, privilegier lombrage,
la ventilation naturelle et des dispositifs limitant les surchauffes, tels que les protections solaires ou la
vegetalisation des abords.

Dans un contexte rural comme celui de Meys, ce principe permet de s'appuyer sur les ressources
naturelles locales tout en renforcant la résilience face aux variations climatiques.

Préconisations

D'une maniere géneérale, dans chaque projet, l'application des principes du bioclimatisme doit étre
privilégiée afin d'optimiser les capacités naturelles de captation de chaleur et de rafraichissement
Ainsi :
La prise en compte des principes de bioclimatisme passe avant tout par limplantation des
constructions (cf. Les implantations baties et l'organisation du site)

Privilegier la ventilation naturelle (logements traversants ; baies ouvrables dans les immeubles de
bureaux..).

Les constructions seront majoritairement ouvertes et couvertes en facades sud et fermées en
facade nord. En facade sud, les rayonnements du soleil devront étre arrétés en éte et devront
POUVOIr passer en hiver ;

Pour les surfaces exposées en hiver, privilegier les matériaux a forte inertie comme les pierres
poreuses, la terre cuite, qui restitueront au fur et a mesure la chaleur stockée.

Pour les projets a partir de 5 logements, une étude d'ensoleillement devra étre realisee

Les constructions devront intégrer une bande vegeétalisee de pleine terre en pied de construction
(a localiser selon l'orientation du bati) de facon a limiter les impacts de la reverbeération sur les
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Programme d'habitat collectif (9 logements) qui se
compose d'un grand rectangle pose dans la pente du
terrain, largement ouvert au midi. Site favorable a une

conception bioclimatique, avec un tres bon
ensoleillement et une protection au Nord contre les
vents dominants. Tous les appartements sont
traversants et de grandes baies vitrees au sud
permettent de capter l'énergie du soleil et de
béneéficier de la vue dégagée au sud-ouest. (Propieres
(69

facades et contribuer au rafraichissement des espaces résidentiels.

Un choix des matériaux raisonné pour les surfaces exposees au soleil : il conviendra d'utiliser des
teintes claires pour les revétements de sols, les murs ou les toitures terrasses afin d'absorber ou
de réfléchir la chaleur (notion d'albedo), tout en assurant une bonne insertion paysagere.

Les bardages bois seront privilegié

Limiter au maximum les revétements minéraux au sol favorisant les ilots de chaleur au sein des
espaces libres (béton, asphalte, empierrement cimenté etc.) L'infiltration et la végétalisation de
pleine terre seront privilégiees.

Favoriser dans les opérations la compacité des constructions afin de limiter la déperdition
d'énergie au sein et entre les volumes construits.

Eviter les masques solaires, c'est-a-dire tout objet naturel ou construit pouvant faire obstacle au
soleil en produisant des ombres portées, en .

- Implantant les constructions en continuité avec les batiments existants afin de
minimiser les ombres portées, en créant par exemple un front bati le long d'une rue.
-~ Tenir compte de la végetation existante ou a venir et veiller a ce que les especes
choisies n'affectent pas negativement les apports solaires, en privilegié par exemple
des espéeces a feuilles caduques au sud des constructions.
Prise en compte des vents dominants dans lamenagement :

- L'aménagement des secteurs devra intégrer l'analyse des vents dominants (étude de
vent recommandée) pour orienter les constructions de maniere a maximiser le confort
thermique et limiter les nuisances liees aux courants dair. Les batiments seront
positionnés de facon a protéger les espaces publics et prives des vents froids en hiver
tout en permettant une ventilation naturelle efficace en éte.

- Lavegeétation jouera un role cle dans la gestion des vents dominants. Des plantations
strategiques d'arbres et de haies brise-vent seront intégrees dans les améenagements
pour reduire la vitesse des vents et créer des microclimats plus confortables. Les
essences choisies devront étre adaptées au contexte local et suffisamment robustes
pour resister aux contraintes climatiques.

- Les batiments seront congus pour tirer parti des vents dominants lorsque cela est
possible, en favorisant la ventilation traversante naturelle et en limitant les surchauffes
estivales. Cette approche pourra inclure l'installation de protections adaptées, comme
des brise-vents ou des écrans vegetalises, pour réduire l'exposition directe des
facades aux vents froids ou aux rafales les plus frequentes.
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Principes d'une construction bioclimatique selon les saisons.

© Francois Dantart
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Maison individuelle passive : eclairage naturel, apports solaires des ouvertures vers le sud, protections solaires en periode !Equipement qutonome e’nerge’tiquement

estivale. Elle offre également une forte inertie via la mise en ceuvre de matériaux a forte capacité de stockage calorique en sols (Batiment technique du Parc Naturel Regional

(dalle béton, carrelage terre cuite) et en élévation (cloison de brique de terre crue, mur de pisé de 50 cm avec la terre issue du des Caps et Marais d'Opale ; Le Wast (62)).

site) (Chaudefonds-sur-Layon (49)).
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Haie
d'essence
variée

Haie
monospécifique

¢ Le traitement des clotures et 'ambiance urbaine

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principe

Le traitement des clotures est un enjeu important pour préserver lidentité rurale et le caractére
paysager du village.

Ce principe vise a encadrer l'amenagement des clotures en veillant a ce qu'elles s'integrent
harmonieusement dans leur environnement naturel et urbain. Les clétures doivent étre congues de
maniéere a favoriser la transparence visuelle et la continuité paysagere, tout en assurant la sécurité et
la délimitation des propriétes.

Ce traitement doit eégalement permettre de respecter les continuités ecologiques, notamment en
favorisant les haies ou clotures vegetalisees qui contribuent a la biodiversite locale.

Préconisations

D'une maniere genérale, les clotures végetalisées ou utilisant des matériaux naturels et intégrés
dans le paysage seront a privilégier.

Ainsi. d'un point de vue de lintégration urbaine :

Les clotures seront vegetalisées autant que possible. Ces clotures vegetalisees peuvent prendre
la forme

- Une haie (cf. préconisations ci-dessous).
-~ Unmur vegetalisé, dans les conditions du reglement ecrit concernant les murs pleins.
-~ Un palissage de vegetaux varies

Les murs et murets anciens, notamment en pierres seches, sont a conserver et a réhabiliter.

Les éléments de menuiseries et ouvertures qui participent a la cloture (portail, portillons) sont a
privilegier dans matériaux comme le bois ou laluminium. Une harmonie entre les teintes des
clétures, menuiseries et ouvertures sera privilegiee.

Lorsqu'une cloture est constituée d'une haie :

- elles seront constituées d'essences variees (au minimum 3 especes distinctes) et avec
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au minimum 50% d'especes caduques. Ce type de haie est garante d'une diversite
des espéces (oiseaux, polinisateurs..).

Les haies monospécifiques sont interdites.

Les espéces de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont
interdites. En effet ces especes constituent des effets de masques (murs vegétaux)
peu attractifs pour les piétons.

L'entretien de la haie prendra en compte les périodes de nidification des oiseaux. Les
tailles devront étre privilegiées de fin juillet a début mars.

Les clotures non-vegetales ne doivent pas :

—

contenir plus de 3 matériaux ni plus de 2 teintes différentes pour garantir une meilleure
harmonie.

Les couleurs de la cloture doivent étre harmonisées avec celles de la construction
principale.

Les coffrets techniques et boites aux lettres doivent étre intégrées dans la cloture.

Sont ainsi proscrits : les plaques bétons, canisses PVC, les imitations grossieres de
matériaux, les maconneries en béton ou non enduites, les simili-haies en plastique,
les baches en plastique tendues et les installations brise-vue de toute sorte.

Si la cloture prend la forme d'un mur (tel que limite dans le reglement ecrit)

—

—

Les maconneries recouvertes d'un enduit ou d'une peinture seront protegées en
partie supérieure par une couvertine ou un revétement minéral (pierres, ciment).

Les murs en parpaings apparents sont interdits

Si la cléture comporte des ferronneries :

—

La teinte de la grille et du ou des portails d'acces viendra de preférence s'accorder
avec celle des menuiseries du bati.

Le doublage de cette cloture par un écran vegetal est conseillé. En revanche le
doublage de cette cléture par tout autre type de claustrat (tissu, bache tendue,
canisse, panneaux bois) est proscrit.
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Exemple de passage pour la faune dans les
clotures

Les bonnes dimensions pour la circulation de la petite
faune

Source : LPO

Les amphibiens (grenouilles, crapauds,
tritons, salamandres) se contentent de moins
de 10 cm.

Les herissons passent par un trou de 12 ou 13
cm. Les dimensions comprises entre 3 et 12
cm sont dangereux pour les hérissons, car
s'ils s'y engagent, et s'ils ne passent pas, ils
sontincapables de reculer et se trouvent pris
au piege.

A partir de 15 cm, passeront les renards, les
lapins, les blaireaux.

D'un point de vue du réle écologique des clétures :

Les clotures, ou qu'elles soient implantées (dans l'espace urbain ou naturel et agricole), doivent
permettre le developpement des continuités ecologiques entre les espaces publics et prives.
Elles doivent permettre le déplacement et le franchissement de la petite faune d'un terrain a
lautre par un travail de la jonction entre le sol et la cloture (passage a microfaune, écoducs,

grillage a mailles larges, grillage non joint au sol, haie vive sans grillage, etc..

Les grillages a petite mailles doivent étre evités. Leur usage doit étre envisagé avec un
rehaussement a la base afin de ne pas étre joint au sol.

) |
y

écoducs dans les
murs et murets

passage dans
les grillages

WY
grillage non
joint au sol

haie vive

Perméabilite des clotures pour la petite faune

© Latitude

KRR R RRIISER I XK K
R RSISISS
S5RRERSEEKKIIELLRKX

10az20cm

I |

N O

[ Ll T 11T

| N |

10a20cm

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Piece n" 5: Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP)

B -




Illustrations de vegetaux palisses en
cloture avec plantes grimpantes
Illustrations de clotures en mur
vegetalise

Exemples de clotures a privilegier
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Illustrations de clotures avec plantes
grimpantes sur treillis/grillage




+ Les franges urbaines: le développement d’'une interface de qualité entre les espaces
agricoles et naturels et les espaces urbain

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.
Principe

Ce principe repose sur la creation de transitions douces, ou les limites entre ville et campagne ne sont
pas marquées par des barrieres abruptes, mais plutét par des aménagements favorisant la continuité
visuelle et écologique. Les lisieres, formées par des espaces tampons tels que des jardins partages,
des haies diversifiees ou des espaces de promenade, permettent de préserver les vues vers les
espaces ouverts tout en offrant des bénéfices environnementaux et sociaux.

Ce type d'aménagement s'il est qualitatif a de multiples fonctionnalités :

ecologiques : richesse biodiversite, corridors ecologiques ;

de qualité de vie : distanciation entre les différents usages (activité agricole, habitat, etc),
ombrage, brise-vent, etc. ;

paysageres : souligne les grandes structures fondatrices d'un paysage, limite limpact visuel
de l'urbanisation, accompagne la comprehension d'un paysage ;

environnementales : limite la dérive liée au traitement phytosanitaire ;
de gestion fonciére : matérialise une limite claire au développement urbain permettant de

preserver le foncier agricole.
Preconisations

De maniére générale, il conviendra sur tous les projets de participer a la création/consolidation des
interfaces paysageres et écologiques entre les espaces urbains et agricoles - aussi appelées
« franges urbaines » sur les espaces a urbaniser.

Ainsi
Dans les espaces degja urbanises qui sont situés en interface d'un espace agricole :

-~ Si la frange est qualitative (cf. schéma page suivante) du fait des services qu'elle
apporte (éloignement du bati, trame verte, jardins,) : il s'agira alors de la préserver.

- Sielle est non qualitative (cf. schema page suivante) : il s'agira alors de laméliorer en
mettant en place les préconisations ci-dessous.
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Quand la frange urbaine est dé€ja présente mais que par laménagement d'un secteur, elle se
retrouve a lintérieur des espaces urbanisées : il conviendra de conserver cet espace végetalisé,
et ce méme si elle a perdu ses fonctions d'interface avec un espace agricole ou naturel.

Dans les espaces a urbaniser ou a amenager, comme c'est le cas sur toutes les OAP sectorielles
de Meys, il conviendra de créer cette frange urbaine en mettant en place les préconisations ci-
dessous.

Les franges urbaines a améliorer ou a venir auront une largeur d'environ 5 m. Cette largeur se
mesure au droit de la zone agricole ou naturelle.

Les franges urbaines doivent étre vegetalisees (arbres, arbustes et pleine terre herbacee, haies
bocageres).

Cette frange peut étre le support d'un développement d'espaces publics jardines, de jardins
partages, d'agriculture de proximité, de terrains de sport enherbés, d'aires de jeux, d'espaces de
promenade, etc.

Cette frange sera plantée avec un choix d'essences diversifiees et locales, favorables au
developpement de la biodiversité : reconstitution de vergers, haies, mails arborés, espaces de
prairies, etc.

Privilegier des clotures poreuses et vegetalisees au contact de la frange : haies arbustives,
grimpantes, etc. en utilisant des essences locales et diversifiees (cf. Le traitement des clotures).

Structurer les projets daménagement en ménageant des porosités visuelles et physiques vers
les espaces agricoles ou naturels attenants, par limplantation batie, la création de cheminements,
de venelles, de trames vegetales, le maintien de percées visuelles entre les batiments et a travers
des jardins.
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0AP thématique n * 2: Développer la part du vegetal, favoriser la biodiversite

+ Préserver les réservoirs et corridors de la trame verte et bleue

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principes

La préservation des réservoirs et corridors de la trame verte et bleue est essentiel pour maintenir la
biodiversite et garantir la qualité de vie des habitants. Les espaces boises, les zones humides, et
corridors écologiques jouent un role majeur comme relais pour la biodiversité. Ils peuvent egalement
avoir des fonctions récréatives essentielles pour le bien-étre des habitants.

Préconisations

D'une maniére générale ces eléments sont protégés par le réglement du PLU au titre de l'article
L151-23 du code de l'urbanisme.

Il conviendra en plus de cette protection de :

Maintenir et renforcer les structures vegetales présentes au sein des espaces agricoles pour
assurer les déeplacements des especes.

Concilier le déeveloppement d'usages de loisirs et de decouverte avec la vocation naturelle des
espaces, en assurant le développement d'itinéraires de promenade et autres amenagements de
loisirs.

Concilier les activités agricoles avec la préservation des milieux humides en évitant les opérations
de drainage en proximité des zones humides identifiees et par le déeveloppement des bandes
enherbées.

Développer les continuités ecologiques entre les espaces prives, notamment en favorisant les
haies vegeétales et leur perméabilite a la petite faune (cf. Traitement des clotures)

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Piece n" 5: Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) 13



Point legislatif

Les articles L. 350-3 et R. 350-20 a R. 350-31
du code de lenvironnement protegent
toutes les allées et alignements d'arbres quii
bordent les voies ouvertes a la circulation
publique.

Elle s'appuie sur une interdiction d'abattre et
de porter atteinte a l'arbre, de compromettre
la conservation ou de modifier radicalement
laspect d'un ou plusieurs arbres de cette
allée ou alignement d'arbres.

Seule une autorisation préfectorale dument
justifiee peut faire autoriser des travaux ou
modifications sur ces arbres. Mais cela
suppose de prevoir des mesures de
compensation des atteintes portées aux
allees et aux alignements darbres
concernes.

+ Compléter et diversifier le réseau vegeétal

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principes

Dans un contexte rural comme celui de Meys ou la vegétation est déja bien présente, ['objectif de
compléter et de diversifier le réseau vegetal consiste a renforcer les continuités écologiques tout en
intégrant davantage de végetation dans les espaces urbains qu'ils soient publics et prives. Ce principe
vise a enrichir le maillage vegétal existant en introduisant des essences locales variees, adaptées au
climat et au paysage.

Préconisations

D'une maniéere générale tous les projets sur la commune de Meys - quel que soit leur ampleur -
concourront a améliorer et developper la part du végétal sur la commune. Ainsi

Les projets viseront, autant que possible, a preserver les structures vegetales existantes.

Dans les secteurs faisant l'objet d'une OAP sectorielle, les espaces identifies comme espaces
verts, paysage ou vegetalisés sur les schémas d'aménagement devront obligatoirement faire
'objet d'une vegetalisation de pleine terre. Chaque site devra integrer des espaces verts collectifs
amenages (allee plantée, courees, aires de jeux, jardins partages.). Ces espaces devront
obligatoirement beénéficier d'un aménagement paysager et ne pas constituer des delaissées.

Veiller a la cohérence des espaces vegetalises au sein des projets, en evitant le morcellement
des espaces plantés et en privilegiant les continuites de vegétation avec les parcelles voisines ou
les espaces publics.

Les ouvrages et ameénagements suivants realises sur la commune devront étre vegetalises
- ouvrages de retention et d'infiltration des eaux

- espaces communs comme les acces des constructions, les aires collectives
d'agrément, aires de jeux.

- espaces de stationnement en extérieur, dans les conditions fixées par le reglement
écrit du PLU.

- voirie nouvelle avec des arbres plantés en alignements. Ces alignements pourront
étre intégrés a des ouvrages de rétention et d'infiltration des eaux
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Valoriser les espaces publics et leurs fonctions écologiques par des amenagements et une
gestion favorable a la biodiversité (gestion différenciee, eclairage maitrise..).

Développer des liaisons pietonnes au droit des espaces verts et des continuités de nature par
laméenagement d'itinéraires piétons afin d'organiser progressivement un maillage structurant des
deplacements doux dissociés de la circulation automobile et permettant de traverser l'espace
urbain au contact de la nature.

Realiser des bandes vegetalisees le long des constructions afin accentuer lambiance vegetale

perceptible depuis la rue (cf. Prendre en compte le confort thermique estival et hivernal dans la
conception)

8

B\

i
b 3

e = bl AT ~

Exemples de vegetalisation d'espaces publics
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+ Intégrer la trame noire, limiter la pollution lumineuse

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principes

Dans le cadre des projets d'aménagement, une réflexion sera engagée pour réduire la pollution
lumineuse, afin de protéger les especes nocturnes.

La diminution de l'eclairage urbain contribuera au developpement de la trame noire, a la reduction
des consommations d'énergie inutiles et a lamélioration du confort nocturne indispensable aux
especes.

On devra se conformer a la gestion de l'éclairage prévue par la commune.

8 folles
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Orientation du flux lumineux selon l'arrété 2018

Préconisations

N.B. . Les préconisations ci-dessous reprennent les prescriptions de l'arréte du 27 decembre 2018 relatif a
la prévention, a la reduction et a la limitation des nuisances lumineuses

Les dispositions suivantes seront respectées :

Ne plus éclairer vers le ciel : installer des éclairages orientés vers le sol et dotés de dispositifs anti-
eblouissement pour eviter la dispersion inutile de la lumiere dans l'atmosphere.

Privilegier les éclairages LED a basse consommation et a faible emission de lumiére bleue, afin
de minimiser les impacts sur les cycles biologiques des especes nocturnes. Pour limiter les
impacts de la proportion de la lumiere bleue dans les spectres de lumiere artificielle, la
température de couleur des installations d'éclairage extérieur a donc eté limitée par larrété a
3000 K. Les couleurs chaudes et orangees, entre 1700 et 2200K, ont des impacts moindres sur la
biodiversité que les couleurs plus froides et plus bleutées

Mettre en place des plages horaires pour éteindre l'éclairage public dans les zones peu
frequentees pendant la nuit

Limiter l'éclairage au necessaire en adaptant lintensité de 'éclairage public aux besoins réels, en
particulier la luminosité en dehors des heures de forte fréquentation ou en utilisant des capteurs
de mouvement pour limiter les périodes d'éclairage.

Limiter la lumiére intrusive : larrété ne fixe pas de limite d'éclairement vers les logements
d'habitation. Toutefois, il est inscrit une regle genérale de ne pas emettre de lumiere intrusive
excessive vers les logements quelle que soit la source de cette lumiere
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Principe de l'arbre de pluie.

© OFB, Agence de Eau.

0AP thematiquen * 3: Integrer une gestion locale et durable de'eau

+ Gérer les eaux pluviales localement et en surface a ciel ouvert

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit

Principes

L'integration de la gestion des eaux pluviales localement et en surface a ciel ouvert dans un projet
d'aménagement vise a minimiser limpact des fortes pluies sur les réseaux d'assainissement tout en
favorisant une gestion ecologique des ressources en eau.

Ce principe consiste a créer des dispositifs permettant de capter, infiltrer, et évacuer les eaux pluviales
directement sur le site. Cela peut inclure des noues paysageres, des bassins de rétention paysagers,
des fossés ou des tranchées naturelles drainantes, qui non seulement regulent les débits d'eau, mais
participent également a l'enrichissement de la biodiversiteé locale et a linfiltration dans les sols.

Ce type de gestion integree et durable permet de limiter les risques d'inondation et de surcharge des
réseaux tout en apportant une plus-value paysagere et environnementale a laménagement.

Préconisations
Le principe de base de laménagement sera d'infiltrer l'eau au plus pres d'ou elle est tombée. Ainsi ;

Lors d'un aménagement densemble ou dans un des secteurs d'OAP sectorielle, les
ameénagements seront réalisés prioritairement par laménagement d'ouvrages collectifs (bassins
dinfiltration ou de rétention, noues), et en complément a l'échelle de la parcelle et de la
construction.

Pour la gestion des pluies courantes, les typologies d'ouvrages de rétention des eaux pluviales
recommandées sont :

- les noues et les fosses vegeétalises : systeme de gestion des eaux pluviales peu
profond, vegetalise ou enherbé, concu pour collecter, stocker et infiltrer les eaux
pluviales de maniére naturelle, tout en limitant les débits et en favorisant la
biodiversite.

-~ les tranchées de Stockholm ou « arbres de pluie » : systéme de gestion des eaux
pluviales qui combine des tranchées drainantes et des fosses de plantation pour
favoriser linfiltration de l'eau tout en permettant la croissance des arbres.
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Les jardins de pluie: massifs ouverts couplant des fonctions de gestion des eaux
pluviales et dameénagement paysager. Ce type d'ouvrage peut aussi s'adapter a
l'échelle d'une maison d'habitation individuelle.

pluviales

¢

Jardins de pluie en eau Jardins de pluie en période sans eau

-~ Leséchelles d'eau : elles permettent la recupération des eaux pluviales, leur stockage
et leur infiltration dans une combinaison linéaire de modules a parois clipsables. Ce
dispositif a une emprise fonciere limitée et s'integre parfaitement aux parcelles
concentrees et urbanisées, et simplante principalement le long des parcelles. Les
échelles d'eau sont plurifonctionnelles car elles allient gestion des eaux pluviales et
support de plantations.

Tranchée de Stockholm

Terre végétale
Stockage
pendant la pluie Revétement

Zone
de diffusion

.99
0.9.9.
0.2
0:2.2.
.02
0.0.9.

Gravillon
00¢ P "
;}E__ indice de vide = 30%

i

Puits pour I'échange
gazeux et l'apport
de feau

Mélange terre/pierre

Principe de la tranchee de Stockholm. Source :
Toulouse metropole

Echelles d'eau plantée et avant plantation
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Bassin de retention végetalise avec acces
limite

!maséette

Especes adaptées aux noues

Pour la gestion des pluies moyennes a fortes, des bassins de rétention ou d'infiltration pourront
étre aménagés : espaces creuses permettant de stocker temporairement l'eau de pluie et de
linfiltrer dans le sol.

Méme si le principe est d'infiltrer l'eau au plus proche d'ou elle est tombée, il peut arriver d'avoir
besoin d'acheminer et dévier l'eau. Dans ce cas, les techniques suivantes seront préféréees aux
tuyaux enterres, necessitant terrassement et materiaux plus chers

— Rigoles végetalisées : petites tranchées peu profondes, souvent enherbées,
permettant de canaliser ['eau de maniere naturelle tout en favorisant linfiltration.

-~ Pentes naturelles : utiliser les pentes du terrain pour guider l'écoulement de l'eau vers
des dispositifs de rétention ou d'infiltration.

Les débordements des ouvrages a la suite d'un évenement pluvieux important, seront congus
pour acheminer et stocker provisoirement l'eau sur des espaces communs (espaces verts, voies
de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Des toitures vegetalisees pourront étre mises en place.

La veégetation des ouvrages d'infiltration des eaux pluviales se fera avec des especes adaptées
au contexte (exemple : plantes hydrophiles dans le creux des noues)

Lors d'une opération damenagement de voirie nouvelle, les espaces le long des voies seront
plantés d'arbres en alignements. Ils pourront étre plantés dans des tranchées de Stockholm ou
dans des bandes paysageres vegetalisees de pleine terre pouvant intégrer des noues, ou tout
autre dispositif de retention cités ci-dessus qui serait adapté au volume d'eau a infiltrer.
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Les toitures vegetalisees

Schéma simplifié des trois types de toiture végétalisée

Les toitures vegetalisees sont des
amenagements composes de vegetaux,

de leur substrat, de couches de drainage et _ Lad AN Stucture oy ALY \Q
détanchéité, sur la surface plane ou © AN\ N pour NINNN e stockags
légérement inclinée dun toit. On en comede | delta 4 i

distingue trois types en fonction de récupérstion GOt

deau

lépaisseur de substrat et du type de
vegetation : les toitures extensives, semi-
intensives et intensives.

Toiture végétalisée Toiture végeétalisée Toiture végétalisée
extensive semidintensive intensive
Substrat:4a15cm Substrat: 154 30 cm Substrat ; > 30 cm
Viégétation : type herbacé Végétation : types herbacé Végétation : tout type de strates
(mousses, sedums principalement) et arbustif (herbacée, arbustive, arborée)
Pente maximale : 40% Pente maximale : 20 % Pente maximale : 10 %

débit deau
évacuée par
une toiture

classique Schéma de la stratigraphie standard des toitures végétalisées

finspiré du schéma Green Roof service LLC)

différence entre une toiture classique
et une toiture végétalisée

Source : guide technique de la gestion
integree des eaux pluviales, Loire Forez
Agglo.

Filtre-géomembrane
Couche drainante et stockante
Couche d'étanchéité
Support bitiment et isolation

Toiture vegetalisee semi-intensive

Source : Guide gestion integree de l'eau en milieu urbain, Cerema, 2023

Noues et fossés en bordure de voie ou

dans des espaces paysages voirie

Chemin
piétonnier

Chemin
piétonnier
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Ganivelle de protection
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erre vegetal

m
1/75 éme

Coupe de principe géenéral de larbre de pluie. Source : Livret technique
« Les arbres de pluie », metropole de Lyon

Exemples de noues paysageres

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) -

Exemples de bassins d'infiltration/rétention
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Chemin piéton et place de stationnement
permeables aux eaux pluviales

¢ A 4 e USSR RS § 9 S E
Chemin pieton en stabilise, perméable aux
eaux pluviales

Illustration d'imperméabilisation par de
'enrobé a ne pas reproduire

+ Limiter 'imperméabilisation des sols

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principes

Dans le cadre d'un aménagement durable a Meys, limiter limperméabilisation des sols est un enjeu
central pour préserver la qualité de l'espace urbain et garantir une gestion efficace des eaux pluviales.

Ce principe consiste a reduire au maximum les surfaces impermeables, telles que les routes et aire
de stationnement en enrobé, afin de favoriser linfiltration naturelle des eaux dans le sol. Dans un
village rural comme Meys, ce type dapproche permet de maintenir un équilibre entre le
developpement urbain et la préservation des milieux naturels, tout en renforgant la résilience du
territoire face aux changements climatiques (inondations, ruissellement, etc.).

Préconisations

D'une maniéere générale, pout tout projet, il conviendra de limiter l'imperméabilisation des sols et
de privilegier leur désimperméabilisation, chaque fois que cela sera compatible avec l'usage du
terrain.

Cette orientation s'applique eégalement aux projets de requalification de voirie, qui devront integrer
une reflexion sur la gestion des eaux pluviales.

Ainsi :
Les espaces de pleine terre ou l'eau peut s'infiltrer doivent étre privilegiés.

Lorsque limpermeéabilisation est necessaire en raison de la nature du projet, le choix du
revétement sera adapte en fonction des usages prévus (pieton, vélo, automobile), en tenant
compte de la frequence et de l'intensité de ces usages.

Les matériaux de sols seront systematiquement choisis en prenant en compte leur porosite et
permeabilite.
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Cheminement vegeétalisé pour les modes
doux

’ ’
X1 ¢
LY ARy YL Yoy IR
Cheminement pour modes doux separe
de la voirie par une noue paysagere

0AP thematique n ~ 4: Favoriser des mobilités plus durables

Développer les modes doux sur le territoire

N.B. : Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon complementaire aux regles du reglement
ecrit.

Principes

Dans un contexte d'amenagement rural comme celui de Meys, développer les modes doux consiste
a encourager les deplacements a pied, a velo ou tout autre mode de transport non motorise, afin de
favoriser une mobilite durable et respectueuse de l'environnement.

Ce principe vise a réduire la dependance a la voiture tout en ameéliorant la qualiteé de vie des habitants.

Préconisations

De maniere générale, il s'agit que toutes les opérations d'aménagement puissent favoriser la
création d'un réseau continu, sécurisé et accessible de cheminements doux. Ce réseau doit
permettre de relier les différentes entités de la commune de Meys.
Ainsi :
Tous les ameénagements y compris extérieurs devront permettre une accessibilité pour les
personnes a mobilite reduite.

En fonction des pentes, des circulations réservees aux modes doux seront amenagees de fagcon
a créer des parcours continus. Les tracés de

ces itinéraires seront définis de maniere a
faciliter les acces modes doux les plus afeed,
directs possibles vers les centralités. %; 3

B
Les parcours piétons indépendants des ff\f =
voiries auront une largeur minimale de 1.40 m

degagee de tout obstacle (sauf impossibilite
technique sur une longueur maximale de 5m)

et seront intégrés dans un espace vegetalise.
Un profil du type de celui présenté ci-
dessous pourra étre mis en ceuvre,

Chemin intéaré dans un espace véagétalisé
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Exemples d'amenagements pour le traitement des voiries du centre
bourg

L'aménagement de ces parcours devra intégrer un confort thermique par l'ombrage des arbres.

La continuité des circulations des pietons et des personnes a mobilité réduite devra étre garantie
depuis les entrées principales des constructions projetées jusqu'a l'espace public.

L'implantation d'equipements facilitant la pratique des modes doux devra étre réalisee le long de
ces cheminements. C'est notamment le cas en termes de stationnement securisé pour les velos
(cf. Vers un stationnement qualitatif pour tous les modes).

Les voies de circulation automobiles internes aux opérations devront obligatoirement intégrer des
espaces de circulation dedies aux mobilites douces. Elles devront éviter les surlargeurs de
chaussee, facteurs d'acceleration de la vitesse automobile et d'impermeabilisation des sols.

Certaines voies de Meys, bien que structurantes a l'échelle regionale ne sont pas adaptées aux
déplacements doux dans des espaces ou sont présents des flux de modes doux : comme le long
de la D71 dans le centre-bourg. Les aménagements qui se feront le long de ces voies devront
étre concus de maniere a éviter tout effet de coupure, en intégrant des dispositifs sécurisés et
continus pour les modes doux (passages et chemins pour les piétons, bandes cyclables, zone de
vitesse limitee, etc).

Dans le cas ou la réservation de voies specifiques pour les differents modes n'est techniquement
impossible ou écartee (par exemple pour eviter des profils de voies trop larges et donc
consommateurs d'espace), la réglementation de la voie en termes de vitesse autorisee et son
traitement devront permettre une cohabitation et une circulation apaisées entre les differents
modes (zone de rencontre, zone 30, etc.).

Tout aménagement sur le réseau de voies secondaires devra ainsi permettre une circulation
partagee et apaisée (notamment dans le centre-village) et favorable a la pratique des modes
doux.

Les venelles du centre-bourg seront a mettre en valeur par un traitement du sol qualitatif (pieds
de mur plantés, caniveau pierre..)
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Traitement des cheminements doux et mise en sécurité des piétons dans un milieu
contraint (fosse en eau) par un cheminement en platelage bois (Saint-Folquin (62)). Source :

{ i

Cheminement pietons en milieu naturel
(Norrent-Fontes (62)). Source : CAUE

CAUE

Cheminement dans une . ‘ AN e T

opération recente de centre- e TRAEN ; R 2 L o

Amenagement des berge; de l'Yzeron village (Meys (69)). Prise en compte des cheminement piétons dans un réaménagement de bourg
(Oullins (69). Source : CAUE (Doudeauville (62)). Source : CAUE

e——

Cheminements vegetalises (Bourg-
Blanc (29)). Source : CAUE

Cheminement piétons dans une opération d'habitat intermédiaire (Chateauneuf-le-Rouge
(13)). Source : CAUE
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Ombrieres photovoltaiques
accompagnees de vegetalisation

Point reglementaire

Pour les parkings existants :

['article 40 de la loi relative a l'accélération
de la production d'énergies renouvelables
rend obligatoire limplantation de panneaux
photovoltaiques sur ombrieres sur les parcs
de stationnement exterieurs existants au 1er
juillet 2023, de plus de 1 500 m?, sur au moins
50 % de la superficie des parcs et avant juillet
2028.

Présence d'arbres sur la moitie de la surface
du parking : si plus de 50% de la surface du
parking est couvert darbres, linstallation
d'ombriéeres n'est plus obligatoire.

Pour les creations de parking :

La loi climat et résilience, de son cote,
impose aux nouveaux parkings de plus de
500 m? de s'équiper de panneaux solaires sur
50% de la surface ou de procéder a une
vegetalisation de l'espace.

Vers un stationnement qualitatif pour tous les modes

N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit

Principes

Dans le cadre d'un aménagement durable et inclusif a Meys, il est nécessaire de développer un
stationnement qualitatif pour tous les modes de transport. Cela consiste a adapter les infrastructures
de stationnement aux besoins diversifies des usagers tout en optimisant l'occupation de l'espace
public.

Ce principe vise a intégrer des solutions adaptées non seulement pour les voitures, mais aussi pour
les vélos, les deux-roues motorisées, et les véhicules électriques, en tenant compte des nouvelles
pratiques de mobilité telles que le covoiturage.

Préconisations

La préconisation générale qui oriente toutes les autres dans le domaine du stationnement est la
suivante : concevoir des espaces de stationnement multi-usages (voitures, vélos, deux-roues,
veéhicules électriques), sécurisés et intégrés au paysage et en limitant l'entreprise au sol.

Ainsi

Il s'agira de mettre en place une offre de stationnement a proximité des poles generateurs de
deplacements (equipements, commerces, etc). Cette offre de stationnement devra étre visible
(signalétique) et facilement accessible,

Adapter l'offre de stationnement aux besoins réels afin de limiter la consommation fonciere.

Sur toute la commune, tout amenagement ou réfection d'espace de stationnement devra
participer a la qualité paysagere du secteur, notamment en favorisant des plantations d'arbres et
des haies pour réduire limpact visuel et environnemental, tout en offrant des zones ombragées.
(cf. reglement ecrit & OAP Compléter et diversifier le reseau vegetal).

La mise en place dombrieres photovoltaiques sur des parkings existants devra étre
accompagnée d'une vegetalisation adaptée, notamment sur les abords, en privilegiant une strate
vegetale basse et arbustive, qui n'interférera pas avec la production d'énergie. Les espaces les
plus éloignes des ombrieres devront faire l'objet d'une plantation d'arbres.

L'aspect qualitatif des aménagements doit étre particulierement pris en compte (verdissement,
permeabilité des sols, qualite des matériaux, integration de la signalétique..)

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Piece n" 5: Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) 58



Les revetements suivants et illustrés dans les exemples de traitement préconiseés sur les pages

Point reglementaire suivantes devront étre privilegiés :

['arréte du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation -~ matériaux permeéables

des infrastructures de stationnement des . ) ) , T

vélos dans les batiments fixe la surface par - revétements modulaires ou coulés avec forte présence de vegeétation ou de
emplacement et le nombre minimal revétements minéraux permeéables

d'emplacements destinees au stationnement . . " . N o s
sheuted dzs viles on foncilen e la Concernant le stationnement des velos dans les batiments (d'apres l'arréte du 30 juin 2022 relatif a la

catégorie et de la capacité du batiment, sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments) .

selon larticle R 113-18 du code de la

. oo -~ L'espace destine au stationnement securise des velos est couvert et se situe de
construction et de ['habitation.

preference au rez-de-chausseée du batiment ou au premier sous-sol, facilement
accessible depuis la voie publique ou depuis une des entrées principales des
batiments desservis. Cet espace peut également étre realisé a l'exterieur du batiment,
a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur la méme unité fonciere que le batiment.

—~ Chaque emplacement de stationnement des vélos induit une surface de
stationnement minimale de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

-~ l'espace destiné au stationnement securisé des vélos possede les caractéristiques
minimales fixées par l'arrété du 30 juin 2022 relatif a la securisation des infrastructures
de stationnement des vélos dans les batiments.

-~ Les emplacements seront equipées d'un

‘ ) mobilier adapté permettant de stabiliser

f;;g?gg;exnstarv&lf’ede Le_ vé[o par appui ou mai\ntien dul cadlre, N

surface perméable aux ainsi que de lattacher a un point fixe ’E}«\\ 3\

eaux pluviales solidaire du bati. A ce titre les arceaux de ﬂ&'ﬂ(\ T
type U inversé d'une hauteur d'environ 80 -

cm sont a privilegier. Au contraire, les
arceaux de type pince-roue sont interdit. V

Développer les aires de stationnement déediées au
covoiturage, notamment aux abords des axes de
circulation majeures.

Arceaux inverses a privilegier et pinces roues a
bannir des amenagements

Inclure si possible des bornes de recharge pour véhicules électriques dans les nouveaux
ameénagements et dans les stationnements existants

e

Vegetalisation arborée d'un parking
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—— o Pierre a joints perméables
Enrobé perméable vegetal

3

Dalles alvéolaires mousses

Dalles alveolaires engazonnees

Parking vegetalise, incluant
une solution de stationnement
pour les velos et des
ombrieres photovoltaiques

e iy

Le parc de stationnement du vallon a Pérouges (01) est un exemple de parking (17 000 m?
et 630 ml de voirie) entierement permeable, proposant une organisation raisonnee des

Exemples de revétements a privilegier pour les aires de stationnement

circulations, des stationnements et des eaux pluviales ; ainsi qu'une prise en compte de son
intégration paysagere. Source : CAUE de ['Ain
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0AP thématique n 5 Densification du centre-bourg et des zones déja
urbanisees

Cette OAP thématique constitue la traduction réglementaire de létude «
Formalisation de 'OAP thematique de densification du centre-bourg de Meys »
realisee par ['Atelier de Montrottier en 2025,

L'ensemble des visuels de cette OAP thematiques sont issus de cette etude.

Cette étude, annexee au présent cahier des OAP, a une valeur informative : elle
présente notamment des faisabilités urbaines et architecturales permettant de
montrer, sur des secteurs ciblés du centre-bourg, comment les principes de
densification peuvent étre appliqués de maniere opérationnelle.

Les principes inscrits dans la présente OAP thématique ont quant a eux, valeur
d'orientations et constituent des recommandations a respecter dans le cadre
des projets de construction et daménagement.

Préambule

La présente OAP thématique a pour objectif d'encadrer et daccompagner les
projets de densification dans les secteurs déja urbanisés de Meys, en
cohérence avec les orientations du PADD et les objectifs de sobriété fonciere
issus de la loi Climat et Résilience.

Légendes :

[ Ccetonpersteron et Chaque projet daménagement ou de construction situé dans la partie
Y Bonticsiion e Fions] B e actuellement urbanisée de la commune devra étre examiné au regard de la
typologie de densification a laquelle il se rattache.

Densification en fond de jardin . . . . . .
- La carte ci-contre a une valeur indicative : elle illustre les secteurs potentiels de
densification et les rattache a une typologie dominante. Toutefois, tout projet
pourra relever d'une autre typologie de densification si cela apparait plus
- Densiication par changement de destination pertinent au regard du site et de ses caractéristiques.

Densification par extension

o _ Pour chacune de ces typologies, les principes d'urbanisation et de conception
Densification complexe par restructuration . . . N . . . . N .
fotale ou non souhaitable sont énonces ci-aprés. Ils constituent des orientations destinées a guider les
porteurs de projets, les habitants et les instructeurs, afin de garantir la qualité
urbaine, architecturale et paysagere des operations de densification.

OAP de la commune

Typologies de densification
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Densification en front de rue
N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit
Pour ce type de densification, les recommandations suivantes doivent guider la conception et
linsertion des projets, afin d'assurer leur cohérence avec le tissu urbain, le paysage et l'architecture
existants :

+ Implantation parallele a la voirie, en continuité du tissu bati existant.

« Alignement a la rue ou leger retrait selon le contexte (centre-bourg : a l'alignement ; zone
pavillonnaire : retrait possible).

« Shaligner sur les facades des constructions voisines lorsque cela est possible.

» Preserver les acces existants, éviter la création de nouveaux acces destructeurs de haies ou
d'arbres.

¢ Maintenir ou reconstituer des clétures vegétales (haies mixtes), murets bas autorises en
limite d'espace public, éviter limplantation du murs hauts ou de grillages. Privilegier la
creation de muret bas.

«  Volumétrie simple et integree : faitage parallele ou perpendiculaire au contexte (voiries et
batis), toiture a deux pans de préeference.

e Stationnement integre au volume du bati
o Pas de création de voirie interne ; acces depuis la rue uniquement.

« Concevoir les projets comme évolutifs : possibilité de densification future si la parcelle le
permet.

* Typologies : maisons individuelles groupees, logements intermediaires.

Référence d'une opération de densification en fron e
rue en centre-bourg a Saint-Gerges-de-Montaigu (85)
Quartier de la Grande Fosse - PA-DW
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Densification en fond de jardin
N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement

ecrit.

Référence schématique d'une opération de densification
en fond de jardin

Pour ce type de densification, les recommandations suivantes doivent guider la conception et
linsertion des projets, afin d'assurer leur cohérence avec le tissu urbain, le paysage et l'architecture
existants :

Privilegier les acceés existants ; éviter l'arrachage de haies ou d'arbres.

Favoriser les acces partages ou mutualises entre logements sur une meme parcelle.
Utiliser des matériaux permeables pour les acces (pas de voirie impermeable).
Limiter la création de voirie interne ; acces depuis la rue uniquement.

Clotures végetales (haies vives ou mixtes) en limite de rue ; murets bas possibles selon le
contexte.

Volumétrie simple et intégrée : faitage paralléle ou perpendiculaire au contexte (voiries et
batis), toiture a deux pans de préeference.

Toitures simples, adaptées au gabarit local (deux pans en général).
Garages ou abris voiture intéegres au volume principal ou en second plan.
Prevoir la possibilite d'une densification future si la configuration le permet.
Typologie privilegiee : maison individuelle compacte
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Densification des parcelles non urbanisées (les dents creuses)
N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit
Pour ce type de densification, les recommandations suivantes doivent guider la conception et
linsertion des projets, afin d'assurer leur cohérence avec le tissu urbain, le paysage et l'architecture
existants :
Privilegier les acces existants ou les points d'entree naturels de la parcelle.
Eviter larrachage de haies, d'arbres ou la destruction de structures végétales en place.
Utiliser des revétements permeables pour les acces (pas de voirie impermeable).

Proscrire la création de voirie interne ; privilégier une desserte simple depuis la voirie
publique.

Clotures en haies vives ou mixtes ; murets bas possibles en limite de l'espace public, selon
le contexte local.

Volumetrie simple et intégrée : faitage paralléle ou perpendiculaire au contexte (voiries et
batis), toiture a deux pans de préeference.

S'adapter a la pente naturelle du terrain : pas de terrassement excessif ni de plateformes
artificielles.

Stationnement intégré dans le volume de 'habitation ou discrétement en second plan.

Prévoir une implantation évolutive permettant une densification ultérieure si la parcelle le
permet.

Typologies de maisons individuelles ou intermédiaires (logements accolés ou en bande).
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Densification par changement de destination
N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit
Pour ce type de densification, les recommandations suivantes doivent guider la conception et
linsertion des projets, afin d'assurer leur cohérence avec le tissu urbain, le paysage et l'architecture
existants :

o Privilegier les acces existants sans destruction de haies ou de vegétation.

« Pas de creation de voirie d'acces impermeable ; favoriser les matériaux permeables.

« Pas de voirie interne ; maintien de l'acces depuis la voie publique.

o Clotures composées de haies mixtes, éventuellement complétées par des murets en limite
d'espace public.

«  Volumétrie simple et intégrée : faitage parallele ou perpendiculaire au contexte (voiries et
batis), toiture a deux pans de preference.

o Sadapter a la pente naturelle du terrain, sans grands terrassements.
o Respecter l'architecture existante en termes de volumes, matériaux et ouvertures.
e Abrivoiture ou garage integre dans le volume principal du batiment ou en position discrete.

e Prévoir la possibilite d'une densification future lorsque la configuration de la parcelle le
permet.

o Typologie privilegiee : habitat individuel ou centre-bourg en maison individuelle a
intermediaire

Référence d'une opération de densification par
changement de destination d’'une grange abandonnée en
centre-bourg en maison individuelle @ Mesnois (39)
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Densification par reconfiguration/extension
N.B.. Les preconisations devront étre mis en ceuvre de facon compléementaire aux regles du reglement
ecrit
Pour ce type de densification, les recommandations suivantes doivent guider la conception et
linsertion des projets, afin d'assurer leur cohérence avec le tissu urbain, le paysage et l'architecture
existants :

Privilegier les acces existants ; éviter larrachage de haies, de murets anciens ou d'arbres.

Aucun aménagement de voirie interne ou d'acces impermeable ; privilegier les matériaux
permeéables.

Préserver les murets existants en limite de propriéte, notamment ceux qui participent au
caractéere du bourg. Clotures vegeétales (haies vives ou mixtes) en complément des éléments
batis traditionnels.

Respecter larchitecture du bati existant dans ses proportions, materiaux, ouvertures et
détails.

Volumetrie simple et integrée : faitage parallele ou perpendiculaire au contexte (voiries et
batis), toiture a deux pans de préférence.

Integrer les garages ou abris voiture dans le volume bati ou en second plan.
Respecter 'architecture existante en termes de volumes, matériaux et ouvertures.
Ne pas créer de voirie interne ; privilégier un acces piéton ou un partage de l'acces existant.

Penser lintervention de maniere évolutive, permettant une densification future si la
configuration le permet.

Création d'espaces extérieurs si inexistant
Typologies privilegiees : habitat intermediaire, individuel ou collectif

Référence d'une opération de densification par
reconfiguration d'un batiment en centre bourg en plusieurs
logements a La Monerie Le Montel

Immeuble Thérias - Atelier du Rougel et Alelier de
Montrottier
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BONS EXEMPLES MAUVAIS EXEMPLES BONS EXEMPLES MAUVAIS EXEMPLES

VOLUMETRIE DES HABITATIONS

LIMITE PARCELLAIRE
( E

r

Volume complexe

Volume local Volume non local

Muret bas

Muret haut et plein

% s
/ Volume simple

ALIGNEMENT DES FACADES

‘; ;
/ Faltage non aligné

Hauteur faitage haut

— N -
N 5
=

> o
// Aligner

GARAGE ET ABRIS VOITURES

>
Faltage paraliéle ou

perpendiculaire aux

alignements

Non aligner

HAUTEUR DES FAITAGES

Hauteur faitage bas

PN

>

|
/ Intégrer le garage

au volume principal

Garage non intégré
au volume principal

ACCES ET VOIRIE
-

IMPLANTATION DANS LA PENTE

Respecter le profil de la pente Profil de la pente non respecté

Acceés direct Accés non direct

Grands principes urbains a respecter pour toutes les typologies de densification.
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ANNEXES

Les annexes sont présentées uniquement a valeur informative

Annexe 1: Etude « Formalisation de 'OAP thematique de densification du
centre-bourg de Meys », Atelier de Montrottier, 2025

FORMALISATION DE LUOAP THEMATIQUE DE
DENSIFICATION DU CENTRE-BOURG DE MEYS
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RAPPEL DU CADRE DE LETUDE -
LA LOI ZAN ET SES APPLICATIONS

Depuis I'adoption de la loi Climat et Résilience en aolt 2021, le cadre |égislatif de
'aménagement du territoire a profondément évolué sous I'impulsion de I'objectif national
de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a I'horizon 2050. Cette ambition implique une réduction
drastique de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, et place la sobriété
fonciére au cceur des politiques d’'urbanisme. Concrétement, la loi impose une réduction de
moitié de l'artificialisation entre 2021 et 2031, par rapport a la décennie précédente, avant
d’atteindre un solde nul a I'norizon 2050.

Dans ce contexte, les collectivités sont appelées a repenser leur stratégie d'urbanisation,
notamment en redonnant de la valeur aux espaces déja urbanisés, a travers des démarches
de densification douce, de renouvellement urbain et de recyclage foncier. Pour les communes
rurales et les villages, la mise en ceuvre de la loi ZAN représente a la fois un défi et une
opportunité : défi, car les marges de développement paraissent fortement contraintes ;
opportunité, car elle invite a concevoir une urbanisation plus qualitative, intégrée et cohérente
avec l'identité territoriale.

La loi ZAN a suscité des inquiétudes légitimes, notamment de la part des petites communes,
confrontées a des besoins de logements et de dynamisation démographique, mais souvent
exclues des grands projets urbains métropolitains. Ces inquiétudes ont conduit a I'adoption
en juillet 2023 d'une loi dite « ZAN 2 », qui clarifie les modalités d’application et accorde une
plus grande souplesse, notamment par la mise en place d’'un compte foncier communal et
d’un droit a artificialiser résiduel pour les projets locaux d’intérét général. Cette évolution
offre une marge de manceuvre nouvelle aux communes rurales, a condition de démontrer
une stratégie fonciere raisonnée et conforme aux objectifs régionaux (SRADDET).

Dans ce cadre, les OAP de densification apparaissent comme des outils clés. Elles permettent
de traduire localement les ambitions nationales, tout en tenant compte des spécificités
architecturales, patrimoniales et paysageres du village. Elles visent a valoriser les dents
creuses, les friches, les espaces sous-occupés, tout en maintenant une cohérence avec
la trame batie existante. Pour I'urbaniste comme pour 'architecte, il s'agit de concevoir un
développement maitrisé, respectueux du cadre de vie, tout en assurant une intensification
mesurée capable de répondre aux besoins en logements, services et mobilités de demain.

Dans ce cadre, la commune de Meys a fait appel au bureau d'étude Latitude afin de
I'accompagner dansla modification de son PLU, notamment pour répondre aux enjeuxdu ZAN.
Elle a également sollicité I'Atelier de Montrottier pour I'aider a passer du cadre réglementaire
a la formalisation concréte d’orientations urbaines, paysageres et architecturales, a travers
des exemples et des études de faisabilité qui seront intégrés au PLU modifié. L'objectif est
de mieux accompagner les porteurs de projets, mais aussi de faciliter l'aide & I'instruction
pour la commune et les instructeurs des droits des sols en charge de Meys.

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP) 69 :




- RAPPEL ZONAGE PLU SECTEUR DE LOAP THEMATIQUE DE
DENSIFICATION

Plan des secteurs concernés par I'OAP thématique de densification
5
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- ZONAGE OAP THEMATIQUE DE DENSIFICATION IDENTIFICATION DES SECTEURS D’EXEMPLES -

Plan de zonage des types de densification de 'OAP thématique de densification Plan de zonage des secteurs des cas types et des faisabilités
6 7
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DENSIFICATION EN FRONT DE RUE
PARTICIPER A LA STRUCTURATION DES RUES

Le centre-bourg présente un certain nombre de
parcelles situées en continuité des constructions
existantes, directement accessibles depuis
I'espace public, et qui, par leur configuration,
offrent un potentiel de densification. Ces
terrains, généralement en front de rue, se
distinguent par leur ouverture sur la voirie et leur
intégration dans un tissu urbain déja constitué.

Ces parcelles possédent une emprise suffisante
pour envisager l'implantation d’un ou plusieurs
logements supplémentaires, sans remise en
cause de [lorganisation urbaine existante.
Leur position stratégique, en contact direct
avec la rue, leur confere un réle structurant
dans la composition du paysage urbain : elles
participent a 'ambiance des rues du bourg, a
leur lisibilité, et a la qualité des séquences baties.

Souvent sous-occupées ou partiellement
construites, ces parcelles constituent une
ressource fonciere précieuse pour accueillir une
densification respectueuse du batit existant.
Leur potentiel tient autant a leur dimension
qu'a leur capacité a s'insérer dans une trame
batie cohérente, contribuant ainsi a renforcer
la continuité des fronts construits et & redonner
une présence batie a certaines sections de rues
aujourd’hui plus laches.

Identification d’'une parcelle exemple (0925)
pour la densification en front de rue

Surface de la parcelle : env. 2138m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.11
Surface voirie : env. 252m?

2o

A

4

o i S
Plan masse parcelle exemple (0925) pour la densification en front d

@
5
c
@

Photographie parcelle exemple (0925) pour la densification en front de rue
9
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DENSIFICATION EN FRONT DE RUE -
PARTICIPER A LA STRUCTURATION DES RUES

Surface de la parcelle : env. 1318m? / :
1 Coefficient d’emprise au sol : 0.18 -
Surface voirie : env. 241m? | | .
Surface de la parcelle : env. 820m? >
2 Coefficient d’emprise au sol : 0.15

Présentation du projet :

Le projet consiste en la création d’'une maison individuelle réalisée a la suite d’une division parcellaire.
L'accés a la nouvelle construction est assuré par une ouverture existante, afin de préserver les
plantations et le cheminement en place. La maison s'implante dans la continuité du front bati voisin,
avec un léger retrait par rapport a la rue, en cohérence avec le caractére plus pavillonnaire du secteur.
Dans le cas d'un centre-bourg, la fagade aurait été positionnée directement a I'alignement de la rue.
La volumétrie est simple, avec une toiture & 2 pans et un seul sens de faitage. L'organisation de
la parcelle permet de dégager un jardin et une terrasse orientés vers les vues et le sud, offrant un
cadre de vie qualitatif. L'abris voiture est accolé au voume principal.

Surface voirie : env. 108m?

B

\

Principes d’urbanisation :

- Implantation paralléle a la voirie, en continuité
du tissu bati existant.

- Alignement a la rue ou léger retrait selon le
contexte (centre-bourg : a l'alignement ; zone
pavillonnaire : retrait possible).

- Saligner sur les facades des constructions
voisines lorsque cela est possible.

- Préserver les accés existants, éviter |la création
de nouveaux accés destructeurs de haies ou
d’arbres.

- Maintenir ou reconstituer des clotures végétales
(haies mixtes), murets bas autorisés en limite
d’espace public, éviter I'implantation du murs
hauts ou de grillages. Prévilégier la création de
muret bas.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et batis),
toiture a deux pans de préférence.

- Stationnement intégré au volume du bati

- Pas de création de voirie interne ; accés depuis
la rue uniquement.

- Concevoir les projets comme évolutifs
possibilité de densification future si la parcelle le
permet.

- Typologies : maisons individuelles groupées, Référence d'une opération de densification en front de
logements intermédiaires rue en centre-bourg a Saint-Gerges-de-Montaigu (85)

Plan masse projet exemple (0925) pour la densification en front de rue Quartier de la Grande Fosse - PA-DW
10 1"
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DENSIFICATION EN FOND DE JARDIN
VALORISER LES PARCELLES ARTIFICIALISEES

Enretraitdelarue, certaines propriétés du centre-
bourg présentent des fonds de parcelles peu
exploités, souvent accessibles par des venelles,
des chemins existants ou des accés a créer, et
qui, par leur surface et leur situation, offrent un
réel potentiel de densification. Ces espaces,
situés a l'arriere du bati principal, s'inscrivent
dans un tissu parcellaire déja structuré, mais
restent a I'écart de la trame construite visible
depuis la voirie.

Ces parcelles de fond, généralement sous-
occupées ou a usage de jardin, présentent
des emprises suffisantes pour accueillir un ou
plusieurs logements supplémentaires, dans
le respect des constructions existantes et des
usages actuels. Leur mise en valeur permettrait
de renforcer I'offre résidentielle du bourg sans
artificialisation supplémentaire des sols, en tirant
parti des espaces déja urbanisés.

La densification en fond de parcelle, lorsqu’elle
est bien congue, offre une réponse fine aux
enjeux de sobriété fonciére et de diversification
de I'habitat. Elle contribue a I'animation discrete
du tissu urbain en introduisant de nouveaux
logements tout en préservant lintimité et la
qualité des espaces privés. Ce type d’opération
nécessite une attention particuliere aux
questions d’accés, de cohabitation des usages,
et d’intégration architecturale, mais il constitue
une ressource précieuse pour une urbanisation
douce et évolutive, inscrite dans le temps long
du bourg.

Identification d’'une parcelle exemple (0661)
pour la densification en fond de jardin

12

Surface de la parcelle : env. 1687m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.08
Surface voirie : env. 225m?

Plan masse parcelle exemple (0661) pour la densification en fond de jardin

Photographie parcelle exemple (0661) pour la densification en fond de jardin
13

Plan Local d'Urbanisme de Meys (69) - Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP) T4



DENSIFICATION EN FOND DE JARDIN -
VALORISER LES PARCELLES ARTIFICIALISEES

— ; Pré " T,
Surface de la parcelle : env. 902m? memontatipudy proj o

1 Coefficient d’'emprise au sol : 0.15

SituchverotnEme. . Le projet s'implante en fond de jardin d’'une parcelle existante. Pour cela, une division parcellaire est

réalisée, permettant a la fois de créer une nouvelle unité fonciere et de définir un accés indépendant
entre les deux habitations. La maison prend place sur un terrain en pente et s’oriente avec un
faitage paralléle aux lignes de topographie, afin de s'intégrer harmonieusement au relief naturel.
Le volume principal est simple, couvert d’'une toiture a deux pans. Un abri voiture est accolé a
0 : la maison pour constituer un ensemble compact et fonctionnel. L'implantation choisie permet de
- \/ / iy 5 dégager une terrasse et des vues vers le sud, tout en maintenant des percées visuelles et en

g A limitant les effets de co-visibilité avec la maison existante. Ce dispositif assure a la fois confort pour
les habitants et respect de l'intimité entre logements.

Surface de la parcelle : env. 820m?
2 Coefficient d’emprise au sol : 0.16

Surface voirie : env. 146m? \

Principes d’urbanisation :

- Privilégier les accés existants ; éviter I'arrachage
de haies ou d'arbres.

- Favoriser les accés partagés ou mutualisés
entre logements sur une méme parcelle.

- Utiliser des matériaux perméables pour les
acceés (pas de voirie imperméable).

- Limiter la création de voirie interne ; acces
depuis la rue uniquement.

- Clétures végétales (haies vives ou mixtes) en
limite de rue ; murets bas possibles selon le
contexte.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et batis),
toiture a deux pans de préférence.

- Toitures simples, adaptées au gabarit local
(deux pans en général).

- Garages ou abris voiture intégrés au volume
principal ou en second plan.

- Prévoir la possibilité d’'une densification future
si la configuration le permet.

- Typologie privilégiée : maison individuelle
compacte.

Référence schématique d’une opération de densification
Plan masse projet exemple (0661) pour la densification en fond de jardin en fond de jardin
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DENSIFICATION PAR ARTIFICIALISATION

HABITER LES DENTS CREUSES

Le centre-bourg dispose également de parcelles
aujourd’hui non baties, mais identifiées comme
constructibles, offrant un fort potentiel de
développement maitrisé. Ces terrains, encore
vierges de toute construction, s'insérent dans le
tissu urbain existant .

Par leurtaille, leur accessibilité directe ou facilitée
depuis 'espace public, et leur localisation en
continuité du village, ces parcelles permettent
d’envisager une urbanisation progressive,
cohérente et respectueuse du paysage rural
environnant. Elles constituent des réserves
fonciéres  précieuses pour laccueil de
nouveaux logements, en offrant des conditions
d’'aménagement favorables : emprise suffisante,
bonnes conditions d’ensoleillement, et possibilité
d'intégration dans une trame viaire et paysagére
existante.

Leur développement représente une opportunité
de proposer une urbanisation qualitative, a faible
impact, en anticipant les besoins futurs. Une
attention particuliere devra étre portée al'insertion
des constructions, au traitement des limites, et
a la préservation des continuités écologiques et
agricoles a proximité. Ces parcelles, bien que
non encore urbanisées, participent pleinement
a une stratégie de densification douce, évitant
I'étalement tout en consolidant le coeur de bourg.

Identification d’'une parcelle exemple (0189)
pour la densification par artificialisation

16

Surface de la parcelle : env. 2286m?
Coefficient d’emprise au sol : 0
Surface voirie : 0m?

Plan masse parcelle exemple (0189) pour la densification par artificialisation

Photographie parcelle exemple (0189) pour la densification par artificialisation
17
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DENSIFICATION PAR ARTIFICIALISATION -
HABITER LES DENTS CREUSES

Surface de la parcelle : env. 885m?
1 Coefficient d’'emprise au sol : 0
Surface voirie : 0m?

I \ o Présentation du projet :

/ Le projet prévoit la construction d’'une maison sur une parcelle vierge en forte pente. L'accés est
s positionné au point le plus haut du terrain afin de limiter les terrassements et éviter les enrochements,
préservant ainsi le paysage. La maison s'implante parallélement a la pente avec un volume simple
et compact, couvert d'une toiture a deux pans. Son orientation principale au sud permet de profiter
de la vue et d'une terrasse sans vis-a-vis, tout en réduisant la création de surfaces imperméables.
L'implantation est congue en cohérence avec les habitations voisines, non directement alignée a la
rue mais en continuité avec la logique induite par la topographie.

Surface de la parcelle : env. 1400m?
Coefficient d’'emprise au sol : 0.09
Surface voirie : env. 149m?

Principes d’urbanisation :

- Privilégier les acces existants ou les points
d’entrée naturels de la parcelle.

- Eviter l'arrachage de haies, d’arbres ou la
destruction de structures végétales en place.

- Utiliser des revétements perméables pour les
acceés (pas de voirie imperméable).

- Proscrire la création de voirie interne ; privilégier
une desserte simple depuis la voirie publique.

- Clétures en haies vives ou mixtes ; murets bas
possibles en limite de I'espace public, selon le
contexte local.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et batis),
toiture a deux pans de préférence.

- S'adapter a la pente naturelle du terrain : pas
de terrassement excessif ni de plateformes
artificielles.

- Stationnement intégré dans le volume de
I'habitation ou discrétement en second plan.

- Prévoir une implantation évolutive permettant
une densification ultérieure si la parcelle le
permet.

- Typologies de maisons individuelles ou
intermédiaires (logements accolés ou en bande).

Référence d'une opération de densification par
artificialisation @ Gondenans-Montby (25)
Plan masse projetexemple (0189) pour la densification par artificialisation Maison G - Archidium - 2021
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- DENSIFICATION PAR CHANGEMENT DE DESTINATION
VALORISER LEXISTANT

Au sein du centre-bourg, de nombreuses
parcelles accueillent des batiments existants
aujourd’hui sous-occupés, vacants ou affectés
a des usages non résidentiels peu actifs
(anciens ateliers, granges, dépendances, locaux
artisanaux ou commerciaux). Ces constructions,
souvent bien intégrées dans le tissu bati,
représentent un fort potentiel de reconversion
pour répondre aux besoins en logements sans
artificialisation supplémentaire des sols.

Surface de la parcelle : env. 682m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.15
Surface voirie : 0m?

—

T
Al

Ces batiments présentent des caractéristiques
favorables & une évolution de leur usage :
emprise batie disponible, bonne accessibilité
depuis I'espace public, proximité des réseaux,
volumes exploitables et parfois un caractére
architectural patrimonial qui mérite d'étre valorisé.
Leur transformation en logements permettrait de
redonner vie & des éléments batis existants tout
en maintenant I'épaisseur historique du centre-
bourg.

g,

Ce potentiel de densification « silencieuse »
constitue une opportunité stratégique : il permet Identiﬁgatiqn des parcelles densifiables par changement
de renforcer I'offre résidentielle sans modification 9€ destination

majeure de I'aspect urbain du village. En limitant
les démolitions et les constructions neuves, ce
type d'intervention privilégie la réversibilité des
usages, la sobriété fonciere et la valorisation du
bati vernaculaire.

YR YT b |

Identifier ces parcelles, c'est reconnaitre I'intérét
de maintenir, d’activer ou de réhabiliter un
patrimoine ordinaire en lui redonnant un usage
pérenne, capable d’accueillir de nouveaux
habitants dans un cadre déja formé, proche des
centralités, et ancré dans la mémoire du lieu.

»s

Identification d’'une parcelle exemple (0098) .
pour la densification par changement de destination Photographie parcelle exemple (0098) pour la densification par changement de destination
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- DENSIFICATION PAR CHANGEMENT DE DESTINATION -
VALORISER LEXISTANT

Surface de la parcelle : env. 682m? Présentation du projet :

Coefficient d’emprise au sol : 0.26 £

e e Le projet consiste en la reconversion d'un ancien atelier en logement, intégrant une partie de
Surface voirie : Om

garage dans le volume existant. Une extension, implantée en retrait de la voirie et parallele au muret

3 conserve, crée un premier espace extérieur de type patio, apportant lumiére et intimité. Le reste du

W logement s’ouvre vers le sud et bénéficie d'un espace extérieur avec vue. L'extension adopte un
d
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volume simple et s'intégre harmonieusement au bati existant, valorisant ainsi le potentiel du lieu tout
en préservant son caractere.

|
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///////////l Eg Principes d’urbanisation :
e iy

‘\\
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- = - iz tion de vorie dacoés impermé
W i & = 4 - Pas de création de voirie d’'accés imperméable

\ \\\‘\\ @ l \ //é,//LLé li"' i [N / ; favoriser les matériaux perméables.
) mess

\\\\\'\?:‘Iﬁ‘liﬁmm | 1

- Privilégier les accés existants sans destruction
de haies ou de végétation.

- Pas de voirie interne ; maintien de l'acces
depuis la voie publique.

\\ PSS,
%/\\\\\\\\\\\\\\k\k\%\\\{\{}\\&\\\}%&&lllnnﬂﬂl ‘ II//

i

%\\\\\\\\\\{\\%{\ ‘ / /,.' éventuellement complétées par des murets en

- Clotures composées de haies mixtes,

limite d’espace public.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et batis),
toiture a deux pans de préférence.

- S’adapter a la pente naturelle du terrain, sans
grands terrassements.

- Respecter I'architecture existante en termes de
volumes, matériaux et ouvertures.

- Abri voiture ou garage intégré dans le volume
principal du batiment ou en position discréte.

- Prévoir la possibilité d’'une densification future
lorsque la configuration de la parcelle le permet.

Référence d'une opération de densification par
changement de destination d’'une grange abandonnée en
centre-bourg en maison individuelle & Mesnois (39)

- Typologie privilégiée : habitat individuel ou

intermédiaire

Plan masse projet exemple (0098), pour la densification par changement de destination Antoine Devaux architecte
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DENSIFICATION PAR RECONFIGURATION

REPENSER LE PATRIMOINE BATIT

Le tissu urbain du centre-bourg comprend
également un certain nombre de parcelles déja
construites, dont la configuration laisse entrevoir
un potentiel de densification par reconfiguration
du bati existant. Ces terrains, souvent de taille
généreuse, présentent encore des espaces
libres, en fond de parcelle, sur les cotés ou
en hauteur, ou des batiments sous-occupés,
permettant d’envisager une évolution du site
sans en bouleverser I'équilibre général.

Ces parcelles se caractérisent par une occupation
partielle du sol etune organisationinterne pouvant
étre optimisée. Elles offrent un cadre propice a
diverses formes de reconfiguration : extension
latérale ou en hauteur, division d’'un logement
en plusieurs unités, transformation d’annexes
en logements, ou encore réaffectation compléte
du bati existant. Ces interventions permettent de
densifier de maniere fine et progressive, tout en
valorisant le foncier déja bati.

Souvent situées a l'intérieur d'un tissu résidentiel
constitué, ces parcelles bénéficient d'une bonne
accessibilité, d'un raccordement aux réseaux
existants et d’'une intégration paysagere déja
établie. Leur évolution nécessite néanmoins
une approche attentive, tenant compte des
acces, des usages partagés, de la préservation
de l'intimité entre unités mais aussi le manque
d’espaces extérieurs.

En ce sens, ces parcelles représentent un
levier important pour une densification douce,
compatible avec la structure du bourg. La
reconfiguration du bati existant et de leur
parcelles permet non seulement d’augmenter
I'offre de logements, mais aussi de renouveler
qualitativement I'habitat, en accompagnant
les transformations sociétales et les parcours
résidentiels au sein méme du tissu urbain.
Cependant certains de ces cas nécessite
pour proposer une densification de qualité
la démolition partielle de batit pour créer des
espaces extérieurs. Dans ce tissus dense de
centre bourg la dé-densification du batit est
nécessaire pour créer un cadre de vie de qualité
et donc permettre d'acceuillir de nouveaux
foyers.

24

8 3 ‘
Identification d’une parcelle exemple (0533)
pour la densification par reconfiguration

Surface de la parcelle : env. 448m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.18
Surface voirie : 0m?

Surface de la parcelle : env. 295m?
Coefficient d’'emprise au sol : 0.82
Surface voirie : env. 51m?
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Plan masse parcelle exemple (0533) pour la densification ~ Plan masse parcelle exemple (0079) pour la densification
par reconfiguration par reconfiguration

Photographie parcelle exemple (0533) pour la
densification par reconfiguration

Photographie parcelle exemple (0079) pour la
densification par reconfiguration
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DENSIFICATION PAR RECONFIGURATION
REPENSER LE PATRIMOINE BATIT

i

Surface de la parcelle : env. 682m?
Coefficient d’'emprise au sol : 0.26
Surface voirie : env. 31m?
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Plan masse projet exemple (0533) pour la densification par reconfiguration
26

Présentation du projet :

Le projet prévoit la reconfiguration d’un bati existant en mauvais état, nécessitant une réhabilitation
lourde mais offrant un fort potentiel. L'opération permet de créer deux logements distincts, desservis
par de nouveaux acces depuis la voirie et complétés par un abri voiture accolé au volume principal.
Le premier logement s’organise de plain-pied au rez-de-chaussée, tandis que le second prend la
forme d’'un duplex. Chacun bénéficie d’une orientation sud, d’une terrasse privative et d'un jardin
séparé, assurant confort et qualité de vie tout en redonnant une nouvelle utilité a un batiment jusque-
la délaissé.

Principes d’urbanisation :

- Privilégier les acces existants ; éviter I'arrachage
de haies, de murets anciens ou d’arbres.

- Aucun aménagement de voirie interne ou
d’acces imperméable ; privilégier les matériaux
perméables.

- Préserver les murets existants en limite de
propriété, notamment ceux qui participent au
caractére du bourg. Clotures végétales (haies
vives ou mixtes) en complément des éléments
batis traditionnels.

- Respecter I'architecture du bati existant dans
ses proportions, matériaux, ouvertures et détails.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et bétis),
toiture a deux pans de préférence.

- Intégrer les garages ou abris voiture dans le
volume béti ou en second plan.

- Respecter I'architecture existante en termes de
volumes, matériaux et ouvertures.

- Ne pas créer de voirie interne ; privilégier un
acces piéton ou un partage de I'acces existant.

- Penser lintervention de maniere évolutive,
permettant une densification future si la
configuration le permet.

Référence d'une opération de densification par

Créati d tori i istant reconfiguration d'un batiment en centre bourg en plusieurs
- Creéation d'espaces extérieurs si inexistant. |5oments 3 La Monerie Le Montel

Minimum 5 m2 de terrasse loggia ou jardin.

Immeuble Thérias - Atelier du Rouget et Atelier de
- Typologies privilégiées : habitat intermédiaire, Montrottier
individuel ou collectif 27
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DENSIFICATION PAR RECONFIGURATION
REPENSER LE PATRIMOINE BATIT

Surface de la parcelle : env. 682m?
Surface déconstruite : env. 92m?
Coefficient d’'emprise au sol : 0.51
Surface voirie : env. 31m?
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Plan masse projet exemple (0079) pour la densification par reconfiguration
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Présentation du projet :

Le projet prévoit la reconfiguration d'un bati existant en mauvais état, offrant la possibilité de créer
jusqu'atrois logements. L'opération implique la démolition partielle d’'une ancienne extension, de faible
qualité et dégradée, afin de libérer des espaces extérieurs pour les futurs habitants et d’améliorer
leur cadre de vie. Chaque logement bénéficie d’un acces piéton et voiture indépendant ainsi que
d’un espace extérieur privatif. Seul le logement situé au dernier niveau n'a pas d’acces direct a la
rue, ce qui nécessite 'aménagement d’un escalier reliant son extérieur & une cour existante située
a l'est. La démolition de I'extension permet également d’apporter davantage de lumiére naturelle
et d’'ouvrir les vues vers le paysage au sud, renforgant ainsi la qualité résidentielle de I'ensemble.

Principes d’urbanisation :

- Privilégier les accés existants ; éviter 'arrachage
de haies, de murets anciens ou d’arbres.

- Aucun aménagement de voirie interne ou
d’acces imperméable ; privilégier les matériaux
perméables.

- Préserver les murets existants en limite de
propriété, notamment ceux qui participent au
caractére du bourg.

- Clétures végétales (haies vives ou mixtes) en
complément des éléments batis traditionnels.

- Respecter l'architecture du bati existant dans
ses proportions, matériaux, ouvertures et détails.

- Volumétrie simple et intégrée : faitage parralléle
ou perpendiculaire au contexte (voiries et batis),
toiture a deux pans de préférence.

- Intégrer les garages ou abris voiture dans le
volume bati ou en second plan.

- Respecter I'architecture existante en termes de
volumes, matériaux et ouvertures.

- Penser lintervention de maniére évolutive,
permettant une densification future si la
configuration le permet.

- Création d'espaces extérieurs si inexistant.
Minimum 5 m2 de terrasse loggia ou jardin.

Référence d'une opération de densification par
reconfiguration d'un batiment en centre bourg en plusieurs
logements a La Monerie Le Montel

- Typologies privilégiées : habitat intermédiaire,

individuel ou collectif Immeuble Thérias - Atelier du Rouget et Atelier de

Montrottier
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FAISABILITE URBAINE ZONE UB

ﬁ’ian maése existant faisabilité rbaine uB
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Plan masse projet faisabilité urbaine UB
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- FAISABILITE URBAINE ZONE UB

Axonométrie projet faisabilité urbaine UB

---- 1 maison individuelle

. création d’'une voie commune Y
division parcellaire \

_---=- 1 maison individuelle
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- FAISABILITE URBAINE ZONE UA

)
i

Plan masse existant faisabilité urbaine UA
34
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Plan masse projet faisabilité urbaine UA
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- FAISABILITE URBAINE ZONE UA -

Axonométrie projet faisabilité urbaine UA
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- RAPPEL DES GRANDS PRINCIPES URBAIN A RESPECTER

BONS EXEMPLES MAUVAIS EXEMPLES

1
VOLUMETRIE DES HABITATIONS :
7 1 8
1
1
1
4 1
N 1
N -~ 1
L\\‘ 1
N 1
> : to
o Volume simple // Volume complexe
T Volume local 1 Volume non local
iz 1
1
ALIGNEMENT DES FACADES :
B 1
1
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1
1
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Aligner : i o Non aligner
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1
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" Intégrer le garage
"~~~ auvolume principal

ACCES ET VOIRIE

> e
~_~ Garage non intégré
i au volume principal

Acces direct

BONS EXEMPLES

LIMITE PARCELLAIRE

Muret bas

~~ _Faitage paralléle ou
/

// perpendiculaire aux

= alignements

HAUTEUR DES FAITAGES

Hauteur faitage bas

IMPLANTATION DANS LA PENTE

Respecter le profil de la pente
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MAUVAIS EXEMPLES

Faitage non aligné

Hauteur faitage haut

Profil de la pente non respecté
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-FAISABILITE ARCHITECTURALE

Dans un second temps, des exemples de projets plus précis ont été imaginés
sous forme d’études de faisabilité, en fonction des différents types de densification
possibles. Ces faisabilités visent a montrer, de maniére claire et réaliste, comment il
est possible de densifier qualitativement le centre-bourg de Meys, aussi bien en zone
UB qu’en zone UA.

Il est important de souligner que la majorité de ces projets nécessitent, pour atteindre
une qualité optimale, d’étre congus comme des projets d’ensemble, idéalement portés
sous la forme de permis d’aménager. En effet, pour obtenir une véritable qualité
urbaine et architecturale, ces opérations (notamment au cceur du bourg) doivent étre
pensées a I'échelle d’un secteur complet.

Cela permet :

- de mutualiser les acces aux parcelles

- de profiter du foncier communal (par exemple la cour de la Maison des associations)
- de rediviser le parcellaire pour permettre de nouvelles fagades et des ouvertures

- de créer des espaces extérieurs de qualité

- de mieux gérer le vis-a-vis entre batiments proches

- d’organiser de maniére cohérente le stationnement et les accés entre logements et
commerces.

Ces faisabilités ont donc été imaginées dans le meilleur contexte possible : soit dans
le cadre d’'un projet global porté par un seul maitre d’ouvrage regroupant plusieurs
parcelles, soit dans le cas ou plusieurs porteurs de projets privés s’accordent pour
concevoir ensemble une opération cohérente.

Le scénario le plus favorable serait bien entendu que la municipalité elle-méme porte
ces projets, accompagnée par le CAUE, EPORA et une équipe de maitrise d’ceuvre.
Cette configuration garantirait la qualité de la densification, tant sur le plan paysager
qu’architectural, et assurerait la mise en valeur du village.

Plan zonage des faisabilités architecturale
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Avant :

Surface de la parcelle : env. 1584m?

Coefficient d'emprise au sol : 0.26

Surface voirie : 161m?

Apres :

1. Surface de la parcelle : env. 364m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.35

2. Surface de la parcelle : env. 361m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.30

3. Surface de la parcelle : env. 771m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.27

Surface totale voirie : env. 216m?
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Plan des RDC faisabilité architecturale UB Coupe paysagere faisabilité architecturale densification par reconfiguration UB
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Surface de la parcelle : env. 1242m?
Coefficient d'emprise au sol : 0.10

Surface voirie : 60m?
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Plan des RDC faisabilité architecturale densification par artificialisation UB
Coupe paysagere faisabilité architecturale densification par artificialisation UB
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FAISABILITE ARCHITECTURALE ZONE UB

Coefficient d'emprise au sol : 0.20

1. Surface de la parcelle : env. 917m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.15

2. Surface de la parcelle : env. 6156m* '\

Surface totale voirie : env. 153m?

Coefficient d’emprise au sol : 0.08

Surface voirie : 225m?

Surface de la parcelle : env. 1687m?
Apres :

Avant :
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Plan des RDC faisabilité architecturale densification en fond de jardin UB
Coupe paysageére faisabilité architecturale densification en fond de jardin UB
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Axonométrie projet faisabilité architecturale UA
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Plan des RDC faisabilité architecturale UA
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Avant :
Surface de la parcelle : env. 100 m?
Coefficient d'emprise au sol : 1

Apres :
Idem + Création de 20 m? de terrasse
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Plan des RDC faisabilité architecturale densification par reconfiguration UB

N

Coupe paysagere faisabilité architecturale densification par reconfiguration UB
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Avant :
Surface de la parcelle : env. 681 m?
Coefficient d'emprise au sol : 0

Apres :
Surface de la parcelle : env. 681 m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.18

Plan des RDC faisabilité architecturale densification par artificialisation UB

\

Coupe faisabilité architecturale densification par artificialisation UB
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Avant :
Surface de la parcelle : env. 571 m? o
Coefficient d'emprise au sol : 0.31 3

gt
Apres : =

Suﬂacé de la parcelle : env. 571 m?
Coefficient d'emprise au sol : 0.36

I

Plan des RDC faisabilité architecturale densification par changement de destination UB

-

Coupe faisabilité architecturale densification par changement de destination UB
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Avant :

Surface de la parcelle : env. 295 m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.82
Apres :

Surface de la parcelle : env. 295 m?
Coefficient d’'emprise au sol : 0.5

k m? % 100 m?

Plan des RDC faisabilité architecturale densification par reconfiguration UB

Avant :
Surface de la parcelle : env. 835 m?
Coefficient d'emprise au sol : 0

Apreés :

Surface de la parcelle : env. 835 m?
Coefficient d’emprise au sol : 0.29
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Plan des RDC faisabilité architecturale densification par artificialisation UB

Coupe faisabilité architecturale densification par reconfiguration UB
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Coupe faisabilité architecturale densification par artificialisation UB
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