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Le présent document constitue la seconde partie du rapport de présentation qui, au titre de larticle
L151-4 du code de l'urbanisme :

Explique les choix retenus pour établir le projet damenagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement ;

Expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers ;

Justifie les objectifs chiffrés de moderation de la consommation de l'espace et de lutte contre
l'étalement urbain compris dans le projet daménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

En application de larticle R151-2 du code de l'urbanisme, cette partie du rapport de présentation
comporte les justifications de

1°La coherence des orientations d'amenagement et de programmation avec les orientations
et objectifs du projet d'amenagement et de developpement durables

2" La necessite des dispositions edictees par le reglement pour la mise en ceuvre du projet
damenagement et de developpement durables et des differences qu'elles comportent,
notamment selon qu'elles s‘appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon
la dimension des constructions ou encore selon les destinations et les sous-destinations de
constructions dans une méme zone,

3" La complementarité de ces dispositions avec les orientations d'améenagement et de
programmation mentionnees a l'article L. 151-6,

4" La delimitation des zones prevues par larticle L. 151-9

5°L'institution des zones urbaines prevues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones
a urbaniser prevues par le deuxieme alinea de larticle R. 151-20 lorsque leurs conditions
damenagement ne font pas lobjet de dispositions reglementaires ainsi que celle des
servitudes prevues par le 5° de larticle L. 151-41

Le PLU communal n'est pas concerné par les dispositions de l'article R. 151-20 (il ne met pas en place des
orientations d'ameénagement et de programmation sans reglement).

Le PLU n'est pas concernée par des servitudes prevues par le 5° de larticle L. 151-41.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 2



6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation de
Jjustification particuliere est prévue par le présent titre.

En application de larticle R151-4 du code de lurbanisme, cette partie du rapport de présentation
identifie les indicateurs nécessaires a 'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée a
larticle L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a ['habitat
prévue a larticle L. 153-29.

Le PLU est soumis a evaluation environnementale.

L'évaluation environnementale fait ['objet d'un rapport de présentation specifique venant compléter
l'état initial de l'environnement présenté dans le tome 1.

Il convient donc bien de lire lensemble des rapports de présentation : tome 1, tome 2 et évaluation
environnementale.
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LE PARTI D’AMENAGEMENT : UN CADRE DE VIE RENFORCE PAR UN DEVELOPPEMENT
MAITRISE ET COHERENT

Le parti daméenagement du territoire communal est formalise dans le Projet d'Ameéenagement et de
Développement Durables (PADD), piece maitresse du PLU, qui en expose les orientations generales en
matiere d'urbanisme, d’habitat, d'environnement, d'economie et de déeplacements.

Le PLU de Meys élaboreé sur la base du plan guide communal

Les orientations du PLU se sont construites sur la base du plan guide
communal (Etude de définition et de programmation d'une strategie
de revitalisation du centre bourg de la commune de Meys) élabore
en 2019.

Ce document de cadrage proposait une premiere traduction spatiale
du projet communal (cf. illustration page suivante) : il identifiait les
secteurs d'évolution prioritaires du bourg, suggerait lamenagement
de nouvelles liaisons douces, la requalification des espaces publics
centraux, ainsi que la valorisation des franges baties et des entrees
de village. Il préconisait egalement la structuration du
developpement résidentiel autour du centre-bourg, la préservation
du paysage bocager et la mise en valeur des espaces naturels et
agricoles.

Le PLU a repris et approfondi ces grandes lignes, en les inscrivant
dans un cadre reglementaire et dans la logique de la planification
communale. Certaines orientations du plan guide ont cependant
évolué ou été redimensionnées, notamment pour tenir compte des
études complementaires menees pendant l'élaboration du PLU, des
objectifs de sobrieté fonciere et des compétences effectives de la
commune. Ainsi, toutes les actions proposées dans le plan guide
n'ont pas vocation a étre traduites dans le PLU, certaines relevant de
la programmation opeérationnelle, de la gestion communale ou
d'autres documents de planification.

Le partid'aménagement du PLU de Meys repose sur une vision d'ensemble equilibrée,
conciliant développement, qualité de vie et préservation des ressources locales. La
commune affirme une ambition de développement mesuré, recentré sur le bourg, afin
de conforter son attractivité résidentielle tout en maitrisant l'étalement urbain. Cette
approche vise a maintenir une dynamique démographique suffisante pour assurer la
vitalité des services, des équipements et de la vie locale, sans remettre en cause les
equilibres environnementaux et paysagers qui font la richesse du territoire.

Ce projet s'appuie egalement sur la valorisation du cadre de vie et de lidentite du
village. L'amenagement futur cherche a renforcer la cohérence urbaine, a améliorer la
qualite des formes baties et a inscrire les nouvelles constructions dans la continuite du
patrimoine existant. La préservation des paysages, la mise en valeur de la trame verte
et bleue et l'integration du vegétal dans les espaces publics et privées constituent des
piliers essentiels de cette stratégie, traduisant la volonté d'un urbanisme durable et
respectueux de son environnement.

Enfin, le parti daménagement consacre la complémentarité entre développement
urbain, activité économique et ressources agricoles et forestieres. Le PLU cherche a
soutenir les activités locales, artisanales et agricoles, a encourager un tissu
économique de proximité et a préserver les terres productives et les espaces boisés.
Cette coherence globale traduit une orientation claire : celle d'un village vivant, attractif
et durable, ou le développement s'inscrit dans la continuité des qualités patrimoniales,
paysageres et humaines de Meys.

Le titre suivant du rapport présente de maniere détaillée les principes et les
orientations qui ont conduit a l'élaboration du PADD et fondent le parti daménagement
retenu pour la commune.
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== =R R LES GRANDS ENJEUX D'UNE ETUDE CENTRE- BOURG
01 - ENJEUX A /=,  L-~—STADE & ENTREE DE s
OAP Le Haut \ VILLE 4 REQUALFIER W@m&; g 5 aibo
h g 2 - hénoméne de dévitalisation du centre-bourg
et Fatia CD Y @ rémefroger\\ - Identifier les forces et opportunités
\ Ferme de L \/\ - Détecter et prioriser les leviers d acﬁons sur les causes de la dévitalisation et
la font du loup "N\ 3 o dans e cacke dime gree eis _—
———  Délimitation urbaine de la commune ~ - Agir via des objectifs et des identifiés, sp etphasés
dans le temps

Cheminament piéton

D’un point de vue thématique :
- Améliorer I'offre d’habitat par la requalification d'ilots, la résorption de I'habitat
indigne et adaptant l'offre de logement
- Redynamiser I'économie locale
- Offrir un cadre attractif via des structures ou de nouveaux services
- Redéfinir le partage des espaces publics entre voiture, vélos, piétons, ...
- Faire du patrimoine et du paysage des outils identitaires
- « Recoudre » le tissu urbain pour relier les services, commerces, espaces
publics etc.

* Cheminement piéton (phase 2)

=== Cheminement piéton dont révision PLU

.\,Pemame DU TALWEG A

ssessee  Boudle cyclable
~(RENTERROGER

Intervention pour le ralentissement de
la vitesse

e Batt & requestionner

Equipements et services.

Espaces publics & conforter LES ENJEUX DE MEYS ET DE SON CENTRE-BOURG

Zone humide - Retrouver un parcours piéton urbain et paysager, liant les j a
Ruisseau valoriser de la commune

- Créer des porosités dans le fronts batit pour requalifier les communications

- Prévoir des aménagements en cohérences aux patrimoines locales afin de
mettre en valeur l'identité de Meys

- Projeter l'arrivée de ! et la disponibilités fonciéres aux
longs termes

- Aménager la (ou les) Place(s)

Q OAP - Foncier & valoriser
Zones d'intervention prioritaires

r—| Périphérie du bourg

P

o5t e 3 - - Créer de nouveaux passages et redécouvrir le village
Entrée & séouriser S RESTAURANT DES H — BIBLIOTHEGIIE X - L'aménagement de la nouvelle école

b Mal A 2 RE - - Relation avec I'espace public.
Site de valorisation du talweg MoOISSONS NGINI (REINTERROGER LES

- Changement de destination de I'école en logements.

= TURSAT
/RENTERROGER SITUATION ‘,REOUAUFIER(FU UR,ATEMPORALITES ET LE

" “DaNs LE BOURG y - 1 Les OAP
o ./~ _LAVOIR (SITE PATRIMONIALE -— Elles formulent un premler schéma de cohérence urbaine
A REINTERROGER) — Les grandes lignes di selon les identifiés :
ISl M, -Lamlxhédeloﬂreproposée
- - - " TALWEG: 9 - Une densité de 20 logements / hectare
3 -= L % -= " - La diversité de forme d'habitat : (Habitats collectifs, habitats intermédiaire,
ROCHEFOIX (SURFACE FONCIERE "GRAND PRE .~~~ ZONE NATURELLE ~ s habitats individuels)
% A STIONNER) e =~ = - = -
1 ANCIENNE ? S .A‘VALQR'SE_R- i La mise au norme de la mairie
ECOLE (sArT i OAPA'W‘“‘ scierie ~ — - - Travaux importants
<VACANT A REQ,AL.;,ER)__. / —n e - = - Installation de Ia manne dans la maison Mangini?
o & A =T et e =t . ~a L'hérif + idéal pour cet équipement + I'espace
- public assocné de la place Mangini.
Réaménagement plus global de la bibliothéque comprenant:
- La maison des jeunes
- Des esp de lectures bénéficiant de la proximité avec le lavoir et la zone
humide.
- La visibilité et la mise au norme de la bibliothéque.
&
L’enjeu hydrographique
LAVIGNE - Le corridor écologique
- La zone humide est a prolongée jusqu'a la source.
a - Un aménagement pondéré pour cette zone
& - - Mis en place d'un parc et d’ un cheminement
‘-’<_ CHAMP VIE - Points de vues et de la qualité paysagére du corridor.
’ (Surface de jeux, p sportifs, ¢ aires de repos.)

- Aspect historique du bourg par la recommandation et I'utilisation de matériaux
«traditionnels» (du type pierre, enduit chaux, brique, etc...).

Synthése des enjeux de 'Etude de définition et de programmation d'une stratégie de revitalisation du centre bourg de la commune de Meys.
Source : Atelier de Montrottier, Géolis ; 2019.
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Détermination de ['horizon théorique
du PLU

Le PLU de Meys s'inscrit dans un horizon
de 12 ans, soit a l'échéance théorique de
2038, en cohérence avec une approbation
envisagee en 2026. Ce choix permet
d'inscrire le projet communal dans un
temps long, compatible avec la durée de
mise en oceuvre des  opérations
d'aménagement et des objectifs du PADD,
tout en conservant une visibilité suffisante
pour évaluer les effets du document lors
de son futur bilan a mi-parcours.

Cet horizon correspond par ailleurs a la
durée du PLU actuellement en vigueur,
approuveé en 2014 et appelé a étre
remplace par le préesent document.

Prise en compte du desserrement
démographique

Le PLU de Meys integre le phenomene de
desserrement des meénages, c'est-a-dire la
tendance a l'augmentation du nombre de
logements neécessaires a  population
constante, en raison notamment de la
diminution de la taille moyenne des
menages, des séparations familiales et du
vieillissement de la population.

Conformément a la méthodologie
preconisee par 'ANIL, cette évolution a ete
estimée a environ 2,3 logements par an
pour la commune. Cette valeur correspond
au  besoin  minimal a satisfaire pour
maintenir la population actuelle sans
croissance déemographique.

LE PROJET DE DEVELOPPEMENT EN DETAILS

La présente partie expose de maniere détaillée les principes qui fondent le projet de développement du
territoire communal tels qu'ils ont été définis dans le PADD du PLU de Meys.

Les outils réglementaires et opérationnels permettant de mettre en ceuvre ces orientations a l'échelle du
zonage, du reglement écrit et des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), sont
présentés dans les titres suivants (titres Il a IX) du présent rapport.

Ainsi, les principes qui ont conduit aux choix du PADD sont les suivants :

Le PLU sur le plan demographique et residentiel

Détermination du scénario démographique du PLU

En matiere demographique et résidentielle, le PLU de Meys s'appuie sur un parti pris de croissance maitrisee,
cherchant a maintenir la vitalité du village tout en préservant ses equilibres urbains et environnementaux. Le
PADD fixe comme objectif de soutenir une progression demographique mesuree, fondee sur la qualité plutot
que sur la quantité, afin de répondre aux besoins des habitants actuels et futurs sans déstabiliser le cadre de
vie. Il s'agit d'accompagner le renouvellement naturel de la population, d'accueillir de nouveaux menages
dans une logique de diversité des parcours résidentiels, et de garantir un développement adaptée a la capacité
d'accueil du bourg, a ses eéquipements et a ses réseaux.

Pour atteindre cet equilibre, le projet communal privilegie la mobilisation du tissu deja urbanise et la
densification des espaces constructibles existants avant toute extension. Ce principe se traduit par la
recherche d'un déeveloppement recentre sur le bourg, s'appuyant sur des formes urbaines plus compactes,
une meilleure valorisation du foncier disponible et la mise en ceuvre d'opérations de renouvellement ou de
requalification.

Dans le cadre des etudes préalables, trois scenarios de developpement ont été envisages :

Scénario « PLH » qui traduit la poursuite du rythme fort défini par le PLH des Monts du Lyonnais,

Sceénario « SCoT » qui correspond a une trajectoire interméediaire, alignée sur les objectifs du
SCoT des Monts du Lyonnais,

Scénario de « croissance demographique modérée » qui envisage une évolution plus mesurée,
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reposant sur la compensation du desserrement demographique et une legére progression de la
population.

Le choix de tel ou tel scenario par les €lus s'est inscrit dans le contexte des dynamiques démographiques
récentes observees sur la commune. En effet, comme l'a mis en évidence le diagnostic territorial et rappele
dans le tableau ci-dessous : la population de Meys a connu une forte progression entre 2006 et 2016, avec
un rythme moyen annuel supérieur a 2 %, avant de connaitre un ralentissement marqué depuis 2016, limite a
environ +0,1 % par an. Cette inflexion traduit un vieillissement progressif de la population et une stabilisation
des arrivées de nouveaux méenages, liee a la fois a la raréfaction du foncier disponible et a un solde migratoire
désormais legerement negatif.

2011 a
2016

2006 a
2011

1999 a

Indicateurs demographiques 2006

Variation annuelle moyenne
de la population en %

due au solde naturel en % -0,2

0.4 0.2

entrées sorties en % -06 —0.2 06 0.6 0.4 13 14 —0.4
Taux de natalité (%.) 10,1 9.7 14,8 0.6 10,5 17.9 16,6 8.8

due au solde apparent des

Taux de mortalité (%.) 12,6 12,6 10,4 7.3 7.0 7.4 6.5 4,7

Indicateurs démographiques en historique depuis 1968. Source : Insee ; 2025.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 8



Scénario 1:
PLH

Scénario 2.
SCoT

Scénario 3 :
Croissance
démographi
que
modérée

Scénario « PLH » - 1,4 %/an

Les projections sur 12 ans

i &

alio s

+ 166 68 logements 28 logements

habitants
soit 1052
habitants en
2038

016 Issmmerias

Base / fondements

Respect du plafond
indicatif des
logements a

construire du PLH
des Monts du
Lyonnais

sur 10 ans pour
absorber la
croissance

projetée

Evolution de la
population

+1,.4 %/ an

~ +166
habitants a
['horizon 2038

sur 10 ans pour
repondre au

desserrement

demographique démographique

produire au total

Logements a
produire

96 logements
sur 12 ans

habitants en

Scénario « SCoT » - 0,8 %/an

Les projections sur 12 ans

i 63 o

40 logements
sur 10 ans pour
absorber la
croissance
demographique
projetee

.103
habitants
soit 989

28 logements
sur 10 ans pour
répondre au
desserrement

2038 déemographique

= 68 logements a produire au total

Logique du scénario

Scenario ambitieux aligne sur le rythme fort
du PLH des Monts du Lyonnais.

Il traduit une forte dynamique résidentielle et
suppose la mobilisation d'un foncier
consequent pour soutenir une croissance
rapide.

Scénario « Croissance
démographique modérée » 0,2 %/an

Les projections sur 12 ans

M€ e

+ 30
habitants
soit 916

habitants en

2038

=~ 36 |

~

~

28 logements
sur 10 ans pour
répondre au
desserrement
demographique

8 logements

sur 10 ans pour
absorber la
croissance
déemographique
projetee

logements a produire au total
Limites principales

Consommation fonciere élevee, difficilement
compatible avec les objectifs de sobriété fixés par la
loi Climat et Résilience.

Hypothese de croissance déemographique trop
optimiste au regard du ralentissement recent de la
population.

Respect du plafond
indicatif des

Scénario equilibré conforme au cadre du

logements & *0.8%/an 68 logements SCoT des Monts du Lyonnais. e Consommation fonciére mesurée mais nécessitant
construire du SCoT | -~ +103 habitants SUr 12 ans L vise une croissance modérée conciliant un pllptage flm deslextengons et une mobilisation
des Monts du a lhorizon 2038 attractivité résidentielle, maitrise fonciére et effective du tissu existant.
Lyonnais respect des capacités d'accueil du bourg.
Croissance modeéree
de la population Scenario prudent centre sur la compensation
(compensation du +0,2 %/ an du desserrement et Une léaare croissance »  Risque de sous-dynamique résidentielle.
desserrement ' 36 logements X ' Impact limité sur lattractivité globale et l'équilib
démographique + | - ‘30 habitants surizans Logique de continuité avec un recours limité © IMmpact imite sur tattractivite globale et tequilibre
a l'horizon 2038 des services.

legére croissance
déemographique)

aux extensions.

Comparaison des trois scénarios initialement étudies

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 9 i




Ainsi sur cette base, les élus ont souhaite que le PADD de Meys soit proche du scénario du SCoT des Monts
du Lyonnais, qui retient une trajectoire de croissance démographique d'environ +0,8 % par an. Le scénario
retenu dans le PADD, s'en rapproche étroitement, traduisant la volonté de la commune de rester cohérente
avec le cadre réglementaire du SCoT. Ce scénario constitue également l'option la plus réaliste, située a
linterface entre les tendances récentes de ralentissement observées depuis 2016 et la croissance plus
soutenue des années 2000 et 2010.

Impact des scénarios sur la consommation fonciére

Sans introduire ici les objectifs réglementaires de sobrieté, lanalyse du besoin foncier theorique permet
d'apprehender l'ampleur des surfaces nécessaires pour accueillir le nombre de logements prévu selon
chaque scénario. En appliquant la densité moyenne de 20 logements a lhectare, telle que retenue par le
SCoT des Monts du Lyonnais pour Meys, il ressort que le scénario « PLH » impliquerait environ 4,8 ha de
foncier, le scénario « SCoT » environ 3,4 ha, et le scénario de « croissance demographique modérée » environ
1,8 ha.

S Scénario « Croissance
Scénario « PLH » -1,4 %/an Scénario « SCoT » - 0,8 %/an démographique modérée » - 0,2

Les projections sur 12 ans Les projections sur 12 ans

HHHE/..\ A HB’HE@ ﬂ

Les projections sur 12 ans

i it
HHE/ﬁ >

=~+06 ~ 4,8 hade =+68 ~ 3,4 ha de
logements foncier max. logements foncier max.

a produire au total Besoin théorique a produire au total Besoin théorique
(8/an) (5,7/an)

~+36 ~ 1,8 hade
logements foncier max.

a produire au total Besoin théorique
(3/an)

Ce besoin reste theorique, car il suppose que la totalite des logements projetés soit produite sur de nouveaux
terrains. En realite, le futur PLU integre des leviers de renouvellement urbain et de reinvestissement du tissu
existant (mobilisation du bati vacant, changements de destination, divisions parcellaires requalification de
friche) permettant de limiter le recours a l'extension de la PAU et donc la consommation d'espaces agricoles
et naturels.
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Type de potentiels de

développement résidentiel
du PLU

Les « dents creuses » et
divisions parcellaires
représentant des secteurs de
taille reduite

= « Dent creuse » dans le
SCoT des MDL

Il convient également de préciser que ce besoin foncier théorique n'integre pas encore les exigences
reglementaires du Code de lurbanisme en matiere de sobriété fonciere et de reduction de lartificialisation,
qui seront analysees et traduites plus en détail dans les parties suivantes du présent rapport.

Estimation des capacités en logements du PLU de Meys

Le tableau ci-apres présente une synthese des principaux potentiels de developpement résidentiel identifies
par le PLU, qu'ils relevent du renouvellement urbain au sein de la partie actuellement urbanisee ou de
secteurs d'extension limités, afin d'assurer la mise en ceuvre progressive des objectifs résidentiels du PADD :

Définition

Espace non bati, insére entre deux
espaces batis a lintérieur de l'enveloppe
urbaine et disposant d'une voie de
desserte et de réeseaux divers existants et
dont la constructibilite est compatible
avec la capacité des réseaux et
equipements existants (definition du
SCoT)

Constitue de
la
consommation
fonciere ?

Non

Dans le PLU de Meys

Le PLU identifie les dents creuses a partir
d'une maille de 500 & 750 m? de foncier
par logement, selon le contexte urbain et la
configuration parcellaire.

Cela comprend egalement la partie Nord
de lOAP chemin du Haut qui est compose
de differentes potentielles divisions
parcellaires (voir titre VI de ce rapport).

Ce reperage se distingue de celui de lOAP
thematique « densification » (présentée au
Titre VI), qui recense l'ensemble des
possibilites, y compris celles de plus petite
maille.

Le PLU se limite ici a ce qui apparait
réalisable a ['horizon théorique du
document, dans le contexte foncier et
operationnel propre a la commune.

Surface
totale dans
le PLU

Environ 1.2
ha

Nombre
estimé de
logements

dans le PLU

Environ 16
logements
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Les secteurs de taille
significative inscrits dans la
PAU

= « Gisement de grande
taille » dans le SCoT des
MDL

Les secteurs de
renouvellement urbain

Les batiments susceptibles
de faire l'objet d'un
changement de destination

La reésorption de la vacance
résidentielle

Espace non bati, d'une surface d'au
moins 5 000 M? ou pouvant accueillir au
moins cing constructions ou dont la
constructibilité nécessite la realisation
d'équipements collectifs, de voiries et
de réseaux divers (définition du SCoT)

Non

L'analyse des potentiels dans la PAU de
Meys n'a pas identifie de secteurs de taille
significative dans la PAU.

Sites deja batis pouvant étre requalifies
ou reconstruits pour accueillir de Non
nouveaux logements.

Le secteur de l'ancienne scierie constitue
le seul secteur de renouvellement urbain
fléché dans le PLU.

Les orientations du PLU sur ce secteur
sont détaillés dans le titre VI dans TOAP de
ce secteur.

Environ 0.4
ha

Environsa 7y
logements et
une aire de
stationnement
mutuialisee

Constructions existantes sans la
destination « habitation » pouvant étre Non
transformees en logement a termes.

Le PLU identifie 26 batiments susceptibles
de faire l'objet d'un changement de
destination.

Ces batiments et les criteres ayant permis
leurs identifications sont déetaillés dans le
titre VIII.

26 logements

Remise sur le marche ou rénovation de

logements vacants dans le parc existant. Non

Le potentiel de logements pouvant étre
remis sur le marché repose sur
lidentification des logements vacants
depuis plus de deux ans (longue duree)
sur la base des données LOVAC vérifié par
la commune en fonction de leurs
connaissances.

La vacance est estimée a une vingtaine de
logements (soit environ 5,1% du parc de la
commune).

Objectif de 3
logements
remis sur le

marche (15%).
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Le PLU identifie 2 secteurs en extension
de la PAU pour un déeveloppement
résidentiels encadres par OAP :

Les secteurs en extension de o o - Lapartie en zone AU du secteur . . _
la partie actuellement Terrains situés en continuite de la PAU oui du chemin du haut Environ 1.2 Environ 22 a
urbanisee de la commune ouverts a une urbanisation par le PLU ) ha 28 logements
(PAU) - Lesecteur de l'entrée sud du
bourg

Et deux secteurs de moins de 800m? sans
OAP.

Environ 2,7 Environ 72 a
ha 80 logements

Focus sur le site du chemin du Haut :

Le secteur de lOAP du chemin du haut a éte étudié par la commune en vue de reéaliser des logements denses
en habitat intermediaire repondant aux besoins en logements de jeunes ménages en constitution. La zone
1AUD représente environ 4000 m? soit de 0.03% de la SAU communale et 0.02 % de la surface communale.
La surface au sud non concernée par la zone 1AUDb (classée en zone naturelle permettant les pratiques
culturales agricoles) représente pres de 6000 m?, elle est attenante aux autres zones agricoles et accessible
par la voie au sud, elle reste donc tout a fait exploitable.

La commune a acquis cette parcelle, lancien proprietaire a rompu le bail avec l'ancien exploitant agricole. La
commune se réserve le droit de construire sur les 4000 m? et mettra a disposition le reste de la parcelle a
l'agriculture sous réserve d'interdire le labourage, en raison des coulées de boues qui ont eu lieu depuis cette
parcelle sur les espaces résidentiels en aval.
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La carte page suivante montre la localisation de ces potentiels fonciers ouverts par le PLU sur le territoire
communal.

Avertissement : a ne pas comparer avec la carte figurant dans le diagnostic territorial. En effet il s'‘agit bien ici du
potentiel reel ouvert par le PLU déeduction faite des potentiels impactes par des prescriptions du PLU (protections
dela TVB, etc..).

Cohérence interne du PLU entre le projet réglementaire et le PADD

On rappelle l'objectif demographique de 0,8%/an correspondant environ a la création de 68 nouveaux
logemetns sur 12 ans.

On notera que le potentiel total inscrit au PLU est légérement supérieur a cet objectif déemographique fixe.
Un écart qui s'explique principalement par lintégration d'un nombre significatif de changements de
destination, sans garantie quant a leur réalisation effective. Par ailleurs, ce nombre doit étre considéré comme
indicatif, dans la mesure ou limpact réel des changements de destination sur le potentiel global est biaisé :
en effet, ces opérations pourraient, pour certaines, étre réalisées en dehors du PLU dans le cadre de la loi
Daubié et pourraient ne pas étre strictement imputées au document d'urbanisme.
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Légende :
N1 Fancier hors PAU pour équipements
(consommation ENAF)

N Foncier hors PAU pour habitat (consommation
ENAF)

| Foncier dans PAU correspondant a une dent
creuse (habitat)
Foncier dans PAU correspondant a une
potentielle division parcellaire (habitat)

[ 1 Foncier dans PAU en renouvellement urbain

[ Foncier dans PAU pour équipements
[ Foncier dans PAU pour activités économiques

[ Foncier difficilement constructible ou limite par
les régles du PLU

[ Zones U ou AU du PLU
Partie Actuellement Urbanisee

Gisements fonciers du PLU sur le secteur de la ZA et de la zone
d'équipements

Gisements fonciers du PLU sur le secteur du centre bourg

573 Orientations d’Amenagement et de
Programmation (OAP) sectorielles
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Construction d'un programme d'habitat en
petit collectif et intermédiaire dans
l'écoquartier de Meys. Source : CAUE.

Les typologies de logements nécessaires pour répondre aux besoins

Sur le plan qualitatif, le PADD de Meys met l'accent sur la diversification des formes et des typologies de
logements afin de répondre a la pluralité des besoins résidentiels. La commune cherche a favoriser une offre
plus equilibrée, capable daccueillir a la fois des jeunes ménages souhaitant s'installer, des familles en
recherche de logements evolutifs et des personnes agées desireuses de rester sur le territoire dans des
logements plus adaptés.

Cette orientation se traduit par la volonté de developper des formes d'habitat intermediaire et groupe,
notamment a proximite du centre-bourg et des equipements, tout en maintenant une offre limitée en habitat
individuel diffus. Le PADD insiste egalement sur la qualité architecturale et environnementale des futures
operations, leur insertion dans le tissu bati existant et la recherche d'une sobriéte dans l'usage du sol et des
ressources,

On rappellera que cette évolution qualitative est dgja engagee depuis plusieurs années sur la commune,
notamment a travers le PLU en vigueur depuis 2014, qui a permis la réalisation d'une offre de logements
intermédiaires et de petits collectifs dans le secteur de l'écoquartier.

Les objectifs quantitatifs et les principes d'aménagement associés a ces typologies sont garantis par le PLU
de Meys qui les decline dans ses Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). On vy retrouve,
entres autres :

les OAP sectorielles encadrent la composition urbaine des nouveaux secteurs a urbaniser en
limitant le déeveloppement d'un habitat individuel pur et en favorisant des formes plus denses et
diversifiees, telles que 'habitat intermédiaire ou lindividuel groupé.

une OAP thematique consacrée a la densification qui complete cette approche a l'echelle de
l'ensemble de la PAU. Elle définit les principes et leviers permettant de promouvoir des formes
d'’habitat plus compactes et qualitatives dans le tissu existant, participant ainsi a la modération
de la consommation fonciere et a la cohérence urbaine du bourg.

Ces objectifs quantitatifs et principes sont présentés dans le titre VI du présent rapport.
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Le PLU sur le plan &conomique

Le PLU de Meys vise a soutenir un developpement économique de proximite, en cohérence avec la vocation
du territoire et ses capacites d'accueil. Dans le prolongement du PADD, il cherche a conforter les activites
existantes, a maintenir une offre de services adaptée aux besoins des habitants, et a valoriser les atouts
agricoles, artisanaux et touristiques du village.

Sur le plan artisanal et industriel

Le PADD affirme la volonte de preserver et daccompagner les activités artisanales et industrielles qui
constituent un socle economique essentiel pour Meys.

La commune dispose d'un tissu economique de proximite, structuré autour de la zone d'activités en bordure
de la RD389, regroupant principalement des entreprises artisanales et du BTP. Le PLU veille a pérenniser
cette zone en permettant aux entreprises en place d'évoluer sur leur site ou de proceder a de legeres
extensions, tout en préservant les continuites paysageres et les lisieres naturelles qui 'encadrent.

Par ailleurs, le PLU favorise la possibilité d'adaptation des activités isolées sur le territoire, notamment celles
historiquement implantées dans des batiments anciens ou en zone agricole, sous reserve de leur
compatibilité avec l'environnement et les objectifs du projet de territoire. Cette orientation vise a maintenir un
tissu economique local diversifié, sans développement de nouvelles zones d'activités, conformément au
principe de sobriété fonciere.

Sur le plan des commerces et des services

Le PADD met en avant la nécessité de renforcer les commerces et services de proximité afin de maintenir la
centralité et lautonomie de la commune.

Le PLU encourage ainsi la consolidation de loffre existante autour du centre du village et des poéles
d'équipements (école, mairie, maison des associations). Il favorise la mixité fonctionnelle des rez-de-chaussee
dans le tissu central, permettant la coexistence d'activités économiques, de services a la population ou de
petits commerces.

La commune exprime eégalement le souhait de développer a terme une offre multiservices repondant aux
besoins du quotidien, ainsi que des lieux de convivialité et de rencontres (halle de village, espace de festivites,
abri a proximité de l'étang). Ces aménagements relevent d'une dynamique de projet local que le PLU vient
soutenir, notamment par la maitrise des espaces centraux et la qualité des aménagements publics.
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Sur le plan des loisirs et du tourisme

Le PADD identifie le développement des loisirs et du tourisme de proximité comme un levier d'attractivité
complémentaire pour Meys.

Le PLU favorise les activites de plein air et les usages recreatifs des espaces naturels, tout en assurant la
protection des milieux qui les accueillent. La commune entend valoriser les sites a fort potentiel (tels que
l'etang communal, les chemins de randonnée et les espaces boises de la Fayardee et de la Perche) comme
supports de découverte et de detente en lien avec la trame verte et bleue et le patrimoine paysager.

Le PLU soutient egalement le developpement d'un accueil touristique raisonne, notamment par la
reconversion du bati existant en hebergements touristiques ou en gites ruraux. Ces formes d'accueil, a petite
échelle et intégrées dans le bati existant, participent a la vitalité de la commune sans générer de pression
fonciere nouvelle ni de consommation fonciere.

Sur le plan de Uactivite agricole
L'activité agricole reste un pilier de l'économie locale et de lidentité du territoire de la commune.

Le PADD reaffirme la volonte de préserver la ressource agricole et de maintenir les exploitations en place
dans des conditions favorables a leur pérennite.

Le PLU traduit cette orientation en protégeant le foncier agricole dans un zonage adapté et en veillant a la
cohérence des périmétres d'exploitation. Il autorise 'évolution des exploitations sur leur site (extensions,
modernisation, diversification) et soutient la possibilité d'activités connexes telles que la vente directe ou
laccueil a la ferme.

Cette approche permet de concilier les enjeux économiques, paysagers et environnementaux, en maintenant
l'activité agricole comme élément structurant du territoire et garant d'un paysage vivant et entretenu.
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Le PLU sur le plan des services a la population et des equipements

Le PADD du PLU de Meys réaffirme la volonté de maintenir et renforcer la qualité des services et des
equipements de proximité qui apparaissent comme essentiels a la vie quotidienne des habitants et a

l'attractivité du village.

La commune dispose dé€ja d'un niveau d'équipement satisfaisant au regard de sa taille, avec une école
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Exemple de fiche action du plan guide sur la création d'un équipement au
niveau de la chapelle de la Madone : création d'une aire de loisirs, d'une halle,
d'un parking paysager. Source : Atelier de Montrottier, Géolis ; 2019.
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recente construite au coeur de l'écoquartier, une maison des associations, des
espaces de loisirs (city stade, jeux pour enfants, jardins partages) et des espaces
publics de qualité au coeur du bourg.

Les orientations du PLU s'inscrivent dans la continuite du plan guide communal, dont
une grande partie des fiches actions portait sur les équipements et services a la
population. Ce document de travail avait notamment mis en avant la nécessité de
conforter le réle central du bourg, de renforcer les équipements culturels et
associatifs, et de créer des lieux de convivialite favorisant la vie locale. Ces
orientations ont servi de base au PADD, qui en a retenu les principes tout en les
adaptant au cadre reglementaire et aux moyens communaux.

Le PLU prévoit ainsi les conditions d'un accompagnement progressif des besoins
futurs lies a la croissance demographique. Il encourage la pérennisation et
'adaptation des equipements existants, ainsi que la création de nouveaux espaces
collectifs : extension ou modernisation de la maison des jeunes et de la bibliotheque,
amenagement d'une halle ou d'un abri pour les manifestations communales, ou
encore mutualisation de locaux de stockage pour les associations, et en particulier
celle de la féte de la batteuse qui manque d'espaces de stockage.

Le document d'urbanisme soutient egalement les projets d'acteurs locaux, tels que
le développement et la modernisation de 'ESAT qui est un équipement structurant
pour l'emploi et l'inclusion.

Ainsi, sur le plan des services et des equipements, le PLU s'attache a conforter la
centralité de Meys, en garantissant une offre de proximité equilibrée et durable
fidele aux ambitions du plan guide.




Période de référence
+4,3 ha +oahafan

Consommation cumulée de la période du Ter jan. 2011 av 31 déc. 2020 (10 ans)

Projection 2031
+2,2 ha +o2nhajan

Consommation cumulée de la période du 1er jan. 2021 au 31 déc. 2030 (10 ans) avec un objectif non-

réglementaire de réduction de 50,0%

Source : Mon Diagnostic Artificialisation

Le PLU sur le plan de la consommation fonciere

@w Point de vigilance

L'analyse de la consommation fonciere realisee dans le cadre du PLUi repose sur le contexte
reglementaire en vigueur a la date de son arrét. Elle ne prend donc pas en compte les travaux
legislatifs en cours, en raison de limpossibilite de presumer leur adoption finale, tant sur le contenu
que sur le calendrier legislatif,

Cadre général de la consommation fonciére et position du PLU

La question de la consommation fonciere constitue un enjeu central pour le PLU de Meys, dans un contexte
reglementaire en pleine évolution marque par la loi Climat et Resilience, qui vise a limiter lartificialisation des
sols et a preéserver les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF).

Avant d'étre appliquée a l'eéchelle communale, cette loi doit étre declinee successivement par les SRADDET
puis par les SCoT, qui en assurent la territorialisation locale.

A ce jour, le SRADDET Auvergne-Rhéne-Alpes n'a pas encore fait l'objet d'une modification approuvée
integrant pleinement la loi Climat et Résilience. Un projet de modification a toutefois éteé arréte, définissant un
mode de calcul unique fondé sur la réduction par deux de la consommation d'espaces sur la période 2021-
2031, tout en intégrant plusieurs ajustements :

un quota réserve aux projets d'intérét régional ou de reconquéte industrielle,

un bonus « vie des territoires » accordé aux communes rurales pour accompagner leurs besoins
de développement modéré.

LLa declinaison precise de ces objectifs devra ensuite étre assurée par le SCoT des Monts du Lyonnais, lors
d'une révision qui s'lamorce, afin d'adapter les quotas de consommation aux realités locales.

En labsence de cette territorialisation, le PLU de Meys se doit d'étre cohérent avec les objectifs nationaux de
la loi Climat et Résilience, tout en intéegrant la marge de manceuvre accordée par les Projets d'Envergure
Nationale et Européenne (PENE).
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Prescriptions du

PLU

Consommation
d'ENAF ?

Emplacements
réserves

Consommation
d'ENAF en fonction de
lobjet et de la
localisation (dans ou
hors PAU) de
l'emplacement réserve

STECAL

Consommation
d'ENAF en fonction de
la nature du STECAL
et si des surfaces
d'extension (hors de
l'espace fonctionnel
actuel) sont prévues
dans le zonage

Batiments
susceptibles de
faire l'objet d'un
changement de

destination

Pas de consommation
d'ENAF

Analyse des éléments prescriptifs du PLU
au regard de la consommation d'ENAF

Méthodologie de comptabilisation et analyse quantitative de la consommation d’ENAF du PLU
Définition
La loi Climat et Résilience définit la consommation d'espaces comme « la création ou l'extension effective

d'espaces urbanises sur le territoire concerné ». Il s'agit donc de la conversion d'espaces naturels, agricoles
ou forestiers en espaces urbanisés.

A partir de la définition de la consommation d'espace établie par la loi Climat et Résilience, il est essentiel de
déterminer une méthodologie spécifique pour quantifier cette consommation d'espace induite par le projet
de PLU.

Méthodologie de calcul de la consommation d’ENAF

Plusieurs methodologies ont éte etudiees pour évaluer la consommation fonciere, notamment celles fondees
sur les fichiers fonciers ou sur lOCS-GE, offrant respectivement une approche par les donnees fiscales et une
analyse cartographique fine des occupations du sol. Toutefois, ces méthodes n'ont pas ete retenues en raison
de biais methodologiques a l'echelle communale pour les premieres et de lindisponibilite de donneées
récentes pour la seconde.

Le PLU de Meys s'appuie donc sur une approche fondée sur la Partie Actuellement Urbanisée (PAU), plus
adaptée a l'echelle et aux enjeux locaux.

Cette methodologie repose sur la définition de la PAU presentée dans le tome 1 de ce rapport de présentation.

Ainsi, les parcelles susceptibles d'accueillir de nouvelles constructions ou aménagements sont analysées en
fonction de leur position par rapport a la PAU. Si elles se situent a l'intérieur de la PAU, elles sont considérées
comme contribuant a la densification des espaces déja batis. En revanche, si elles se trouvent en dehors de
la PAU, elles sont considerées comme de la consommation fonciere. Cette consommation est ensuite
qualifiee en fonction de la vocation des zones définies dans le zonage du PLU.

Les elements prescriptifs du PLU sont également analyses de la maniere présentée dans le tableau ci-contre,
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La consommation d’ENAF du PLU

Le tableau ci-aprés presente lensemble des élements du projet susceptibles de contribuer a la
consommation potentielle dENAF tels qu'ils ont été identifies dans le cadre de l'élaboration du PLU de Meys :

Photographie aérienne / zonage

Secteur Type d'ENAF Superficie NB : Le zonage est représenté a titre indicatif. Le zonage opposable est  Justifications
celui du reglement graphique.

Ce secteur correspond a une zone de
consolidation du bourg, identifiee dans le PADD
comme un espace privilegie pour le
développement résidentiel en continuité directe
du tissu existant.

L'ouverture a l'urbanisation vise a accueillir un
habitat dense et diversifié, favorisant la mixité et la
maitrise de la consommation fonciere.

Chemin du

H 2
Haut Agricole 4101 m

Ce secteur fait l'objet d'une OAP sectorielle (cf.
Titre VI du rapport) définissant les principes de
densite, d'intégration paysagere et de
composition urbaine.

L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur traduit
'un des objectifs majeurs du PADD, a savoir la
requalification et la structuration de l'entrée sud
du village.

Ce site permettra la consolidation résidentielle du
bourg avec un tissu plus dense et cohérent, tout
en assurant une transition urbaine qualitative avec
les espaces agricoles environnants.

Entrée Sud

H 2
du bourg Agricole 5915 M

Ce secteur fait lobjet d'une OAP sectorielle (cf.
Titre VI du rapport) definissant les principes de
densite, d'intégration paysagere et de
composition urbaine.
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Secteur

Type d'ENAF

Superficie

Photographie aérienne / zonage
NB : Le zonage est represente a titre indicatif. Le zonage opposable est
celui du reglement graphique.

Justifications

Secteur de la
Madone
(ER10)

Agricole

2040 m?

Ce secteur correspond a un aménagement
paysager et fonctionnel d'intérét communal,
envisage des le plan guide. Il s'agit de la creation
d'un parking paysager et d'une aire de giration,
destinee a améliorer l'accessibilité et la gestion
des stationnements lors des événements de laire
de loisirs voisine.

Ce projet prévoit laménagement d'environ 50
places de stationnement et la préservation de
noues paysageres en bordure de la RD71.

Il s'agit uniquement d'éléments de
programmation, issus du plan guide communal,
sans projet opérationnel engagé a ce jour.

L'inscription de ce secteur au PLU par un
emplacement réserve permet simplement de
réserver le foncier necessaire a une eventuelle
mise en ceuvre ultérieure sans engager
immediatement la consommation d'espace.

Extension du
cimetiere
(ER04)

Agricole

1486 m?

Ce secteur repond a un besoin communal
identifie en matiere de place dans le cimetiere,
conformement au PADD, qui vise a anticiper les
besoins en services publics a moyen terme.

L'extension du cimetiere est nécessaire pour
assurer la continuité du service et permettre
l'accueil futur de nouvelles concessions, dans une
logique de gestion raisonnée du foncier
communal,

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 23




Au total, le PLU de Meys présente une consommation potentielle d'ENAF estimée a environ 1,35 hectare,
dont environ 1,0 hectare dédie au déeveloppement de lhabitat et 0,35 hectare destiné a l'accueil
d'equipements ou d'aménagements d'intérét communal. On rappelle que l'objectif inscrit au PADD est
chiffré a une moyenne de 0.25ha/an maximum.

Certaines zones particulieres identifiees au PLU ne sont pas considéerées comme générant de consommation
d'ENAF compte tenu de leur nature, de leur usage ou de leur état déja artificialisé :

STECAL NL1 - Local de létang de péche : comme précisé au Titre VI, ce STECAL vise
uniquement a permettre la construction d'un petit local technique lie a l'activité associative. Le
foncier concernée est deja ameénage pour le stationnement et compose de berges anthropisees.
De plus, la vegetation arborée est protegee au titre de larticle L151-19 du Code de lurbanisme
(cf. titre VIID.

Emplacement réserve n'3 - Espace deédié a la féte de la batteuse : cet emplacement ne prévoit
aucun amenagement. Il constitue uniguement un outil d'acquisition fonciere pour perenniser la
tenue de cette manifestation locale d'interét communal sans impact sur les espaces naturels ou

agricoles.
' STECAL NL1 - Gestion du batiment de la féte de la batteuse : le batiment existe deja, et la
Féte de la batteuse. Source : commune délimitation tres restreinte du STECAL vise uniquement a en permettre la gestion et
de Meys. d'eventuelles évolutions trés limitées, sans création d'artificialisation nouvelle.

Les emplacements réserves destinés aux cheminements doux ne sont pas comptabilises
comme consommation d'ENAF, leur largeur limitée et leur caractere lingaire les placant en
dessous du seuil de largeur pris en compte par la méthodologie nationale du CEREMA pour le
calcul de la consommation fonciere. Ils correspondent en outre a des aménagements legers,
souvent implantés sur des emprises déja artificialisees ou en bordure de voirie. Néanmoins, si
leur emprise devait étre integrée, il conviendrait d'gjouter les ER n°05 an’07, représentant environ
0.3 hectares supplémentaires. L'ER n'01 étant déja comptabilisé comme consommation d'ENAF
(compris dans péerimetre OAP Chemin du Hautb).

L'extension de la scierie Dupeuble sur son terrain : celle-ci va construire un nouveau batiment
dedié a sa production de bois de chauffage qui ne cesse d'augmenter d'année en année, et ce
afin d'ameliorer la qualité de notre bois de chauffage (temps de sechage plus long et pour
répondre plus vite a la demande). Ce batiment sera effectif avant l'approbation du PLU donc sera
compté par les chiffres de Consommation d'ENAF a venir.

La carte page suivante localise ces potentiels en consommation d'ENAF sur le territoire communal.
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[ Partie Actuellement Urbanisée

— Foncier hors PAU pour equipements
v’ (consommation ENAF)

== Foncier hors PAU pour habitat (consommation
ENAF)

Potentiels théoriques de consommation d'ENAF du PLU.
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Analyse de la trajectoire de sobriété fonciére du PLU

A partir de la période de référence définie par la loi Climat et Résilience, des consommations foncieres
passées depuis 2021 présentées dans le tome 1 du rapport de présentation, et des consommations
potentielles identifiees pour l'horizon théorique du PLU (12 ans), il est possible d'établir la trajectoire
préevisionnelle de consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) pour la commune de Meys,

Le graphique page suivante permet d'analyser la trajectoire de sobriéte fonciere mise en place par le PLU,
au regard des dynamiques de consommation fonciere reellement observees sur le territoire et aux objectifs
reglementaires en vigueur. Il présente

La consommation fonciere reelle observee entre 2011 et 2023 ( la période 2011-2020 servant de
réeférence).

Une estimation de la consommation fonciere pour la période 2024-2026, basée sur la
prolongation des tendances référencées entre 2011 et 2023 (hypothese qui méritera d'étre
vérifiée a l'avenir avec la publication des données a venir)

Les trajectoires theoriques de consommation fonciere que le territoire devrait suivre a partir de
2021 pour respecter l'objectif de la Loi Climat et Résilience, qui impose une réduction par 2 de la
consommation dENAF par rapport a la décennie précédente (en réalité de -54,5% pour tenir
compte des PENE.

La consommation fonciere potentielle du territoire si lensemble du foncier ouvert par le PLU
etait consomme, illustrée a travers une hypothése ou lensemble des potentiels de
consommation dENAF du PLU seraient effectifs.

Les courbes dans le graphique reliees a 'axe des ordonneées de droite illustrent les consommations foncieres

cumulées annee par année pour chacune des trajectoires analysées pour ainsi de visualiser leur évolution
dans le temps.
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Consommation d'ENAF annuelle (en ha)
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Consommation d'ENAF cumulée (en ha)

mmmm Réellement observeée (source :
MonDiagArtif)

mmm Estimée entre le dernier
comptage MonDiagArtif et le
debut du PLUI (= moyenne 5
derniéres années)

N écessaire pour respecter des
2021 l'objectif de -54,5% de la
Loi Climat intégrant les PENE

mmmm Moyenne annuelle si tout le
foncier mis en place dans le
PLUi était consomme

e Consommation fonciere
cumulée réellement observée
entre 2011 et 2023

e Consommation fonciere
cumulée estimee entre 2023 et
2025

e Consommation fonciere
cumulée si application Loi
Climat intéegrant les PENE des
2021 (-54.,5%)

e Consommation fonciere
cumulée si tout les potentiels
de consommation d'ENAF
étaient effectifs

Trajectoire de sobriété fonciere de la commune de Meys intégrant les projections du projet de révision du PLU
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L'analyse de la trajectoire de sobrieté fonciere du PLU de Meys, présentée dans le graphique ci-dessus,
montre que la consommation cumulée d'ENAF resterait inférieure a l'objectif fixeé par la loi Climat et Résilience,
méeme en intégrant la marge des PENE.

En effet, en annualisant les consommations projetées sur le temps du PLU et en les ajoutant aux
consommations déja observées depuis 2011 et a l'estimation des consommations entre 2024 et 2026
(moyenne des 5 derniéres années/données non disponibles a la date d'arrét du PLU), le PLU atteindrait a
la fin de son horizon théorique une consommation d'environ 5,94 hectares, contre un plafond théorique de
7,06 hectares pour le respect de la trajectoire réglementaire.

A noter que, sans intégration d'une trajectoire de sobriété fonciere dans le présent PLU, et en prolongeant les
dynamiques réelles de consommation observees entre 2011 et 2023, la consommation cumulée d'espaces
naturels, agricoles et forestiers aurait pu atteindre prés de 12 hectares a 'horizon du document. Un tel niveau
aurait ete theoriquement possible compte tenu des potentiels de développement importants inscrits dans le
PLU en vigueur depuis 2014, qui comprenait plusieurs zones a urbaniser (AU) encore non construites. La
revision engagee permet ainsi de rompre avec cette tendance en fixant un cap clair de sobriete fonciere
aligne sur les objectifs reglementaires de la loi Climat et Résilience.
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FICHE - ACTION

vir:

SE RECONNECTER AU TALWEG
POUR REAPPRENDRE A DEAMBUI

SITUATION :
-Surface de l'espaca corosmée pour le Laverr

chesae au centra bourg
pta Bu carcours et & a découverte
pédanoniquo oo fiow

PROGRAMME

NJEUX -
- Retorcer Finlérat e Getls polarite :
- Atouts paysagers et patrimonlale derner
- fisw 3 Meys ipar

O FIGUE DU LAVOIR ET

& Gavolr mettant e valku Fimplantatio

COUPE AA' DE LA LIAISON ENTRE LA BIBLIOTHEQUE ET LE LAYOIR - 1/500E.

CONTRAINTES DU SITE - ESTIMATIONS

— - ’ n
ZONE N carrespond aux 20nes nstursles)

MISSIONS ET ESTIMATIONS

Aménageenent d'une plsteforme iére de piquenigue proche du Lavoir et d'une

15KEHT

PARTENAIRES ET AIDES POTENTIELLES
Partenaires: il

Partonass tochni

e Brncs GO A ot a7

Exemple de fiche action du plan guide sur la création d'un équipement au
niveau de la chapelle de la Madone : création d'une aire de loisirs, d'une halle,
d'un parking paysager. Source : Atelier de Montrottier, Géolis ; 2019.

Traduction dans le reglement
graphique du cheminement de la
fiche action ci-dessus.
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Le PLU sur le le plan de la maitrise de la multiplication des deplacements
motorises

Le PADD du PLU de Meys integre la maitrise de la multiplication des
déplacements motorisés comme un principe transversal du projet communal,
tout en reconnaissant les realitées d'un territoire rural ou la voiture demeure
indispensable pour certains usages. L'objectif n'est pas de restreindre son
usage, mais de reduire les besoins de déplacements contraints et de favoriser
les alternatives de proximite chaque fois que cela est possible.

Le PLU concentre ainsi le developpement résidentiel dans et autour du bourg,
afin de rapprocher l'habitat des services, commerces et equipements, limitant
ainsi les trajets quotidiens motorisés et encourageant la marche ou le vélo
pour les déplacements du quotidien.

De plus ilintegre les connexions potentielles a terme entre le bourg et la voie
verte projetée le long de la RD389 et portée a l'échelle communautaire.

Les orientations du plan guide communal ont nourri cette approche, en
proposant de repenser les circulations internes au bourg et de renforcer la
continuite des cheminements doux. Ces principes ont éte repris et consolides
dans le PLU a travers des emplacements reserveés pour les mobiliteés douces
et des OAP thematiques dediees a la mobiliteé durable et au partage des
usages. Le document veille egalement a maintenir des conditions de
circulation et de stationnement adaptées aux besoins de la population et des
activités locales, sans encourager pour autant l'étalement urbain.




Le PLU sur le plan de la preservation des espaces naturels et des milieux d'interét ecologiques

Le PADD du PLU de Meys accorde une place centrale a la préservation des espaces naturels et des milieux
d'intérét ecologiques, consideres comme des atouts structurants de lidentité communale.

Il vise @ maintenir la continuité écologique des milieux naturels, a préserver la trame verte et bleue et a
proteger les zones humides, boisements et haies bocagéres qui participent a la qualité paysagere et
environnementale du territoire.

Cette démarche se traduit par la limitation de l'urbanisation dans les secteurs sensibles, la préservation des
vallons et tétes de bassin versant, ainsi que par la valorisation des continuités végetales et hydrauliques au
sein méme du bourg. Le PADD met aussi l'accent sur la renaturation et la végetalisation des aménagements,
la gestion a ciel ouvert des eaux pluviales et lintegration du végetal dans les espaces publics et privés, en
lien avec les OAP thématiques sur la biodiversité, la permeéabilité des sols et le confort climatique.

Les orientations du plan guide communal ont contribué a cette approche, en proposant une valorisation
environnementale du talweg situe a proximite immediate du bourg, identifie comme un support privilegie de
la trame verte et bleue locale. Ce secteur, caractérise par des zones humides et des prairies en fond de vallon,
a eté pensé comme un espace de respiration et de promenade, conciliant préservation écologique et
ouverture au public. Le plan guide préeconisait un améenagement respectueux des milieux, integrant gestion
douce des eaux, maintien des ripisylves, noues paysageres et plantations locales. Ces principes ont eté repris
dans le PLU, notamment a travers les protections au titre de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme et la
delimitation des zones N et A adaptées aux enjeux de preservation et/ou de valorisation.

L'ensemble des outils et dispositifs reglementaires permettant de mettre en oceuvre ces objectifs de
preservation et de valorisation des milieux naturels est decrit en détail au titre VIII du présent rapport.

Le PLU sur le plan de [a preservation des valeurs paysageres et patrimoniales

Le PADD du PLU de Meys fait de la préservation et de la valorisation des paysages et du patrimoine bati un
axe fort du projet de territoire.

Premierement, il s'attache a conserver le caractere du bati historique, marqué par des volumétries hautes et
compactes, des toitures a deux pans et des materiaux traditionnels (tuiles canal, enduits a la chaux, teintes
ocre ou pierre locale). L'objectif est de maintenir la cohérence architecturale du bourg et des hameaux, tout
en permettant des interventions contemporaines respectueuses du contexte. Le PADD souligne également
limportance de préserver les coeurs d'ilots vegetalises et les jardins en ceinture, qui participent a l'équilibre
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entre bati et vegétal dans le centre du village.

Sur le plan paysager, le PADD met en avant la valeur des paysages ouverts des coteaux, des boisements des
versants et du bocage encore bien present sur la commune. Il insiste sur la nécessite de maintenir les
structures paysageres identitaires, notamment les haies, arbres isolés et alignements, et de préserver les
perspectives lointaines depuis et vers le village. Les entrées de bourg doivent faire 'objet d'un traitement
soigne, en assurant des transitions douces entre zones baties et espaces agricoles.

Le PLU traduit ces orientations a travers la protection des éléments identitaires au titre de l'article L151-19 du
Code de l'urbanisme, des prescriptions d'intégration paysagere et des OAP thématiques favorisant l'insertion
du vegétal et la qualité des aménagements.

Le PLU sur le plan de la prise en compte des risques et des nuisances

le PADD du PLU de Meys reconnait la nécessité d'integrer la gestion des risques et des nuisances dans le
développement communal, afin d'assurer la securité des habitants et la pérennité des aménagements. Il s'agit
principalement de prendre en compte les aléas identifies a l'échelle communale, notamment les risques
geologiques et ceux de ruissellement et dinondation localises dans les talwegs, ainsi que les pentes
marquees susceptibles de générer des instabilites ou des ecoulements concentres.

Le PLU veille également a limiter l'exposition des nouvelles zones a urbaniser a ces aléas, en privilegiant un
developpement sur les parties deja equipees et en imposant des principes d'aménagement adaptés dans les
secteurs concernes (gestion des eaux, maintien des zones d'écoulement, vegétalisation des sols). Enfin, la
préservation des zones agricoles et naturelles en fond de vallon contribue indirectement a reduire les risques
lies au ruissellement et a maintenir la qualité du cadre de vie.
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Le PLU sur le plan de 'integration de la dimension energétique et du changement climatique

Le PADD du PLU de Meys integre la transition eénergéetique et la prise en compte du changement climatique
comme des orientations transversales du projet communal.

Il ouvre la voie au développement des constructions bioclimatiques et des batiments a haute qualite
environnementale, encourageant une approche sobre en énergie et respectueuse des ressources locales.
Ces principes se traduisent dans le PLU par des regles et orientations favorisant la bonne orientation des
batiments, la valorisation des matériaux durables et la prise en compte du confort thermique, tant en période
estivale qu'hivernale.

Dans ce cadre, le projet communal accorde une attention particuliére a la préservation des boisements, des
alignements vegetaux et des abords de cours d'eau, pour leur role dans la régulation du climat local, le
maintien de la fonctionnalité des sols et la séquestration du carbone.

Le PLU prévoit également la création et le maintien d'espaces végetalises de pleine terre qui contribue a
limiter les ilots de chaleur urbains et a améliorer le cadre de vie.

En matiere d'énergies renouvelables, la commune facilite le déploiement des installations sur les toitures et
les espaces deja artificialises tout en ecartant les projets sur les boisements, zones humides, corridors
ecologiques ou espaces agricoles a forte valeur paysagere. Ces espaces essentiels a 'equilibre écologique
et visuel du territoire ne peuvent étre supports d'installations au sol ou agrivoltaiques sans compromettre les
enjeux environnementaux.

Le PLU de Meys affirme ainsi une approche cohérente et raisonnée de la transition énergétique, conciliant
production locale d'énergie, protection des milieux naturels et préservation des paysages identitaires.
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Equilibre global du PLU

L'equilibre global recherche par le PLU

Le PLU de Meys recherche un equilibre global entre développement communal et
préservation des ressources territoriales en conciliant un développement acceptable
pour l'environnement avec la protection des espaces agricoles et naturels.

L'objectif est de permettre a la commune d'accueillir une croissance maitrisee tout en
preservant les terres agricoles comme espaces de production alimentaire (et non
comme supports de production énergétique), ainsi que les milieux naturels et
paysagers qui structurent son identite.

Pour atteindre cet équilibre, le document s'appuie sur plusieurs principes directeurs.
Il retient un scénario démographique raisonnable, volontairement inférieur aux
dynamiques passées, cohérent avec les objectifs du SCoT, limitant ainsi les besoins
en logements. Cette moderation de la croissance residentielle se traduit par une
maitrise du foncier consomme, en orientant le développement sur des secteurs sans
usage agricole a forts enjeux productifs, ni sensibilité ecologique, patrimoniale ou
paysagere forte. Le maintien des enveloppes baties existantes conduit a une
densification raisonnée des espaces constructibles, accompagnée d'une attention
particuliere a la qualité urbaine, aux transitions baties et paysageres et a la diversite
des mobilites.

Enfin, le PLU consacre la protection des supports essentiels de la fonctionnalité
ecologique (zones humides, corridors, trames vertes urbaines et rurales) ainsi que des
ensembles patrimoniaux, qu'ils soient batis ou paysagers, garantissant une évolution
du village respectueuse de ses equilibres environnementaux, culturels et identitaires.
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LES DISPOSITIONS A L'ECHELLE DU PADD

Comme largement explique dans le titre Il du présent rapport, le PLU de
Meys inscrit ses dispositions en faveur de la densification urbaine et de la
limitation de la consommation fonciere au coeur du PADD.

Le PADD du PLU de Meys définit un déeveloppement maitrise, adapte aux
capacites de la commune et coherent avec le role qui lui est confie dans
le SCoT des Monts du Lyonnais.

Le scénario demographique retenu est raisonnable et en cohérence avec
les objectifs supra-communaux, ce qui permet de limiter les besoins en
logements et en foncier. Cette approche conduit a une consommation
maximale d'ENAF d'environ 1,35 hectare sur l'horizon du document soit
en cumulé entre 2011 et la fin de 'horizon théorique du PLU : un niveau
inferieur au plafond fixe par la loi Climat et Résilience (cf. paragraphe
dédie dans le titre Il du present rapport).

Le développement est ainsi recentre sur les espaces de€ja urbanises, en
mobilisant en priorité des sites sans usage agricole ni sensibilite
ecologique, paysagere ou patrimoniale marquee. Le PADD privilegie le
renouvellement urbain, qui représente pres de 10 % du potentiel de
développement, et le réinvestissement du bati existant, a hauteur
d'environ 45 % du potentiel, par la remise sur le marché des logements
vacants, les changements de destination. A noter que bien que la vacance
soit déja faible a Meys (environ 5% du parc de logements), le PLU integre
un objectif de reduction traduisant la volonté communale d'une gestion
econome et qualitative du foncier.

Le PADD prend egalement, en compte la structure du parc de logements
assez recent et en bon état. Ce parc, bien que peu mutable a court terme,
fait l'objet d'une réflexion sur l'évolution des formes urbaines et sur la
possibilité d'une densification qualitative dans la durée. Le PLU s'appuie
pour cela sur une étude spéecifique sur la densification traduite dans celui-
ci avec une OAP thematique dédiee. Cette derniere fixe les principes
d'une production de logements mieux intégrée : formes intermeédiaires,
habitat groupe, mutualisation et transitions paysageres soignees.

LES DISPOSITIONS A L'ECHELLE DES OUTILS DU PLU

Les Orientations d’Amenagement et de Programmation (OAP)

Parmi les outils du PLU de Meys, les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) constituent un levier essentiel de mise en ceuvre
des objectifs de sobriété fonciere fixées par le PADD. Elles encadrent les
futures opérations daménagement en promouvant la densification des
espaces urbanisés et en limitant la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers, tout en veillant a la qualite urbaine et paysagere
des nouveaux quartiers.

Une description détaillee des OAP est présente en titre VI du présent
rapport.

En synthese, on y retrouve deux types d'OAP qui chacune ont un role sur
la densification des espaces urbains ainsi que la limitation de la
consommation d'ENAF :

Les OAP sectorielles définissent des formes urbaines
compactes et cohérentes avec le tissu existant, en favorisant
la mixite des typologies d'habitat (individuel groupe, habitat
intermediaire, petit collectif) et en maitrisant les transitions
avec les zones agricoles et naturelles. Cette approche
permet de renforcer la centralité du bourg, d'optimiser
'usage des réseaux existants et de limiter les extensions non
necessaires.

Les OAP théematiques, quant a elles, déclinent ces principes
a léchelle communale en intégrant les enjeux de
biodiversite, d'infiltration des eaux pluviales, de qualite du
cadre de vie.

Le PLU de Meys se distingue par la présence d'une OAP
thematique specifiguement dediée a la densification,
complétée par l'etude détaillee annexee au cahier des OAP,
a valeur illustrative, qui précise l'opérationnalité de plusieurs
scenarios de densification au sein du tissu urbain existant et
en montre la faisabilité concrete a l'échelle parcellaire.
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Ainsi, les OAP du PLU de Meys participent pleinement a la modération de
la consommation fonciére en encadrant le développement sur des sites
déja intégrés dans le tissu urbain, en fixant des objectifs de densité
compatibles avec la trame urbaine existante et en garantissant une
insertion paysagere respectueuse des sensibilités locales. Elles assurent
la traduction concrete des objectifs chiffrés de sobriete définis au PADD
tout en préservant les qualités patrimoniales et environnementales du
territoire

Les OAP sont compatibles avec la densite de 20 logts/ha prévue par le
SCOT :

Le PLU prévoit ;

La surface totale de 'OAP pour le secteur de 'Entrée Sud du
Bourg est de 6 700 m?, avec une programmation attendue
de 12 a 16 logements, soit une densité d'environ 23
logements par hectare

Chemin du haut, zone AU et zone U confondues : surface
de 7100 m? pour 13 a 16 logements soit 23 logts/ha (dont
dans la zone AU 10 a 13 logts soit 31 Logts/ha et dans la
zone U :3 logements dents creuses incluses dans OAP pour
améliorer la qualité batie sur rue sur 3 000M3).

Ancienne scierie surface de 3200 m? (sans le parking) pour 5
a 7 logts soit 21 lgts/ha

Concernant les deux parcelles 292 et 5 : elles sont couvertes par [OAP
densification mise en place sur la commune,

Le reglement

Le réglement du PLU de Meys compléte ces OAP en intégrant un
ensemble de regles concretes favorisant la densification maitrisée et la
limitation de la consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Ces principes se traduisent notamment par :

la possibilité d'extensions mesurées des constructions
existantes, permettant la reutilisation du bati et 'adaptation
des logements sans ouverture de nouveaux terrains a
l'urbanisation ;

des regles dimplantation souples en zones urbaines,
favorisant la construction sur des parcelles de taille modeste
ou issues de divisions, et la mutualisation des acceés pour
limiter les emprises viaires ;

la réduction des marges de recul et des distances entre
constructions, permettant une occupation plus efficiente du
foncier bati ;

la diversité des formes baties autorisees (individuel groupe,
intermédiaire, petits collectifs) assurant une densité plus
élevée sans perte de qualité résidentielle ;

des obligations de pleine terre vegétalisee et de plantations
d'accompagnement garantissant que cette densification se
fasse dans un cadre de vie de qualité et dans le respect de
la trame verte urbaine.
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LES DIFFERENTES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DU PLU DE MEYS

Les Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP) sont des outils stratégiques intégres au
PLU, au titre de larticle L.151-2 du Code de ['Urbanisme, qui prevoit que le PLU « comporte des
orientations d'amenagement et de programmation ». Elles permettent de traduire, les grandes
orientations d'aménagement pour des secteurs spécifiques du territoire ou pour des thématiques
transversales.

Contrairement au reglement écrit du PLU, les OAP ne fixent pas de normes strictes mais donnent des
objectifs et des principes directeurs pour guider les projets d'urbanisation, de rénovation ou
d'aménagement, en cohérence avec les enjeux identifies. Ces orientations, bien que souples, ont une
valeur opposable aux tiers et encadrent les autorisations d'urbanisme.

Rappels :

Les dispositions des OAP s'‘appliquent meme si le reglement ne les reprend pas. En effet la configuration
des terrains peut empéecher ponctuellement de mettre en ceuvre ['orientation de 'OAP qui s‘applique dans
un principe de compatibilite. L'inscription dans le reglement de certaines dispositions conduirait a refuser
systematiquement certains projets qui ne respecteraient pas une des dispositions de 'OAP tout en restant
compatible avec elles. Les OAP viennent donc bien compléeter le reglement et traduire les orientations
programmatiques et qualitatives du PADD.

On retrouve dans le PLU de Meys deux types d'OAP :

Les OAP sectorielles qui traduisent les orientations du PADD a l'échelle de secteurs
geographiques precis, en encadrant la forme urbaine, la densité, l'organisation des
espaces publics et la relation au paysage. Elles ont une vocation opérationnelle en
servant de cadre de référence pour les projets d'aménagement a venir sur ces sites.

Les OAP thématiques qui s'appliquent a l'ensemble du territoire communal. Elles
declinent de maniére transversale les principes du PADD autour de thématiques
majeures telles que la densification, la biodiversité, la gestion de l'eau ou encore les
mobilités. Elles permettent d'assurer la cohérence et la qualité environnementale de tous
les projets, quel que soit leur emplacement.
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Conformeéement a larticle L.151-6-1 du Code de l'urbanisme, il est établi un eéchéancier prévisionnel
d'ouverture a lurbanisation des zones a urbaniser, ainsi que de réalisation des équipements
necessaires a la mise en ceuvre des OAP sectorielles :

Deux zones AU sont concernées (le site de la friche batie est en zone U et n'est pas concerné par cet
article du code de lurbanisme).

Nombre de Equipements au droit Echéancier

logements de la zone et
attendus échéance d'ouverture

Secteur urbanisable
Tous les réseaux a une fois la moitie de la

Secteur du chemin . proximité de la zone. surface de la zone
du Haut 1AUD 13216 logements Secteur ouvert a 1AUa urbanisée ou a
'urbanisation. defaut 3 ans apres

'approbation du PLU

Tous les réseaux a Urbanisable a
proximité de la zone. | lapprobation du PLU
Secteur ouvert a
l'urbanisation.

Secteur de l'entrée

Sud du bourg 1AUa 12 2 16 logements
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Les orientations d’amenagement et de programmation sectorielles

Les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles du présent PLU portent sur trois
secteurs de la commune:

=2
Chemin‘
4/ du Haut-#%

L | Orientations dAménagement et de
' Programmation (OAP) sectorielles

Les OAP sectorielles du PLU de Meys
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OAP du Chemin du Haut

Située en continuité du centre-bourg, cette OAP concerne un secteur composé de deux parties
distinctes :

* Lapremiere non bétie, au Sud du chemin sur un terrain agricole ;

o La deuxiéme partie constituée d'un ensemble de jardins, potentiellement amenés a se
densifier.

L'OAP prevoit un developpement résidentiel a dominante d'habitat groupé ou intermediaire. Elle
organise le site autour d'une trame viaire douce connectée au centre du village, et integre la
végetalisation des espaces libres pour maintenir la perméabilité des sols. Les franges agro-naturelles
au sud du secteur bénéficient d'un traitement paysager de transition afin d'assurer une continuité
visuelle avec le paysage rural environnant.

Légende:

v -1 Délimitation de LOAP
Zone AU samenageant en une seule

3 Goation

Orientations sur les acces et la mobilité

douce

----- Chemins a conserver ou a créer

3> Acces des constructions

Orientations sur le grand paysage et le

paysage urbain
Porosité visuelle sur le granc
paysage

m Transitions paysagére a créer avec
les constructions environnantes

) Ouvrage de rétention des eaux
pluviales a créer (noues en cascades)

Alignement des constructions avec
------ la voirie/espace public, ou avec un
leger retrait

B vegetation arborée & conserver
- Frange urbaine a creer (vegetation

arborée et arbustive)

Espace a conserver non-bati et
= vegetalise

Espace agricole a conserver

- Espace naturel & conserver et a
waloriser

Orientations sur l'habitat

= Implantation d'habitat intermediaire/
individuel type *maison de ville'
Implantation d'habital individuel/
individuel groupé

Orientations sur les espaces publics

Elargissement de la voirie/espaces
=i publics

Cartographie des principes d'aménagement
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Schéma de l'étude de faisabilité (a valeur
illustrative dans 'OAP). Source : CAUE

OAP de l'Ancienne Scierie

Ce site anciennement occupé par une activité artisanale constitue un espace de renouvellement
urbain privilegié situé a proximité directe du centre du village. Le foncier déja aménage offre
l'opportunité d'un recyclage urbain sans consommation d'espace naturel ou agricole. Le secteur avait
fait l'objet d'une étude de faisabilite par le CAUE.

L'aménagement vise a reactiver cette friche en la transformant en quartier résidentiel de qualite,
contribuant a la revitalisation du centre-bourg et a la requalification des entrées du village. L'OAP
prevoit la création d'un ensemble de 5 a 7 logements de type intermédiaire ou individuel groupe,
congus sous la forme de "maisons de ville" alignées ou proches de la voie, favorisant un effet de rue
structurant tout en conservant des espaces prives a larriere.

¥ -1 Délimitation de lOAP
Orientations sur les accés et la mobilité
douce

« = =+ Chemins a conserver ou a créer
3> Acces des constructions
Orientations sur les espaces publics
Création de stationnement et de
P cheminements piétons sécurisés et
confortables
Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain
— Porosité visuelle sur le grand
paysage
m Transitions paysagére a créer avec
les constructions environnantes
—= Sens de faitage des constructions
Alignement des constructions avec
====== la voitie/espace public, ou avec un
léger retrait
Bl Végétation arborée a conserver
Frange urbaine a creer (végétation de
Bl oéférence arbustive avec
ponctuellement des arbres)
Espace a conserver non-bati et
- végetalise
[ Espace prive a conserver non-bati et
végetalise
Orientations sur lhabitat
[ Implantation d'habitat intermediaire/
individuel groupé

Cartographie des principes d'aménagement
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OAP de UEntrée Sud du Bourg

Localisée le long de la RD71, principale voie d'acces a Meys depuis le sud, cette OAP concerne un
secteur stratégique de structuration et de valorisation de l'entrée de bourg. Aujourd’hui non bati et
marque par la présence d'espaces agricoles ouverts, ce site constitue une interface entre le village et
le paysage rural.

L'OAP vise a recomposer cette entree de village a travers un améenagement residentiel dense et
qualitatif, en continuité directe du tissu existant. Elle prevoit la création d'un front bati structurant le
long de la voie principale, composé de logements individuels groupes ou intermediaires, favorisant
une cohérence urbaine avec les quartiers voisins. Une attention particuliere est portée a la trame
paysagere d'accompagnement, avec la plantation d'alignements d'arbres, la mise en place de noues
paysageres et la préservation des vues sur le paysage agricole.

Légende :

7.7 Délimitation de [OAP
Orientations sur les accés et la mobilité
douce

----- Chemins a conserver ou a creer
o Desserte
3> Acces des constructions

" Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain

— Porosité visuelle sur le grand
pay

m Transitions paysagére a créer avec
les constructions environnantes

- = Sens de faitage des constructions
Alignement des constructions avec

------ la voirie/espace public, ou avec un
leger retrait

[0 Frange urbaine & creér (végétation
arborée et arbustive)
Espace a conserver non-bati et

L végetalise

Orientations sur Uhabitat

= Implantation d'habitat intermédiaire/
individuel groupé
Implantation d'habitat individuel
groupé / individuel

Cartographie des principes d'aménagement
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Les orientations d’amenagement et de programmation thematiques

Les OAP thematiques constituent un outil transversal du PLU permettant de décliner les grands
objectifs du PADD a l'échelle de l'ensemble du territoire communal.

Elles fixent des principes generaux de composition urbaine, de qualité architecturale, paysagere et
environnementale, applicables a toute opération d'ameénagement ou de construction, qu'elle soit
situee ou non dans un secteur d'OAP sectorielle. Leur objectif est d'assurer la cohérence du
développement communal et de favoriser un urbanisme durable et qualitatif en s'appuyant sur les
enjeux propres a Meys.

Le PLU de Meys met ainsi en place un ensemble d'OAP thematiques traduisant la stratégie
communale en matiere de sobriété fonciere, de qualité urbaine et de transition écologique :

OAP thématique n’1: Lintégration des constructions dans lespace urbain et
bioclimatisme

- Une prise en compte de la densité et des formes urbaines pour préserver son identité rurale
- Lesimplantations baties et l'organisation du site

- Prendre en compte le confort thermique estival et hivernal dans la conception

- Letraitement des clotures et lambiance urbaine

- Les franges urbaines : le développement d'une interface de qualité entre les espaces
agricoles et naturels et les espaces urbain

OAP thematique n"2 : Développer la part du vegetal, favoriser la biodiversite
- Préserver les réservoirs et corridors de la trame verte et bleue

- Compléter et diversifier le reseau vegetal

- Integrer la trame noire, limiter la pollution lumineuse

OAP thematique n"3 : Intégrer une gestion locale et durable de l'eau

—  Gérer les eaux pluviales localement et en surface a ciel ouvert

- Limiter limpermeéabilisation des sols

OAP thematique n’4 : Favoriser des mobilites plus durables

- Développer les modes doux sur le territoire

- Versun stationnement qualitatif pour tous les modes

OAP thematique n’5 : Densification du centre-bourg et des zones déja urbanisees
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La coherence des orientations d'amenagement et de programmation avec le PADD

Le tableau ci-aprés identifie pour chaque axe du PADD la cohérence recherchée par les OAP.

Les grands principes du PADD

Orientation n1:
Diversifier 'habitat et
l'adapter a la diversité
des besoins

Objectif 1-1: Tendre vers un
développement démographique
permettant de soutenir la vitalite de la
commune tout en positionnant ce
développement sur la qualité

Objectif 1-2 : Accompagner les besoins
induits par ce déeveloppement
démographique (réseaux, équipements,
espaces publics, etc.)

Objectif 1-3 : Faciliter l'acces au logement
et promouvoir un habitat de qualité

Objectif 1-4 : Privilégier le développement
a partir du bourg et réduire la
consommation fonciere liee par
l'urbanisation

Objectif 1-5 : Renforcer les connexions et
faciliter les mobilités alternatives a la
voiture

Justifications de la cohérence des OAP avec les axes du PADD

Les OAP sectorielles participent a un developpement maitrisé du bourg cohérent avec le scénario
démographique du PADD.

Les OAP traduisent un renforcement mesuré du tissu urbain autour du centre, en lien avec les réseaux
existants.

Les OAP thematiques, notamment celles relatives a la densification et a la qualité urbaine, encadrent
la maniere dont ce développement doit s'opérer, en privilegiant la qualite architecturale et paysagere.

Les OAP sectorielles concernent des sites déja desservis par les réseaux et infrastructures. Leurs
ameénagements sont congus pour étre compatibles avec les équipements publics existants.

Les OAP thématiques « Gestion de l'eau » et « Mobilités » contribuent a anticiper les besoins en
matiere de voirie, d'assainissement et de cheminements, tout en limitant les couts d'equipement.

Les OAP sectorielles offrent une diversite de produits residentiels ( petit collectif, logements
intermeédiaires, individuels groupés) favorisant une mixité sociale et géenérationnelle.

L'ensemble des OAP sectorielles est situe en continuite immediate du bourg ou au sein de la partie
actuellement urbanisee (PAU).

Chaque OAP sectorielle integre la creation ou lamélioration de cheminements doux, congus dans la
continuité des orientations du plan guide communal afin d'assurer une liaison pietonne et cyclable
entre les nouveaux secteurs d'habitat, le centre-bourg et les equipements publics.

Les OAP thématiques viennent compléter et renforcer ces principes en fixant un ensemble
d'orientations dediees aux mobilités actives (n°4 : Favoriser des mobilites plus durables) :

- Developper les modes doux sur le territoire

- Vers un stationnement qualitatif pour tous les modes
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Les grands principes du PADD

Un

Orientation "2
developpement
économique lie
besoins de proximite

aux

Orientation n°3 : Mettre
en avant les valeurs
écologiques et
paysageres de la
commune

Objectif 2-1: Accompagner les évolutions
des entreprises existantes

Objectif 2-2 : Meys : une commune
inscrite dans un territoire propice aux
loisirs et tourisme de proximité

Objectif 3.1: Valoriser le caractére du bati
historique

Objectif 3.2 : Veiller au maintien des
qualités paysagéeres

Objectif 3.3 : Veiller au maintien des
fonctionnalités ecologiques, a la
préservation des ressources et poursuivre
l'engagement vers les transitions
climatique et énergéetique

Justifications de la cohérence des OAP avec les axes du PADD

Cette thematique est sans lien avec les OAP.

Les OAP sectorielles et thematiques participent a la préservation et a la valorisation des paysages et
du cadre naturel qui constituent le principal support des activités de loisirs et de tourisme de
proximité sur la commune.

Les OAP assurent la continuiteé des formes urbaines traditionnelles de Meys : volumes simples,
toitures a deux pans, implantation sur la rue.

L'OAP thematique « Intégration des constructions et bioclimatisme » traduit cette exigence a l'échelle
communale, en orientant les projets vers une architecture sobre et cohérente avec le patrimoine
rural.

Chaque OAP sectorielle integre une réflexion specifique sur le traitement des franges urbaines, afin
d'assurer une transition douce entre espaces batis et espaces agricoles ou naturels. L'implantation
des constructions est pensée de maniere a preserver les cones de vues et les perspectives
paysageres majeures, tout en renforcant la cohérence visuelle du bourg dans son environnement.

Les OAP thématiques viennent compléter ces orientations en renforcant la qualité paysagéere des
amenagements, notamment a travers la vegetalisation des espaces publics et prives, le traitement
qualitatif des clotures et la préservation des structures vegetales existantes (haies, alignements,
arbres isoles).

Les OAP sectorielles traduisent la volonte de la commune d'integrer les principes du bioclimatisme
dans les futures opérations : orientation des constructions, gestion a ciel ouvert des eaux pluviales,
maintien des espaces de pleine terre et insertion vegetale des amenagements.

Les OAP thematiques identifiees par le symbole «¢» viennent renforcer cet objectif environnemental
en répondant a l'obligation prévue par larticle L151-6-2 du Code de l'urbanisme, qui impose de définir
les actions et opérations nécessaires a la préservation et a la mise en valeur des continuités
ecologiques.

Cela concerne les thématiques suivantes :
- Le traitement des clotures et lambiance urbaine

- Les franges urbaines : le développement d'une interface de qualité entre les espaces
agricoles et naturels et les espaces urbain

- Preserver les réservoirs et corridors de la trame verte et bleue
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Les grands principes du PADD Justifications de la cohérence des OAP avec les axes du PADD
- Compléter et diversifier le réseau vegeétal

- Integrer la trame noire, limiter la pollution lumineuse

- Gerer les eaux pluviales localement et en surface a ciel ouvert
- Limiter limpermeabilisation des sols

L'ensemble de ces thématiques constitue en quelque sorte une OAP thématique « environnement ».

Les OAP du Chemin du Haut et de l'Entrée Sud concernent des terrains aujourd’hui en marge du tissu
bati et en contact avec les espaces agricoles. Leur impact sur la ressource agricole a été analyse
dans le cadre de l'évaluation environnementale, au regard de plusieurs autres criteres.

Orientation n°4 : Objectif 4.1 : Maintenir la ressource

rechercher des agricole dans l'espace urbain et bioclimatisme) et n°5 (Densification du centre-bourg et des zones déja
conditions favorables a urbanisées) traduisent le choix d'une densité d'habitat relativement forte pour une commune rurale,
la pérennite de l'activite permettant de limiter la pression future sur les terres agricoles en concentrant le développement sur
agricole et préserver les des sites restreints et déja structures par l'urbanisation existante.

ressources forestiéres

Les trois OAP sectorielles et les OAP thematiques notamment la n1 (L'inteégration des constructions

Objectif 4.2 : Maintenir la diversité des
UEET SN LA ER (oINS A\ SEIAESE oIl  Cette thématique est sans lien avec les OAP.
de gestion de la forét
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Les titres suivants présentent les regles qui s'appliquent dans les différentes zones du PLU. Ces
prescriptions concernent :

Les destinations des constructions autorisees,

La volumeétrie et limplantation des batiments,

Le traitement environnemental et paysager des espaces non batis,

La qualité urbaine, architecturale et environnementale attendue,

Les modalités relatives aux stationnements.

Elles assurent une mise en ceuvre cohérente du PADD en encadrant la maniere dont les opérations
de construction et daméenagement doivent étre conduites dans chacune des zones.

La description détaillee et les modalites de délimitation des differentes zones du PLU sont
presentées en détail dans le titre VII du présent rapport.

LES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE
D'ACTIVITE

La mise en place des autorisations, autorisations sous conditions et interdictions exposées dans le
tableau suivant permet de traduire concretement toutes les orientations du PADD et de mettre en
ceuvre 'ensemble des objectifs qui'il fixe.

Elle reflete les choix de différenciation des zones opérés dans le PLU, lesquels visent a adapter les
usages du sol aux specificitées locales et aux equilibres du projet communal, tels que détaillées dans le
Titre VII du présent rapport.

Les conditions associees a certaines autorisations (page suivante) permettent d'adapter finement les
regles du PLU aux objectifs precis qu'elles traduisent.
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Les conditions du PLU

N1 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement si elles
sont neécessaires aux equipements presents dans la zone.

N"2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement dans
la limite de 100 m? d'emprise au sol, en cas d'extension, cette surface maximale intégre
lexistant et l'extension.

N3 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement dans
le cas d'extension de constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de
30% de la surface de plancher existante avant travaux.

N°4 Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour
les locaux d'exposition vente lieés aux entreprises de production présentes sur la zone sous
réserve de ne pas exceder 30% de la surface de plancher de la construction de production
et 8om? de surface de plancher et sous réserve d'étre intégrés dans le volume principal de
la construction principale.

N°5: la sous destination concernée est autorisée uniquement par aménagement ou
changement de destination des constructions existantes. Une extension est possible dans
la limite de 15% de la surface de plancher existante.

N’6: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Nouvelles habitations des exploitations agricoles considérées comme local accessoire de
Lexploitation agricole :

- Pour les exploitations agricoles professionnelles elles sont considérées comme des locaux
accessoires a lactiviteé et sont autorisée uniquement si elles sont nécessaires sur
l'exploitation et elles doivent étre regroupees avec les constructions techniques agricoles
de facon rapprochée (moins de 100 m sauf si ces batiments sont des installations classees
pour la protection de l'environnement. Dans ce cas la distance pourra étre supérieure a
100M).

- Elles sont limitées a 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol
Habitations existantes :

Sous reserve quiil s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore
assures a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 60
m? sont autorisés :

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
- 30% de la surface de plancher de 'habitation

- Et de 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement et 350 m de hauteur totale. Les

annexes et piscines doivent étre situees a moins de 20 m de la construction principale
d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproché de lannexe.

- Une piscine (couverte ou non couverte) si elle est liee a ['habitation sous réserve
quelle soit situee a moins de 20 m de la construction principale d'habitation (distance
mesuree au point le plus rapproché du bord extérieur du bassin hors plages) et d'une
surface maximale de bassin de 40m?,

- Changements de destination :

Les changements de destination identifies sont autorises pour les constructions identifiees
sur le document graphique au titre de larticle L151-11 du code de lurbanisme de la fagcon
suivante :

Le changement de destination est autorisé vers la sous-destination logement et
hébergements touristiques.

N°7: Les constructions de la sous-destination concernée sont autoriseées uniquement :

- Dans le cas d'extension de constructions existantes de cette sous-destination dans la limite
de 30% de la surface de plancher existante avant travaux et de 300 m? de surface de
plancher et d'emprise au sol.

- Pour la construction de locaux nécessaires a l'activité présente et dans la limite de 200 m?
de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol.

N'8: Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees sous reserve
qu'elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. De plus les dispositifs de production
photovoltaique au sol sont interdits quels que soit leur hauteur et espacements.

N’g: La sous-destination concernee est autorisee uniquement s'il s'agit d'amenagements
lies a la gestion des risques. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont
interdits quels que soit leur hauteur et espacements.

N0 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement si
elles sont liees a une exploitation agricole professionnelle telle que définie dans le titre
1soit:

- Les constructions et installations néecessaires a l'exploitation agricole professionnelle. Si
des dispositifs de production d'eénergie renouvelables sont envisages sur de nouvelles
constructions agricoles, la construction agricole doit étre dimensionnée pour le besoin
agricole et non pour le besoin de la production d'énergie. La surface de la construction devra
étre justifiee

- Les constructions necessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréeees au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la methanisation,
lorsque cette production estissue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.
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- Les constructions et installations necessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, deés lors quelles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

N"11: Pour les exploitations agricoles professionnelles, les seuls depots organiques d'origine
vegetale ou animale nécessaires a lactivite agricole sont autorises ainsi que les
affouillements/exhaussements nécessaires a la requalification des retenues collinaires.

N’12: Les ICPE sont autorisées uniquement si elles sont agricoles

N’13: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous reserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore
assurés a la date de la demande et dont l'emprise au sol avant travaux est supérieure a 60
m? sont autorisés :

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
- 30% de la surface de plancher de 'habitation

- Et de 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement et 350 m de hauteur totale. Les
annexes et piscines doivent étre situées a moins de 20 m de la construction principale
d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproche de lannexe.

- Une piscine (couverte ou non couverte) si elle est liee a ['habitation sous réserve
qu'elle soit situee a moins de 20 m de la construction principale d'habitation (distance
mesuree au point le plus rapproché du bord extérieur du bassin hors plages) et d'une
surface maximale de bassin de 40m?.

- Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorises pour les constructions identifiees
sur le document graphique au titre de larticle L151-11 du code de l'urbanisme de la facon
suivante :

Le changement de destination est autorise vers la sous-destination logement et
hébergements touristiques.

N'14 : La sous-destination concernée est autorisée dans la limite de 200m? d'emprise au sol.

Dans les zones agricoles et naturelles il a été retenu une surface
maximale de 250 m? dans la mesure ou les constructions existantes
souvent traditionnelles sont déja de taille importante. En zones A et N
seules les aménagements et extensions des habitations existantes sur
leur foncier est possible. Or ces constructions anciennes représentent des
volumes batis généralement bien supérieurs a 150 m? Mettre en place
une régle plus restrictive que 250 m? reviendrait a interdire ['utilisation du
bati existant ce qui apparait sans fondement et contradictoire avec la
necessité de réemployer le bati a l'heure ou on limite les expansions
urbaines.
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Destinations et sous destinations

Le tableau ci-apres synthétise ces occupations autorisées ou interdites :

V :autorisé sans condition

VX autorise sous la condition n"X (voir détail des conditions pages precedentes)

X interdit

Destination Sous destination Ua | Ub [ Ubb | Ue | Up | Ui Uia | 1AUa | 1AUb A Ai Aic N NL | NL1 | Nt
_:g' Logement Vv Vv \% V1| V5 X \% \% V'6 V6 V6 | V'13 X X | V13
% 5 Hebergement Vv Vv \% V | V5 \% \% \% X X X X X X X
8 Artisanat et commerce de détail \Y V'3 | V3 X X V4 | V4 X X X X X X X X X
B Restauration vV | V3| V3 V | V5 X X X V7 V7 X X X X
% Commerce de gros X X X X X \% X X X X X X X X X X
@
3 (accusitdinedientele TV fva L va o e | XL XL X x| X x| XX x|
g Hotel \Y X X X Vs | X X X X X X X X X
é g Autres hebergements touristiques V'3 | V3 V' V7
8¢ Cinema Vv X X \% X X X X X X
§ Locaux et‘burelaux accqeiuant du public
S des administrations publiques ou de leurs \% \% \Y V | V5 \Y \% X X X X X X X X X
2 délégataires
.;"_3 Locaux techniques et industriels des
§ administrations publiques ou de leurs \Y \Y \Y \Y X \Y \Y \Y \Y V'8 V'8 V'8 Vg | V'8 | V'8 | V'8
§ délégataires
% gadpgiiirgwi?ai’eenseignement‘ de santé v v v vV | vs X v X X X X X X X X X
o] Salles d'art et de spectacles \Y \Y \Y \Y V' X X X X X X X X X X X
% Equipements sportifs \% \% \% \% X \Y X X X X X X X V14 X
_g’_ L(_G Autres equipements recevant du public \% \% \Y \Y X \Y X X X X X X X X
~u% % Lieux de culte X X X X X X X X X X X X X X X
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5 c § © 7| Exploitation agricole X X X X X X X X X V10 X X X X X X
6% <
H R @ o S| Exploitation forestiere X X X X X X X X X X X X X X X X
é 0w Industrie V72 | V2 | V2 X X \% \% X X X V7 X X X X X
T =
B 2 g Entrepot X X X X X \% \% X X X V7 X X X X X
= Q.=
—_ U A
% & % Bureau Vv \% X |Vs | V \% \% \% X X X X X X X
C pn O
@ g _% Centre de congres et d'exposition X X X X X X X X X X X X X X X
EQE
8 j(T:) Cuisine dédiee a la vente en ligne X X X X X X X X X X X X X X X
Destination | Sous destination Ua | Ub | Ubb | Ue | Up | Ui Ula | 1AUa | 1AUb A Ai Aic N NL Nl Nt
Autres usages
Usages Ua | Ub Ubb | Ue  Up | U Ul  1AUa | 1AUb A Ai Aic N NL Nl Nt
Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise
des constructions et aménagements autorisées, les | X X X X X X X X X N"11 X X X X X X
deblais, remblais, depdts de toute nature
L?S garages collectifs de caravanes de gardiennage ou X X X X X X X X X X X X X X X X
d'hivernage
Les terrains de camping, les habitations legeres de
loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs | X X X X X X X X X X X X X X X X
residentiels de loisirs,
Les residences dempntables constituant  'habitat X X X X X X X X X X X X X X v X
permanent de leurs utilisateurs.
Les ICPE soumises a declaration X X X X X \% \Y X X V12 X X X X X X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X X X X \% \Y X X V12 X X X X X X




Les dispositions exposees ci-dessus sur les destinations, sous-destinations et autres usages sont
rendues necessaires pour la mise en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

Les dispositions servent l'objectif du

Les grands principes du PADD

PADD ?
Objectif 1-1: Tendre vers un développement démographique permettant de soutenir la vitalite de la Oui
commune tout en positionnant ce développement sur la qualité
Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par ce développement démographique (réseaux, oui
équipements, espaces publics, etc.)
Orientation n°1: Diversifier
lhab't?t. s ladaptgr ale Objectif 1-3 : Faciliter l'acces au logement et promouvoir un habitat de qualité Oui
diversité des besoins
Objectif 1-4 : Privilégier le développement a partir du bourg et réduire la consommation fonciere liée par oui
Ll'urbanisation
Objectif 1-5 : Renforcer les connexions et faciliter les mobilités alternatives a la voiture Oui
Orientation 2 : Un  Objectif 2-1: Accompagner les évolutions des entreprises existantes Oui
développement
économique lié aux besoins . . : . . _ . ,, . ,,, :
de proximité Objectif 2-2 : Meys : une commune inscrite dans un territoire propice aux loisirs et tourisme de proximité Oui
Objectif 3.1: Valoriser le caractére du bati historique Oui
Orientation n°3 : Mettre en
avant les valeurs | Objectif 3.2 Veiller au maintien des qualités paysageres Oui
écologiques et paysageres
de la commune Objectif 3.3: Veiller au maintien des fonctionnalités écologiques, a la préservation des ressources et oui
poursuivre l'engagement vers les transitions climatique et energétique
Orientation n’4 : rechercher | Objectif 4.1 : Maintenir la ressource agricole Oui
des conditions favorables a
la pérenniteé de l'activite
agricole et préserver les Objectif 4.2 : Maintenir la diversité des usages de la forét et favoriser les actions de gestion de la forét Oui
ressources forestieres
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Volumetrie etimplantations des constructions

Pour chaque zone le reglement a integreé des dispositions visant a respecter 'harmonie et le caractére
bati et paysager des sites, bien différents entre :

Les différentes formes du bati historique : le coeur ancien historique

Les differentes formes urbaines avec une dominante pavillonnaire basse issues des
developpements plus recents.

Les secteurs aux constructions dont les formes sont liées aux usages (équipements en
Ue)

Concernant les secteurs de déeveloppement futur, le reglement des zones AU est venu
compleéter les orientations des OAP en precisant les implantations, volumetries dans un
equilibre recherché entre une intégration dans les caractéristiques urbaines du bati a
proximité et la recherche d'une densification (rendue nécessaire et obligatoire dans, les
objectifs de modération de la consommation fonciére) mais acceptable au regard du
contexte de la morphologie urbaine.

Dans les zones agricoles, peu de constructions sont possibles en dehors de la gestion
des habitations présentes et de la construction de batiments techniques agricoles, aussi
le réglement a cherché a gérer les deux situations en termes de formes baties et
d'implantations.

Dans les zones naturelles, seules les extensions du bati existant etant possible, le
reglement a recherché une adaptation des regles a cette situation.

Les détails de chague forme urbaine sont décrits dans le tome 1 du rapport de présentation.
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On retrouve ainsi les regles suivantes :

Zones Hauteurs Implantations Objectifs des regles

Implantations par rapport aux voies :

Dans une bande d'implantation principale de 15 m a compter de l'alignement de la voie
et sauf indication contraire portée au plan :

Les facades des Rez de Chausseée sur rue des constructions doivent étre edifiées a
l'alignement des voies publiques existantes a modifier. Les etages peuvent étre en
retrait par rapport au RDC.

De plus, le sens de la plus grande longueur de la construction est paralléle ou
perpendiculaire a la voie sauf contrainte technique ou topographique particuliere.

Parcelle & construire

Construction nouvelle

La hauteur des constructions devra
étre equivalente aux constructions
adjacentes sur rue sans pouvoir

Ua dépasser la hauteur du batiment
mitoyen le plus haut. La hauteur
maximale ne pourra exceder 14 m au
faitage.

aiignement

Maintien de la cohérence de ces

. ‘ . ) ) . quartiers au bati historique.
Toutefois une implantation avec un retrait compris entre 0 et 2 m par rapport a

lalignement est admise. Dans ce cas la continuité de lalignement devra Valoriser le caractere urbain historique
obligatoirement étre assurée par des eléements architecturaux tels que porche, mur, etc.
afin de clairement delimiter l'espace-rue, et l'espace de retrait devra faire l'objet d'un
traitement particulier (espace de transition traité tel que jardin, cours fermee,
stationnement etc.).

Parcelle déja construite Parcelle a construire Parcelle déja construite

Construction nouvelle 5m

Implantations par rapport aux limites séparatives :

Pour les constructions dont la facade sur rue est implantée dans une bande de 0 a 15 m
a compter de lalignement de la voie :

- Les constructions doivent étre édifiees sur au moins une des limites séparatives
latérales donnant sur la voie. Par rapport a l'autre limite séparative la construction sera
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Toutes
les zones
Ub

(2]

Hauteurs

Implantations

soit a l'alignement, soit avec un retrait minimal de 2 m.

- Par rapport aux autres limites separatives de fond et pour les constructions implantees
au-dela de la bande de 15 m, la construction s'implante a soit sur une limite separative,
soit avec un retrait minimal de 2 m

Objectifs des regles

La hauteur des constructions,
mesuree a partir du sol naturel avant
travaux au point le plus eleve de la
construction (hors eléements
techniques) ne pourra exceder g m.

Ub:

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, limplantation des
constructions sera homogene avec limplantation des constructions avoisinantes.

Par rapport a la voie et sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent
étre edifiees avec une organisation d'ensemble cohérente notamment en fagade sur
rue avec un retrait minimal de 2 m a compter de l'alignement de la voie

Si les constructions ne sont pas implantées sur limite separative : Un retrait minimal de 2
m est exige.

Implantation sur limite :

- Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites separatives
latérales ou de fond, a condition que la hauteur mesuree sur limite n'excede pas 4 m.

- La construction sur limite de batiments dont la hauteur excede 4 m est autorisee si
deux constructions sont edifiees en limite, de fagon contigué et de meme hauteur, (les
decalages entre les alignements des fagades sont possibles)

Ubb:
Les constructions simplanteront a l'alignement de la voie ou avec un leger retrait

Les constructions seront implantées en ordre continu ou semi continu de fagon
groupee

Laisser des possibilites d'optimisation
fonciere tout en maitrisant la
densification sur le plan des formes
urbaines et du paysage produit.

La hauteur des constructions,
mesureée a partir du sol naturel avant
travaux au point le plus eleve de la
construction (hors elements
techniques) ne pourra exceder g m.

Les constructions peuvent s'implanter librement

Favoriser les évolutions et
développements sur place dans une
economie de foncier pour les sites
d'equipements en ne contraignant pas
les volumetries et implantations
notamment dans une economie de
foncier et d'adaptation du reglement a
la variété des contraintes techniques.
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Up

Toutes
les zones
Ui

1AUa et
1AUb

Toutes
les zones

Hauteurs

Les extensions autorisees sont
limitées a hauteur du bati existant

Implantations

Les extensions autorisees simplanteront avec :

- un retrait minimal de 3 m mesurée depuis l'alignement de la voie ou dans la continuité
du bati existant.

- un retrait minimal de 2 m mesuré depuis la limite separative ou dans la continuité du
bati existant.

Objectifs des regles

Permettre une évolution du bati en
cohérence avec l'existant

La hauteur maximale des
constructions est fixée a 12 m au
point le plus haut (hors élement
technique) de la toiture,

Implantation libre.

Toutefois le long de la RD 389 un retrait minimal de 3 m est exigé a compter de
lalignement de la voie. Dans ce cas la bande entre la voie et la construction ne recevra
ni stockage ni depot et devra étre traité dans un espace paysage.

Et lorsque la limite séparative constitue une limite de zone Ui ou Uia avec la zone A ou
la zone N, il est impose un espace vegetalise de pleine terre, sans construction sur une
largeur minimale de 3 m mesurée depuis ladite limite. Il est impose la plantation
d'arbres de haute tige dans cette bande a raison d'une densite d'un arbre pour 10m de
lineaire

Favoriser une optimisation du foncier

Prendre en compte la diversite des
contraintes techniques

Valoriser les espaces sur rue dans un
objectif de qualité paysagere

La hauteur des autres constructions,
mesureée a partir du sol naturel avant
travaux au point le plus eleve de la
construction (hors elements
techniques) ne pourra exceder g m.

1AUa:
Les constructions simplanteront en limite de voie ou avec un leger retrait

Si les constructions ne sont pas implantées sur limite séparative : un retrait minimal de 2
m est exige.

Implantation sur limite separative :

- Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites separatives
latérales ou de fond, a condition que la hauteur mesurée sur limite n‘'excede pas 4m.

- La construction sur limite de batiments dont la hauteur excede 4 m est autorisée si
deux constructions sont édifiees en limite, de fagon contigué et de méme hauteur, (les
decalages entre les alignements des fagcades sont possibles)

1AUb
Les constructions simplanteront en limite de voie ou avec un leger retrait

Les constructions s'implanteront dans un ordre continu ou semi continu de fagon
groupee

Laisser des possibilites d'optimisation
fonciere tout en maitrisant la
densification sur le plan des formes
urbaines et du paysage produit et
traduire les principes de densite des
OAP

La hauteur maximale des
constructions d'habitation est fixee a

Les constructions autorisées s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter de
l'alignement actuel ou futur de la voie.

Prendre en compte les contraintes
techniques des batiments agricoles qui
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Toutes
les zones
N

Hauteurs

9 metres en cas d'extension d'une

construction depassant cette limite,
la hauteur maximale peut étre portee
a la hauteur existante

La hauteur des constructions
agricoles est limitée a 15 m, en cas
d'extension d'une construction
dépassant cette limite, la hauteur
maximale peut étre portéee a la
hauteur existante

Implantations

Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives

Objectifs des regles

peuvent présenter des volumetries
importantes.

Gerer la présence d'un habitat
traditionnel aux implantations proches
des voies et souvent sur limites
seéparatives pour le bati ancien
historique.

Gérer les constructions d'habitation
etablies depuis les annees 1960/70
aux implantations généeralement en
retrait des voies et des limites
séparatives.

La hauteur maximale des
constructions d'habitation est fixée a
9 metres en cas d'extension d'une
construction depassant cette limite,
la hauteur maximale peut étre portee
a la hauteur existante

Les constructions autorisées s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter de
l'alignement actuel ou futur de la voie.

Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives

Gérer la présence d'un habitat
traditionnel aux implantations proches
des voies et souvent sur limites
séparatives pour le bati ancien
historique.

Gérer les constructions d'habitation
etablies depuis les annees 1960/70
aux implantations genéralement en
retrait des voies et des limites
separatives.
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Les grands principes du PADD

Orientation n°1: Diversifier
l'habitat et l'adapter a la
diversité des besoins

Orientation 2 : Un
développement
économique lié aux besoins
de proximité

Orientation n°3 : Mettre en
avant les valeurs
écologiques et paysageres
de la commune

Orientation n°4 : rechercher
des conditions favorables a
la pérenniteé de l'activite
agricole et preserver les
ressources forestieres

Les dispositions exposees ci-dessus sur les volumeétries et implantations des constructions rendues
necessaires pour la mise en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

Objectif 1-1: Tendre vers un développement démographique permettant de soutenir la vitalite de la
commune tout en positionnant ce développement sur la qualité

Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par ce développement démographique (réseaux,
équipements, espaces publics, etc.)

Objectif 1-3 : Faciliter l'acces au logement et promouvoir un habitat de qualité

Objectif 1-4 : Privilégier le développement a partir du bourg et réduire la consommation fonciere liée par
l'urbanisation

Objectif 1-5 : Renforcer les connexions et faciliter les mobilités alternatives a la voiture

Objectif 2-1: Accompagner les évolutions des entreprises existantes

Objectif 2-2 : Meys : une commune inscrite dans un territoire propice aux loisirs et tourisme de proximité

Objectif 3.1: Valoriser le caractéere du bati historique
Objectif 3.2 : Veiller au maintien des qualités paysageres

Objectif 3.3 : Veiller au maintien des fonctionnalités écologiques, a la préservation des ressources et
poursuivre l'engagement vers les transitions climatique et energétique

Objectif 4.1 : Maintenir la ressource agricole

Objectif 4.2 : Maintenir la diversité des usages de la forét et favoriser les actions de gestion de la forét

Les dispositions servent l'objectif du
PADD ?

Non sans rapport avec la thematique

Non sans rapport avec la thematique

Oui

Non sans rapport avec la thématique

Non sans rapport avec la théematique

Oui

Non sans rapport avec la théematique

Oui

Oui

Non sans rapport avec la thematique

Non sans rapport avec la thématique

Non sans rapport avec la thématique
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Le traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les objectifs de la régle

L'environnement de la construction, son caractéere plus ou moins minéral, plus ou moins végétalisé
procéde de deux approches :

Une paysagere: le traitement des abords permet dinsérer une construction dans le site
environnant, en tenant compte notamment du caractére historique ou plus recent des ilots
d'implantation.

Chemin piéton et place de . \ o o o ]
stationnement perméables aux eaux Une environnementale : le caractére végeétalise des espaces participe au maintien d'une
pluviales biodiversité ordinaire dans les espaces batis, a la limitation de limperméabilisation et a la lutte

contre les effets du réechauffement climatique et des ilots de chaleur.

Le PLU porte une ambition importante dans l'ensemble de ces domaines et prevoit une végetalisation
importante des espaces environnants la construction.
Les reégles mises en place cherchent a:

Accompagner le déeveloppement et la densification en cours par des espaces qualitatifs
a dominante vegetalisee

Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales (et les risques qui en decoulent)

Chemin piéton en stabilisé, Maintenir le plus possible lintégrite du sol dans les secteurs de développement urbain

permeable aux eaux pluviales Favoriser le développement d'espaces de fraicheur dans L'espace urbain.

A noter que le réglement vient appuyer les orientations déja importantes figurant dans les OAP.

Les régles principales
Dans toutes les zones U et AU, il est prévu :

La plantation et la maitrise de l'imperméabilisation des aires de stationnement :

La plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dédiee aux aires de
stationnement soit traitée par des matériaux perméables a l'écoulement des eaux

Exemple d'impermeéabilisation par de
l'enrobé a ne pas reproduire
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pluviales. De plus a partir de 10 places créées au moins 40% de la surface au sol doit étre
vegetalisee.

Des ouvrages de gestion des eaux pluviales obligatoirement végétalisés

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegetalises. Les ouvrages en « baches »
apparentes ou magonneés sont interdits (des adaptations sont possibles pour les sites industriels). Les
noues seront privilégiées, les rétentions enterrées sont autorisées, mais une végeétalisation de surface
devra étre prévue,

Les voies nouvelles devront comporter des noues de gestion des eaux pluviales sur au moins un cote
de la voie

Des espaces communs végétalisés

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre vegetalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sol, bosquets d'arbustes. Cette vegéetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.

Dans toutes les zones Ub et Ubc et 1AU pour les opérations a partir de 2 logements et/ou 2 lots, il est
exigeé des espaces communs vegetalises de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface
totale de lopeération. Ils devront étre amenages et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades, allées ou promenades plantées le long des voies de desserte.

Plantations et compensation végétale

Des lors qu'un arbre de haute tige est abattu, il devra faire lobjet d'une compensation vegetale avec
une plantation obligatoire a hauteur de 2 arbres de haute tige d'essences locales plantés pour un
arbre abattu. Cette replantation doit étre réalisée sur la parcelle de l'arbre abattu. Est considére
comme arbre de haute tige, tout arbre qui atteint au moins 3 m de hauteur.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 200 m? de terrain total.

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 especes differentes (les haies
monospeécifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).
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Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserves. Les espaces proches des voies et des acces seront traités
en espaces d'accueil : vegetalisation, plantations, etc).

Un accompagnement paysageée pour les batiments économiques

Les batiments d'activites économiques a grande volumeétrie (@ partir de 20 m de long) et les stockages
de plein air devront étre accompagnés de plantations de hauteurs variées (avec deux strates : strate
arborée et strate arborescente) et d'especes panachées pour fragmenter la perception sur le volume
ou sur les stockages.

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée
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L'ensemble de ces regles sont motivees par :

La nécessité de lutter contre les effets du réchauffement climatique : la vegétalisation
de l'espace bati et des constructions est un moyen efficace pour diminuer la température
o et les effets déléteres des ilots de chaleur sur la santé.

La conservation de lesprit du paysage Vvillageois formeé d'une alternance de
constructions et de jardins

Le renforcement de la biodiversite dans les espaces batis a travers le développement
d'espaces favorables aux oiseaux, insectes, chauves-souris, petits mammiferes..

DORS

S S ETLacy 5

Végetaliser les espaces et assurer une fraicheur
optimale

La vegetation intégrée aux zones baties améliore
l'environnement immediat de chaque
construction.

Par l'évapotranspiration, les températures
ambiantes sont abaissées, le niveau d’humidité
est amplifié et la ventilation naturelle canalisée.

A ce titre, les arbres qui jouent le réle de
protection solaire doivent avoir un tronc élancé
afin de ne pas freiner l'écoulement du vent.
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Puis par zone il est exige des espaces vegetalises de pleine terre. La proportion est

Moindre dans les espaces historiques en raison de la densité batie et de la préservation
par le zonage des espaces de jardins et clos (qui prend donc déja en compte le maintien
d'espaces de pleine terre)

Plus importante dans les zones pavillonnaires, plus facilement soumises a
l'artificialisation des cours, jardins avec laccumulation des annexes, piscines, et
'asphaltage des circulations.

Dans le détall, il est imposé, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre végétalisée qui
s'applique de la facon suivante :

Zone Coefficient de veégeétalisation et dispositions spécifiques

Ua Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction (hors piscines et annexes
aux habitations)

Ub Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle

Ubb Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle 2

Ue Il est exigé un espace vegetaliseé de pleine terre représentant au moins 30% de la

surface de la parcelle pour toute opération de construction

Up Il est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction

Uiet Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 20% de la
Uia surface de la parcelle pour toute opération de construction
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Les dispositions exposees ci-dessus sur le traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions sont rendues nécessaires pour la mise en ceuvre des chapitres
suivants du PADD :

Les dispositions servent l'objectif du
PADD ?

Les grands principes du PADD

Objectif 1-1: Tendre vers un développement démographique permettant de soutenir la vitalité de la Non sans rapport avec la thématique
commune tout en positionnant ce développement sur la qualité

Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par ce développement démographique (réseaux,

équipements, espaces publics, etc) Non sans rapport avec la thematique

Orientation n°1: Diversifier

I'habitat et l'adapter a la

diversité des besoins Objectif 1-3 : Faciliter l'acces au logement et promouvoir un habitat de qualité Oui

Objectif 1-4 : Privilégier le développement a partir du bourg et réduire la consommation fonciere liée par

l'urbanisation Non sans rapport avec la thematique

Objectif 1-5 : Renforcer les connexions et faciliter les mobilités alternatives a la voiture Non sans rapport avec la thematique

Orientation 2 : Un  Objectif 2-1: Accompagner les évolutions des entreprises existantes Oui

développement

économique lié aux besoins . . : . . o . - . . . !

de proximité Objectif 2-2 : Meys : une commune inscrite dans un territoire propice aux loisirs et tourisme de proximite Non sans rapport avec la théematique
Objectif 3.1: Valoriser le caractére du bati historique Oui

Orientation n°3 : Mettre en

avant les valeurs | Objectif 3.2: Veiller au maintien des qualités paysageres Oui

écologiques et paysageres

de la commune Objectif 3.3: Veiller au maintien des fonctionnalités écologiques, a la préservation des ressources et ou
poursuivre l'engagement vers les transitions climatique et energétique

Orientation n’4 : rechercher | Objectif 4.1 : Maintenir la ressource agricole Non sans rapport avec la thematique

des conditions favorables a

la pérenniteé de l'activite
agricole et préserver les Objectif 4.2 : Maintenir la diversité des usages de la forét et favoriser les actions de gestion de la forét Non sans rapport avec la thématique
ressources forestieres
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Qualite urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Afin de valoriser et de maintenir le caractere patrimonial du bati historique et de renforcer l'attractivite
de la commune par la qualité des aménagements et des constructions, le PLU met en place des
regles d'intégration des clotures, des toitures, des facades, des fermetures et menuiseries, des
equipements techniques et d'insertion génerale dans le site.

Ces regles tiennent compte du caractere particulier du cadre de vie de la commune.

Les regles sont renforcees dans les espaces patrimoniaux de bati historique.

Les stationnements

Problématiques en matiére de stationnement
Les problématiques de stationnements sont différentes entre

Les zones urbaines plus denses du coeur historique et des quartiers anciens présentant
les contraintes liees au tissu urbain ancien et de plus pour les Ponts Tarrets une offre en
commerces qui induit des besoins particuliers en stationnements.

Les zones de développement

Les zones pavillonnaires ou de développement a venir ou les contraintes techniques
liees a la configuration des terrains sont moindres,

Aussi, le PLU prévoit des regles difféerenciees selon les typologies d'occupation. La recherche d'une
mutualisation des aires de stationnement est aussi poursuivie. Toutefois on rappelle que les
domanialités privees de certains espaces de stationnement peuvent engager la responsabilite des
proprietaires des espaces de stationnement en cas de problemes (de securité). Cela incite le plus
souvent a clore ces espaces et en limiter les usages hors des residents ou de la clientele.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 68



Les principales régles

Zone Régles de stationnement lorsque la sous-destination est autorisée

Ua Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Pour les logements neufs : il est exigé 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher, avec un minimum de 2
places par logement sur le ténement de l'opération.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par LEtat, il est exigé une place de stationnement
minimum par logement.

Pour les réhabilitations avec création de logement, il est exigé 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
avec un minimum d'une place par logement.

Pour les commerces et les activités artisanales, il est exige un minimum d'une place, sauf impossibilité techniques.

Ub, Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
Ubb publiques.
et

Ubc Pour les logements neufs crées par construction nouvelle, par extension d'une construction existante ou par
réhabilitation, il est exigé 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher, avec un minimum de 2 places par
logement sur le tenement de l'opération.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par LEtat, il est exigé une place de stationnement par

logement.

Ue Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Up Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Uiet Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
Uia publiques.

ILest exige :
Pour les constructions a usage de bureaux : une place pour 20m? de surface de plancher,
Pour les constructions a usage industriel ou artisanal: une place pour 50 m? de surface de plancher,

Pour les constructions a usage de commerce : une place pour 25 m? de surface de plancher de vente

Des exigences en matiere de stationnement velos sont mises en place.

Dans les zones A et N ou aucun developpement n'est possible, les regles de stationnements sont tres
simplifiees.
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VI - LA COMPLEMENTARITE DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT
AVEC LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION MENTIONNEES A L'ARTICLE L. 151-6 DU CODE

DE L'URBANISME



Le reglement et les orientations d'amenagement et de programmation
(OAP) du PLU de Meys sont concus comme deux outils complémentaires
assurant la traduction cohérente et opérationnelle des orientations du
PADD.

Leur complémentarité s'exprime a travers la répartition suivante :

1- Les OAP sont mises en place sur les secteurs de développement de
taille significative identifies au PLU, ou sur des espaces présentant un
enjeu d'organisation urbaine et paysagere du tissu existant. Elles
permettent de definir un parti damenagement territorial et de préciser :

Les typologies de formes urbaines et de logements
attendues, en lien avec les objectifs de densité et de qualite
résidentielle du PADD ;

La localisation des amenagements collectifs, des espaces
publics et des trames vertes de proximite ;

Les traitements paysagers des interfaces entre les zones
urbanisees et les espaces agricoles ou naturels, notamment
par la plantation et la composition des franges urbaines ;

Les principes de maillage viaire et de cheminements doux,
en articulation avec les liaisons existantes ou projetées a
l'echelle du bourg ;

Les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des
continuités ecologiques, conformement a larticle L151-6-2
du Code de l'urbanisme ;

Le programme prévisionnel de logements ou d'activites
attendu sur chaque secteur

La qualité de et les modes de densification avec les OAP
thematiques.

2- Le reglement, quant a lui, compléte ces orientations en définissant le
cadre normatif d'application des projets. Il précise :

Les occupations et utilisations du sol admises ou interdites
dans chaque zone ;

Les regles d'implantation, de hauteur et de volumétrie du
bati, en cohérence avec les orientations fixées par les OAP;

Les proportions d'espaces vegétalises a maintenir ou a
amenager au sein des parcelles ;

Les modalités de stationnement et d'acces, adaptees a la
morphologie du tissu urbain ;

Les conditions de desserte par les réseaux et les principes
de gestion des eaux pluviales.

Ensemble, ces deux outils garantissent la mise en ceuvre coordonnée du
projet communal : les OAP traduisent la vision qualitative et spatiale du
développement, tandis que le réglement en fixe les conditions
d'application et de conformité, assurant une maitrise durable et
harmonieuse de l'urbanisation.
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Le zonage recherche un equilibre entre :

Un développement résidentiel
adapte au caractere de |la
commune a la fois dense dans les
parties historiques, et tres rurale en
dehors du bourg. Il s'agit d'assurer
un développement de la population
a léchelle de larmature en
équipements, services commerces
presents.

Un développement economique lie
au tourisme/loisirs et de
commerces/services.

Un developpement cible sur les
zones deéja equipees de la
commune dans ou en continuite de
l'enveloppe urbaine du bourg tout
en intégrant les conditions de
densification du SCOT

La préservation des milieux
naturels, des paysages et du
patrimoine et de la ruralité. Tous ces
caracteres etant facteurs
d'attractivite notamment touristique
et de loisirs et de qualité du cadre
de vie,

De préeservation et de diversification
des activites agricoles presentes.

RAPPEL DES ZONES DANS LE CODE DE L'URBANISME

Le zonage constitue la traduction réglementaire du PADD et en assure la mise en ceuvre concréte. Il
organise le territoire en difféerentes zones au sein desquelles s'appliquent des regles précises,
adaptées aux caractéristiques locales et aux vocations des secteurs.

Article R151-17 du Code de lurbanisme :

Le reglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines, les zones a

urbaniser, les  zones agricoles, les  zones naturelles et forestieres.
I fixe les regles applicables a linterieur de chacune de ces zones dans les conditions prevues
par la presente section.

Le zonage du PLU s'articule autour de quatre grandes categories :

Les zones urbaines (U), correspondant aux secteurs deja urbanises et desservis par les
réseaux

Les zones a urbaniser (AU), destinees a accueillir une urbanisation future, qu'elle soit
immediate (1AU) ou différée (2AU) ;

Les zones agricoles (A), qui regroupent les espaces a vocation agricole a proteger et a
valoriser ;

Les zones naturelles (N), qui concernent les espaces naturels et paysagers dont la
préservation constitue un enjeu majeur.

La logique et la justification détaillée des choix de zonage sont présentées et expliquées dans la
suite de ce titre.

Pour chacune de ces zones, le reglement precise les destinations autorisées, les formes et
implantations possibles des constructions, la qualité urbaine et architecturale attendue, ainsi que les
prescriptions environnementales et paysageres. Ces régles sont expliquées dans le titre V de ce
présent rapport
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LES ZONES MISES EN PLACE DANS LE PLU

Les zones urbaines (U)

Définition générale
Les zones urbaines sont définies de la maniére suivante dans le Code de l'urbanisme :

Article R151-18 du Code de ['urbanisme :

Les zones urbaines sont dites "zones U " Peuvent étre classes en zone urbaine, les secteurs deja
urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de realisation ont
une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La définition souligne explicitement la nécessité de la présence ou de la capacite suffisante des
réseaux et équipements publics, ce qui constitue un impératif incontournable du Code de
L'urbanisme pour permettre le classement d'un secteur en zone U.

Critéres de classement en zone U dans le PLU

Les zones U du PLU sont délimitees sur la base de la Partie Actuellement Urbanisee (PAU), telle que
defini dans le tome 1 du rapport de présentation. Des adaptations ponctuelles de ce périmetre ont pu
étre effectuees, principalement dans l'objectif de mieux correspondre au découpage parcellaire
existant.

Toutefois, lorsque certaines parcelles présentaient une taille significative susceptible de constituer un
potentiel foncier consequent, celles-ci ont pu étre volontairement divisées afin de ne pas génerer de
nouveaux gisements fonciers inappropries au regard des objectifs du PLU.

Par ailleurs, difféerents secteurs de la zone U ont été définis afin de traduire la diversité des tissus
urbains et des usages présents dans la PAU ; leur description détaillée est présentée dans les
paragraphes suivants
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LATITUDE

2Zone d’activités et

équipements A

Légende:
[ Partie Actuellement Urbanisée

©)1 2 i RS
. kM

Rappel de la Partie Actuellement Urbanisée a Meys en octobre 2025.
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Liste et explications des différents secteurs mis en place dans la zone U

Secteur

Ua

Nom complet

Zone urbaine presentant des formes urbaines historiques
et a caractere de centralite multifonctionnelle

Explications

La zone Ua correspond a la centralité multifonctionnelle du bourg de Meys.

Elle recouvre le coeur du bourg caractérise par des formes urbaines denses, un
maillage viaire resserré et une mixité de fonctions (habitat, commerces, services
équipements..).

Ub

Zone urbaine a vocation résidentielle a dominante
pavillonnaire

Ubb

Zone urbaine residentielle de renouvellement urbain
(ancienne scierie)

La zone Ub correspond aux secteurs urbains a dominante residentielle caractérises
par des formes pavillonnaires.

Elle regroupe les extensions récentes ou en cours d'urbanisation, constituees
majoritairement de maisons individuelles implantées sur des parcelles de taille
variable. Ce zonage vise a encadrer l'évolution de ces secteurs pavillonnaires afin
d'assurer une meilleure intégration paysagere et environnementale des
constructions, tout en offrant des possibilitées de densification et d'adaptation du
bati existant aux besoins des ménages.

La zone Ubb concerne spécifiquement le secteur de l'ancienne scierie. Ce secteur
est soumis a OAP. La différence avec la zone Ub tient sur la différentiation des
regles concernant les volumétries et implantations des constructions dans le
reglement écrit.

Ue

Zone urbaine principalement dédiee aux eéquipements
d'intérét collectif et services publics

La zone Ue regroupe les secteurs urbains principalement déedies aux equipements
d'intérét collectif et aux services publics.

Elle concerne trois secteurs sur la commune :
- le secteur de l'école et du cimetiere dans l'écoquartier ;
- le secteur du stade ;

- le secteur du boulodrome et du futur parking paysager pres de la chapelle de la
Madone.

Ce zonage a pour objectif d'accompagner l'evolution et la modernisation de ces
equipements, en offrant une certaine souplesse reglementaire afin de repondre a la
diversite de leurs usages et aux contraintes propres a ce type de batiments.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix 16




Focus sur la zone Ue du boulodrome et de son espace de stationnement

Le secteur du Boulodrome va étre densifié avec la création d'une halle nécessaire a la tenue des fétes du bourg, ou elles se déroulent déja. Il s'agit de
réorganiser ce site et d'offrir une capacité de stationnement en adequation avec les usages.

Ce projet est integreé au plan guide validé par la commune depuis plusieurs années. La halle en projet sur l'espace artificialise et les activites déja presentes
sur ce site nécessite un besoin en stationnement estimé a environ 50 places. Aujourd’hui les stationnements sont sur la route et créent un probleme de
seécurité. Lea zones Ue permettra de mettre en ceuvre ce projet.

Les zones Ui regroupent l'ensemble des espaces urbains du territoire
principalement dediés aux activités economiques.

Ui Zone urbaine a vocation economique Elles constituent les secteurs strategiques d'accueil des entreprises industrielles ou
artisanales et visent a encadrer leur developpement tout en préservant la
cohérence urbaine et la compatibilité avec les autres fonctions du territoire.

Ces zones permettent d'accompagner le dynamisme économique local en
organisant la localisation des activités selon leur nature, leur intensité et leurs
besoins fonciers ou reglementaires specifiques.

La zone Ui concerne la zone d'activités situé au croisement des RD71 et 389 au lieu-

Zone urbaine mixte a vocation economique liee a l'Esat et dit de la Gagere.

Uia d'équipements
La zone Uia concerne spécifiquement le secteur de 'ESAT. La différence avec la
zone Ui tient sur la différentiation des regles concernant les destinations dans le

reglement écrit.

La zone Up correspond aux sites urbains présentant un fort intérét paysager. Elle

o . ] . o ‘ regroupe des secteurs dont la valeur paysagere justifie une attention particuliere en
Up Zone urbaine inscrite dans un parc a vocation residentielle | matiere d'aménagement et de constructibilité.

Elle concerne les parcs de deux maisons dans le centre bourg.
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Les zones a urbaniser (AU)

Définition générale
Les zones a urbaniser sont définies de la maniere suivante dans le Code de l'urbanisme :

Article R151-20 du Code de Lurbanisme .

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU " Peuvent étre classes en zone a urbaniser les
secteurs destines a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les reseaux deau, d'électricité et, le cas echeant,
dassainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone et que des
orientations d'amenagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont defini
les conditions d'amenagement et d'equipement, les constructions y sont autorisees soit lors de
la realisation d'une opération d'amenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
realisation des equipements internes a la zone prevus par les orientations d'amenagement et
de programmation et, le cas echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les reseaux d'eau, délectricite et, le cas echeant,
dassainissement existant a la peripherie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacité
Suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une revision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'amenagement et de programmation de
la zone.

Cet article rappelle que l'ouverture a l'urbanisation d'une zone AU est conditionnée par la capacite
suffisante des voies et réseaux existants (eau, électricité, assainissement) a la périphérie immeédiate
de la zone. A défaut, l'urbanisation ne peut intervenir qu'a travers une révision ou une modification
du PLU, accompagnée d'orientations d'aménagement et de programmation.

Le PLU du Meys ne comporte pas de zones fermees a l'urbanisation en attente d'une révision ou
une modification du PLU
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Critéres de classement en zone AU dans le PLU

La délimitation des deux zones AU du PLU s'appuie sur les projets de développement exprimés par
la commune tout en respectant les conditions fixées par le Code de l'urbanisme et en intégrant les
principaux enjeux identifies : préservation de l'environnement et des paysages, compatibilite avec les
réseaux existants ou programmes, et cohérence avec l'armature urbaine.

Liste et explications des différents secteurs mis en place dans la zone AU
Le PLU met en place dans la zone AU les secteurs suivants :

Secteur Nom complet ‘ Explications

1AUa Zone permettant le développement résidentiel du
centre bourg.

Zone a urbaniser ouverte a | Les deux zones sont soumises a OAP.
lurbanisation et a vocation principale

1AUb résidentielle La différence entre les deux zones tient sur la

différentiation des regles concernant les volumétries
et implantations des constructions dans le reglement
ecrit.
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Les zones agricoles (A)

Définition générale
Les zones agricoles sont définies de la maniére suivante dans le Code de ['urbanisme :

Article R151-22 du Code de [urbanisme :

Les zones agricoles sont dites * zones A . Peuvent étre classes en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a proteger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Article R151-23 du Code de lurbanisme :

Peuvent éetre autorisees, en zone A .

1° Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
l'entretien de materiel agricole par les cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreces
au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et amenagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L.
151-13, dans les conditions fixees par ceux-ci.

Ces articles rappellent que les zones agricoles (A) ont pour vocation premiére la protection des
terres a fort potentiel agronomique, biologique ou économique, et que seules y sont autorisées
les constructions directement liées a l'activité agricole, ainsi que certaines extensions, annexes ou
changements de destination encadrés par le Code de l'urbanisme.

Critéres de classement en zone A dans le PLU

Le classement en zone A a éte défini de maniere a intégrer en priorité les terrains présentant une
fonction agronomique, tout en écartant ceux relevant d'enjeux naturels devant étre protegeés en zone
N (corridors, prairies humides..).

L'ensemble des batiments et sieges d'exploitation recenses dans le cadre du diagnostic agricole a
ete integre en zone agricole afin de garantir la pérennite et l'évolution des exploitations.
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Liste et explications des différents secteurs mis en place dans la zone A
Le PLU met en place dans la zone A les secteurs suivants :

Secteur Nom complet Explications

Zone destinee a proteger les espaces agricoles presentant un potentiel agronomique.

Ces zones accueillent prioritairement les exploitations agricoles et leurs annexes,

. conformement aux dispositions du Code de l'urbanisme.
A Zone agricole

Elle est instaurée sur l'ensemble des secteurs necessitant cette protection et qui ne
presentent pas, par ailleurs, d'autres enjeux spéecifiques justifiant un classement dans
un autre type de secteur N, détaillé dans la suite du tableau.

Secteur specifique destinée a encadrer des constructions a vocation économique,
sans lien direct avec les caractéristiques agricoles de la zone.

Ce zonage permet uniquement des implantations et évolutions limitées de ces

Al STECAL dédie aux activites economiques non agricoles activites économiques tout en préservant les enjeux agricoles et paysagers.

Une description de chaque secteur Ai du PLU est effectuée dans la partie consacrée
aux STECAL dans le titre VIII du présent rapport.

Secteur spécifique destinée a encadrer des constructions a vocation économique
commerciales non agricoles, sans lien direct avec les caractéristiques agricoles de la
zone.

STECAL dédié aux activités économiques commerciales Ce zonage permet uniquement des implantations et évolutions limitées de ces
non agricoles activites économiques commerciale de type restauration tout en préservant les enjeux
agricoles et paysagers.

Aic

Une description du secteur Aic du PLU est effectuée dans la partie consacree aux
STECAL dans le titre VIl du présent rapport.

Le PLU a étendu la zone agricole par rapport au PLU précedent. Toutefois, les espaces maintenus en zone naturelle sont généralement constitues de
prairies paturées et marquées par des milieux humides. Aussi ces caractéristiques, en font des supports de la TVB communale ce qui a justifie leur
classement en zone N dans une trame reliant les réservoirs de biodiversité. La commune a travaillé avec le SYRIBT sur la trame turquoise (et sa restauration),
ces actions sont uniquement possibles en zone N. On rappelle par ailleurs, que le classement en zone N n‘'empéche pas l'exploitation des terres et n'influe
pas sur les pratiques culturales.
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Les zones naturelles

Définition générale
Les zones naturelles sont définies de la maniere suivante dans le Code de l'urbanisme :

Article R151-24 du Code de [urbanisme :

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classes en zone naturelle
et forestiere, les secteurs de la commune, équipées ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthetique, historique ou ecologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;
3" Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessite de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la necessite de prevenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151-23 du Code de Lurbanisme :

Peuvent étre autorisees en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au
stockage et a lentretien de matériel agricole par les coopératives dutilisation de matériel
agricole agreees au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et amenagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L.
151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Ces articles précisent que les zones naturelles et forestiéres (N) ont pour objet la protection des
espaces naturels, forestiers, paysagers ou ecologiques, mais aussi la préservation des ressources
et la prévention des risques. Seules y sont autorisées les constructions liées directement aux
activités forestieres, ainsi que certaines extensions, annexes ou changements de destination
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strictement encadrés par le Code de l'urbanisme.

Critéres de classement en zone N dans le PLU

Le classement en zone naturelle a été retenu sur l'ensemble des sites présentant de forts enjeux
écologiques ou paysagers, ainsi que sur les espaces forestiers du territoire,

Cette zone concerne en particulier :
Les ZNIEF de type 1;
Les berges de cours d'eau ;
Les principaux vallons ;
Les corridors liés aux cours d'eau ;
Les espaces forestiers.
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Liste et explications des différents secteurs mis en place dans la zone N

Le PLU met en place dans la zone N les secteurs suivants :

Secteur

Nom complet

Zone naturelle de protection des milieux naturels, des
continuités ecologiques et des paysages

Explications

Zone destinee a la préservation des espaces naturels et paysagers, sur lesquels
toute urbanisation est exclue afin de garantir la protection durable de ces milieux
sensibles.

Elle est instaurée sur lensemble des secteurs necessitant cette protection et qui ne
presentent pas, par ailleurs, d'autres enjeux specifiques justifiant un classement
dans un autre type de secteur N, détaillé dans la suite du tableau.

NL

Zone naturelle de loisirs et d'équipements sportifs

Secteur qui permet de gérer des espaces naturels dediés aux loisirs ne nécessitant
pas de constructions.

Elle n'est donc pas considérée comme un STECAL.

Concernant la zone Nl du bourg, il est rappele, qu'une partie des terrains appartient
ala commune, et l'autre partie est concernee par des milieux humides. Cette zone
est entourée d'espaces batis habités. Cette zone a été identifiee pour un parcours
pedagogique. Le classement Nl empéche seulement des constructions agricoles
qui n'ont pas lieu d'étre au coeur du bourg. L'exploitation agricole des terres (en
loccurrence ici: prairies permanentes) permet tout a fait lexploitation des terres (en
loccurrence ici: paturage)

On rappelle aussi que la zone Nl ne permet aucune construction en dehors des
installations techniques publiques (comme toutes les zone A ou N pour autoriser
les éventuels réseaux). ILn'y a donc aucune construction possible.

NL1

Zone naturelle de loisirs et d'equipements sportifs
(autorisant construction) STECAL

Secteur qui permet de gerer des espaces naturels dediés aux loisirs en autorisant
des constructions.

Elle est donc considerée comme un STECAL.

Une description de chaque secteur NL1 du PLU est effectuée dans la partie
consacrée aux STECAL dans le titre VIl du present rapport.

Nt

STECAL deédié aux hebergements touristiques

Secteur spécifique destinée a encadrer des constructions a vocation touristiques,
sans lien direct avec les caracteéristiques naturelles de la zone.

Ce zonage permet uniquement des implantations et evolutions limitées de ces
activités touristiques tout en préservant les enjeux environnementaux et paysagers.

Une description de chaque secteur Nt du PLU est effectuée dans la partie
consacrée aux STECAL dans le titre VIl du present rapport.
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Synthese et surfaces des zones

La carte ci-contre présente une simplification de lensemble des zones déefinies dans le PLU ; elle est
accompagnee page suivante d'un tableau précisant la surface de chaque type de zone ainsi que sa
part relative dans la surface totale de la commune de Meys.

Zone urbaine présentant des formes urbaines historiques et a

e caractere de centralité multifonctionnelle 56 D
Ub Zone urbaine a vocation résidentielle a dominante pavillonnaire 16,5 1,1%
Zone urbaine résidentielle de renouvellement urbain (ancienne o
Ubb } 0.3 0,02%
scierie)
Ue Zone u‘rbalne p|l'|n<:|paler‘lnent dédiée aux équipements d'intérét 29 0.2%
collectif et services publics
Ui Zone urbaine a vocation economique 7.9 0.5%
" Zone urbaine mixte a vocation économique liee a 'Esat et N
Uia o 2.9 0,2%
d'equipements
Up Zone urbaine inscrite dans un parc a vocation résidentielle 11 0,1%

agricoles

Zone naturelle de protection des milieux naturels, des continuites

1AUa Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation et a vocation principale 0.7 0,05%
1AUb résidentielle 0.4 0,03%
Lazone agricole %] 52,5%
A Zone agricole 7734 52.4%

Ai STECAL dedié aux activites economiques non agricoles 0.5 0,03%

. STECAL dédié aux activités économiques commerciales non 5

Aic 0.4 0,03%

X écologiques et des paysages 6603 Ly
NL Zone naturelle de loisirs et d'équipements sportifs 11,8 0.8%
Zone naturelle de loisirs et d'eéquipements sportifs (autorisant o
NL | construction) STECAL i B
Nt STECAL dédié aux hébergements touristiques 01 0,01%
012 4 6 8
- km

Simplification du zonage et surfaces des zones
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VIII - AUTRES POINTS D’EXPLICATION



LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITES (STECAL)

Explications

Les Secteurs de Taille et de Capacite d'Accueil Limiteées (STECAL) constituent un outil reglementaire
prévu par le Code de lurbanisme (article L151-13). Ils permettent, a titre exceptionnel, d'autoriser des
constructions ou installations en zone agricole (A) ou naturelle (N) lorsqu'elles repondent a un besoin
avere, qu'elles sont justifiees par une situation particuliere et qu'elles ne compromettent pas les
objectifs de préservation attachés a ces zones.

Article [ 151-13 du Code de ['Urbanisme

Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacite d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre
autorisés .

1" Des constructions ;

2" Des aires d'accuell et des terrains familiaux locatifs destines a l'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n* 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a l'habitat des gens du
voyage,

3" Des residences demontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il precise les conditions de hauteur, dimplantation et de densiteé des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans lenvironnement et leur compatibilite avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

ILfixe les conditions relatives aux raccordements aux reseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a l'hygiene et a la securité auxquelles les constructions, les résidences demontables
ou les residences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimites apres avis de la commission departementale de la preservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers, prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime.

Leur caractere exceptionnel s'apprecie, entre autres criteres, en fonction des caractéeristiques
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du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de
la desserte par les reseaux ou par les equipements collectifs.

Le PLU de Meys a recours a cet outil afin dapporter une reponse adaptee a certains cas precis,
notamment la présence d'activités ou d'equipements isolés en zones agricoles ou naturelles.
Ces STECAL sont les zones suivantes du PLU, precédemment décrites dans le titre VII;

NL1: STECAL de loisirs et d'équipements (autorisant construction) ;

Ai: STECAL dédié aux activiteés economiques non agricoles ;

Aic : STECAL dedie aux activites economiques commerciales non agricoles ;

Nt: STECAL dédieé aux hebergements touristiques (en zone naturelle) ;

88
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Liste et justifications des STECAL du PLU

Le PLU de Meys met en place les STECAL suivants :

N° du Surface , T Photographie aerienne / Zonage
Objet / Justifications , o : . ;
(en ha) NB : Le zonage est représenté a titre indicatif. Le zonage opposable est celui du reglement graphique.

STECAL | CUEEE

&5
RS

.

5
25
25
XRZS

Création d'un local associatif

S01 NL1 400 autour de l'etang de péche 00
communal. 9%

22,5730

T e T

Permettre des adaptations d'un
batiment existant qui sert de
S02 NL1 205 stockage pour le matériel
d'organisation de la féte de la
batteuse.

NB : decalage de la photo aérienne
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N du
STECAL

503

Zonage

Al

Surface
(en ha)

1854

Objet / Justifications

Gestion sur le foncier actuellement
utilisé d'une activité de BTP : SARL DU
ROULET (travaux de terrassement
courants et travaux préeparatoires)

Le STECAL maintient bien l'accés au
tenement arriere qui n'a plus d'usage
agricole. Il ny a plus aucune
exploitation agricole ni usage agricole
sur le site reconverti en logements par
le propriétaire.

Photographie aérienne / Zonage
NB : Le zonage est represente a titre indicatif. Le zonage opposable est celui du reglement graphique.

E) Wmn LE
ACHAT

} 517
G
G 216

518
LES GENETS

: : | |
52|
| 4an A | 47 |
440 21 | | |
I |
i | 220
A73 |

W Metres
O o EON 75 100
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Photographie aérienne / Zonage
NB : Le zonage est represente a titre indicatif. Le zonage opposable est celui du reglement graphique.

Surface
(en ha)

N du

Zonage Objet / Justifications

STECAL

S05

Nt

518

Creation d'un gite dans le batiment
dans un ancien batiment agricole : pas
consommation d'ENAF avec
changement de destination (n"07 dans
le PLU).

Ameénagement gite labélise Gite de
France comprenant : grand se&jour
avec coin cuisine et repas, 4
chambres, 2 salles d'eau ou de bains,
2 WC, une salle de jeux en
mezzanine.

14 personnes

Le projet démarre et constitue une
réelle activité. Les terres autour
appartiennent au propriétaire du gite,
iLn'y a donc pas de problematique de
cohabitation.

Il est rappelé que la commune avait
un gite sur la commune qui a cesse
son activite. La commune n'a plus de
possibilites d'accueil touristique. Aussi
elle souhaite favoriser le
développement de structures
d'accueil. Ce projet qui démarre entre
dans les objectifs de renforcement
des activites et hebergements
touristiques du part d'amenagement
de la commune

VWL |

f‘.‘l.‘i et [nlte Ay P’*'*30’\'“/)

L' idez carale d wheen un G
de A Cesonnes -

§ LD 2 ;
— Do la Yarhe €uwele .\\/MM"
A cambn di 4 + Salle 4o BaiaaWe
’ A \'chase :
|- 74 2e2 ds dhausac da Udaunia s

O ot

t:‘\'n‘; ' 140
e =

ASo™

P
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Concernant ce projet
Le batiment se décompose en 3 parties :
e La partie habitation de 150 m?

e La partie Chapis de 25 m?

Description et

e La partie ancienne écurie de 50 m? justifications
. ) i . ) ) par rapport
La partie ancienne écurie accueillera le projet aux critéres

Des places de parking sont prévues sur la parcelle A139.

Ce projet permet de sauvegarder réhabiliter un bien immobilier
de facon a ne pas le laisser se degrader au contact d'une
habitation inutilisée cette formule permet de remettre en valeur

la maison et donne une raison de la maintenir en etat Biaio:

Ce projet permet de
e Sauvegarder le patrimoine

e Apporter un complément de ressources a
l'agriculteur

o Accueillir une population urbaine en recherche de
nature

Photographie

o Quitter la ville.un weekend.une semaine.les
embouteillages, la pollution.

« Faire connaitre le village aux touristes
o Développer l'offre touristique
¢ Dynamiser la vie du village

Dans les pages suivantes figurent la validation des Gites de
France.
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1: Aucun batiment agricole en fonctionnement n'est présent sur la parcelle.
2: Aucun siege d'exploitation n'est situé dans un rayon de 100 m : le plus proche a 340 m

3: L'usage agricole a cesseé il y a plus de dix ans. sans perspective de reprise du batiment (non adapté aux
pratiques modernes).

4 Le batiment n'a pas fait l'objet d'aides publiques récentes.

5: Le batiment est directement accessible depuis la voirie existante : le chemin d'acces (public) a éte refait
réecemment (qui ne se voit pas sur la photographie aérienne / voir photographie). Réseaux (voir ci-dessous)

6 : Le batiment présente une architecture traditionnelle caracteéristique du bati rural local : Batiment en pise
et en pierres

7 : Le batiment repond a la définition réglementaire d'une construction couverte et close : la toiture a éte
refaite réecemment (voir photographie)

8 : Le batiment s'inscrit dans un ensemble bati existant.

Le batiment est raccordé au réseau public d'eau potable.
Le batiment béneéficie d'un raccordement au réseau public d'electricite.
L'évacuation des eaux usees pourra étre assureée par un systeme d'assainissement non collectif.

Défense incendie assurée par une borme normalisee.




Y GITES DE FRANCE
N & Rhone - Lyon Métropole
7Es %

COMPTE RENDU SUITE VISITE DU 05 OCTOBRE 2023

AUTEUR : Pascale REY Responsable Développement 09/10/2023

PROJET DE CREATION D'UN GITE & MEYS
620 Chemin du Cougny
Par M. et MME BEAUPERTUIT Valérie et Frangois (agriculteurs en activité)

v Situation :

Maison située en pleine campagne, entourée de champs, complétement
indépendante.

Accés indépendant par un chemin non goudronné.
A 2 km environ du cenfre bourg de Meys. village des Monts du Lyonnais et 7 kmn de St
Foy I'Argentiére.

Sur le secteur, I'offre d'hébergements Gites de France est peu importante : il existe
des hébergements sur les communes de Meys, Haute Rivoire, Pomeys, Les Halles, St
Clément les Places, Chambaost Longessaigne, Duerne...

Il existe aussi plusieurs meublés non référencés par ka marque nationale.
Nous n‘avons pas la maitrise de I'offre hors Gites de France (voir base de données
APIDAE, plateformes Booking et AIRBNB).

v Existant :

Une ancienne maison typique des fermes du Lyonnais & rénover dans son intégralité.
Murs en pisé
Une partie habitation et une partie grange (en attente modification PLU)

Terrain aftenant (ombragé) idem & aménager dans son intégralité (parking, terrasse,
temrain)
Un Local Technigue sera prévu.

Aménagemenis prévus
Rez-de-chaussée :
Grand séjour avec coin cuising et coin repas

o

ere Groupama RCS 412 148 15

GITES DE FRANCE
o & Rhone - Lyon Métropole

1 Chambre de 15.8 m2

1 salle d'eau et 1 wc séparé (remarque concernant le plan : Prévoir un sas qui
desservirait & droite le we [possibilité porte coulissante) et en face la salle d'eau
[prévoir plutét une douche)

Etage :

3 chambres

1 salle d’eau ou de bains

1 wc séparé

1 salle de jeux en mezzanine donnant sur le séjour.

La capacité sera limitée & 12 personnes car 2 sanitaires (critéres GDF 1 sanitaire par
tranche de &).

Soit 1 chambre au rez-de-chaussée : 3 personnes

1 chambre (étage) de 9.9 m2 pour 2 personnes

1 chambre (étage) de 13.8 pour 3 personnes

1 chambre (étage) de 23.8 m2 pour 4 personnes.

Possibilité d'installer un canapé convertible dans le salon au rez-de-chaussée, ce qui
pourra permetire de panacher les couchages.

v Les atouts du projet

Un réel plus : Maison complétement indépendante avec une vue superbe et en
pleine campagne, disposant de terrain.

Gite de grande capacité permettant d’accueillir 2 familles ou petits groupes (forte
demande pour les week-ends).

Un poéle a bois ou cheminée constituerait un réel plus pour I'automne, printemps et
hiver.

v Clientéle possible

Clientéle touristique durant les vacances scolaires et week-ends (de proximité et
nationale)

Clientéle venant pour motif familial : mariages, fétes de famille...

Clientéle dite « professionnelle » venant pour un motif hors tourisme : attenfe de
logement, formation, chantier...qui permetira d’augmenter netfement le nombre de
semaines.

vietropole

oupama RCS 412 148 153
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Par ailleurs ce projet s'inscrit pleinement dans le contrat de relance et de transition écologique des Monts du Lyonnais

¥ ¢ GITES DE FRANCE
o & Rhone - Lyon Metropole
75 D%

v Fonclionnement/remplissage

Les gites dans les Monts du Lyonnais commercialisés via la Cenfrale de réservation
en 2022 ont réalisé une moyenne de 15 semaines de location et obtiennent un CA
de 7 240 € [avec des écarts de 2000 € pour un nouveau gite qui o démarré son
activité en cours d'année jusqu’a 13 000 €).

En 2023 {au 09/10/2023) une moyenne de 12.24 semaines de location et un CA de

8970 €

Le projet se justifie au regard de la politique volontariste de la CCMDL qui par son contrat territorial de relance et de transition eécologique a identifie dans
les orientations stratégiques un volet « action O57 » développer le potentiel touristique du territoire. Cette politique passe entre autres par la création
d'’hébergements. La création d'un gite peut en étre une bonne illustration. La CCMDL a identifieé dans les orientations stratégique un volet « action 2.1A »
promouvoir le tourisme. Pour que cette politique est du sens, il faut créer des hebergements.

Annexe 1 - Orientations stratégiques
Travail non finalisé en cours avec les services de la CC MDL

Annexe 1 - Orientations stratégiques

Travail non finalisé en cours avex les services de la CC MDL

| Enjeux Orientations stratégiques

Typolagie des projets

€DC Monts du Lyonnais

CDC Monts du Lyonnais

Mobilité - Déplacements Modes actifs

Eco-systéme cyclable : Schéma de mobilité douce / Amé ent [ offre
de services pour Itinérance (offre touristique, en lien avec Via Rhana et
Loire en vélo)

Action 2.2.A : Développer une offre touristique durable : promouveir le
tourisme vert via du balisage de chemins pédestres (2021) et une
cartographie VTT (2021-22)

Enjeux Orientations stratégiques I Typologie des projets
- Définir la stratégie et les moyens du parcours résidentiel des entreprises : amé des ZA, résidenc otel d'entreprises.
ITax - Soutenir le commerce et I'artisanat via des aides directes auwc ou la cré faménages tde locaux commerciaux et
E artisanaux.
;! - Compléter Foffre en matiére d'acc vers 'emplol, développer des parcours d'insertion diversifiés et adaptés aux besoins,
- Mettre en place un tiers lieu pour acoempagner l'innovation des entreprises.
3 056 - Stimuler | é du - Act pour les demandeurs d'emploi
territoire, accompagner 'emplol et |- Faire connaitre bes besoins en recrutement des entreprises locales, mettre en place des actions spécifiques sur les métiers en tension.
les entreprises. - Accompagner bes associations & vocation économique et leurs projets et asseoir les partenariats.
b - Former des professionnels du bitiment via le Parc Eco Habitat
a
L
4
2 057 - Relocaliser les dépenses et - Maintenir :ulrr_uusmcnlrr Ic: dépenses des CO‘!L‘tII\‘I[E!T locales autour de ka vairie communautaire, des travaux d'assainissement et la
E dévelapper le potentiel touristique .h...- ts et spartives, Iom-ﬂcl cullurnlln:

du territoire,

Poursuivre la structuration de loffre touristique.

|- Cualifier les besoing en immobilierfoncier & vocation isti afin de les intégrer dans les documents d'urbanisme
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Gestion sur le foncier actuellement

S06 Al 3598 utilise d'une activité de BTP

) Metres
0 10 20 30 40

Le restaurant est ferme depuis
quelques annees. L'objet du STECAL
est de permettre sa reprise et son
So7 Alc 3016 extension sur le foncier déja occupé

par cette activite.

Un polygone d'implantation est mis
en place

Focus sur le STECAL Aic

Le STECAL porte sur les 2 parcelles 302 et 382 :
la parcelle 382 constitue lacces actuel de
larriere du restaurant et fait partie de son
tenement foncier. Le maintien de cet acces est
necessaire pour la réhabilitation du restaurant
et la sécurité des acces/sorties des Poids
Lourds, clientele majoritaire du restaurant. ILn'a
aucun usage agricole (cf photo ci-apres).
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Concernant le reglement des STECAL le code de l'urbanisme prévoit .

Article L151-13 du code de l'urbanisme :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, delimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacite d'accueil limitees dans
lesquels peuvent etre autorises :

1" Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destines a 'habitat des gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 du A juillet 2000 relative a l'accueil
et a l'habitat des gens du voyage

3" Des residences demontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur. dimplantation et de densité des constructions, »

Le reglement du PLU met en place des prescriptions de hauteur, d'implantation, et de densite.
Extrait du reglement :
Pour les STECAL en zones A et N

N7"-Lesconstructions de-la-sous-destination-concernes sont autorisées uniquement™d

Dans le cas d'extension- de-constructions existantes  de cette sous-destination dans: la- imite:
de 30% dela-surface de-plancher-existante-avant travaux-et de- 300 m® de-surface de plancher
etdemprise ausold

Pourla-construction-de-locaux-nécessaires & lactivité présente-et-dans la: imite-de-200-m? de-
surface-de-plancheret-de 200-m® dgmprise-au-sold

De méme les hauteurs ont bien été définies :

L]

Dispositions-spécifiques-applicables-par-zoneq

Zonen Conditions-de-hauteurn H

N:NL- | La hauteur maximale des constructions: d'habitation- est: fixee 4 O metres en- cas |o
Nla:Nte | d'extension d'une construction dépassant cette-limite. la-hauteur maximale peut &tre-
portee-ala-hauteurexistantes
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LTS L L LT STALDLL LT

Aice | En-cas-d'extension-d'une habitation-existante, la-hauteur maximale-est-fixee-a.gmq

Pour les: constructions: economiques- la- hauteur maximale- est- fixée: & 9 m, en- cas:
d'extension-d'une-construction-dépassant: cette: limite, la-hauteur-maximale- peut- étre:
portee-ala-hauteur-existantex

Pour les implantations il en est de méme par rapports aux voies et limites séparatives notamment :

Zonex Conditions-d'implantation=

A;Ai, | Lesconstructions-autorisees s'implanteront-avec-un-retrait- minimal de- 4-m-& compter
Aice | de-lalignement-actuel-ou-futur-de-la-voie. q

De plus: dans- le- STECAL- Aic.- les- constructions: principales- simplantent: dans: le-

polygone-dimplantation-porté-au-plan=

Zonen Conditions-d'implantation= o

A;Ai'm | Les-constructions-simplantent-avec-un-retrait-minimal de-3:m-des-limites-separatives. =

Aice | Dans ler STECAL Ajc. les: constructions: principales: simplantent- dans: le- polygone:
d'implantation porté-au-plan=

Dispositions-spécifiques-applicables-par-zoneq

Zonen Conditions-d'implantationn

NNl | Les-constructions-autorisées simplanteront avec-un retrait minimal-de 4-m-a compter |-
HNla:Nta | delalignement-actuel ou-futurde-la-voes

Zonenr Conditions-d'implantationn

N:NL- | Lesconstructions-simplantent-avec-un-retraitminimal de 3m-des limites séparatives o

Nla:Nta

Les mentions obligatoires concernant la densité (emprise) et les hauteurs et implantations sont donc bien présentes dans les STECAL At et Nt. Le réglement
est donc conforme aux exigences du code de 'urbanisme en la matiere.

91
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Point legislatif

La loi du 15 juin 1943 marque une étape clé
dans lencadrement de lurbanisme en
France, en instaurant l'obligation d'obtenir
un permis de construire (PC) pour toute
nouvelle construction. Avant cette date, les
batiments pouvaient étre éedifies sans
autorisation specifique ni enregistrement
formel de leur destination au sens du droit
de lurbanisme. Avec lintroduction du
permis de construire, la destination des
constructions (habitation, agricole,
commerciale, industrielle, etc) devient un
element juridique encadre, permettant aux
collectivites de reguler lusage du sol. En
consequence, tous les batiments construits
avant 1943 et n'ayant jamais fait l'objet d'une
autorisation d'urbanisme postérieure sont
considérés comme nayant pas de
destination au sens du droit actuel.

PRINCIPES ET FONDEMENTS DES DISPOSITIONS ~RELATIVES AUX
CHANGEMENTS DE DESTINATION

Fondements reglementaires et approche methodologique

L'identification des batiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination dans le PLU de
Meys repose sur un cadre reglementaire precis, integrant les dispositions du Code de l'urbanisme et
la jurisprudence du Conseil d'Etat.

D'une part, l'article L151-11 2° du Code de l'urbanisme permet d'identifier, au sein des zones agricoles
(A) et naturelles (N), des batiments pouvant legalement changer de destination sous certaines
conditions. Cette identification doit repondre a des critéres stricts afin de garantir la cohéerence du
projet de territoire et d'éviter l'urbanisation diffuse.

Article [ 151-11 du Code de [urbanisme :

I-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut : [.]

2" Designer, en dehors des secteurs mentionnes a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent
faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne
compromet pas lactivité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l‘avis conforme de la commission
departementale de la nature, des paysages et des sites. [.]

D'autre part, la jurisprudence du Conseil d'Etat distingue les batiments disposant historiquement d'une
destination au sens du droit de l'urbanisme de ceux qui, bien qu'ayant éte utilises pour des fonctions
agricoles, sont devenus des annexes a l'habitation ou des locaux accessoires avec le temps. Dans la
plupart des cas, les constructions agricoles anciennes du territoire n‘'ont pas de destination
réglementairement établie et sont aujourd’hui assimilées aux locaux accessoires a 'habitation quand
ils sont associés a une habitation. Cette distinction justifie une approche différenciee dans le PLU,
permettant de traiter distinctement les batiments agricoles isolés et les batiments accessoires a une
habitation existante.
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tmnexe 1 | A ces dispositions s'ajoute désormais la loi Daubié du 27 juin 2025, qui ouvre la
possibilité de déroger aux regles du PLU pour autoriser le changement de
destination d'un batiment vers du logement. Cette évolution legislative

constitue une opportunité supplémentaire pour valoriser le patrimoine bati

Grille de critéres - le changement de
destination en zone agricole

Toutes les
cases delvent
étre cochées,

pour que le

Les critéres Explication des critéres

changement
de destination
soit possible
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Il n'y a pas dexploitation
agricole en activité sur le site

Le batiment n'est pas a
proximité d'une exploitation
agricole existante. Ce critére
s'apprécie pour I'ensemble des
bétis de I'exploitation ou autres
habitations déja existantes sur le
site (distance minimum 100 m)

Il n'y a plus d'activité agricole
dans le batiment depuis au
maoins 10 ang, le bitiment ne
peut  étre  réutilisé  pour
I"agriculture.

Le batiment n'a pas été financé !

par une subvention publique
dans les 10 derniéres années.

Le batiment est accessible par
une route et bénéficie d'un
stationnement sans avoir besoin
de consommer plus du foncier
agricole et est desservi par les
réseaux.

Le batiment présente un intérét

architectural traditionnel et [ ou
présente un intérét patrimonial.

Le batiment est couvert par une

toiture et clos, & savoir doté de
systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

Le batiment n'est pas isolé et ne
crée pas de mitage.

>

Le batiment ne peut pas changer de destination
au sein d'une exploitation agricole en activité

» Création de génes majeures pour les activités
agricoles  woisines : secteur d'épandages,
cultures pérennes comme vignes ou vergers,
respect du principe de réciprocité pour les
batiments d'élevage.

Création de conflits d'usage entre nouvelle
destination et activité agricole environnante :
création de zone de non-traitement (ZNT)
susceptible d'impacter les parcelles agricoles
environnantes.

Le batiment ne doit pas pouvoir étre réutilisé
pour Fagriculture : inactivité agricole dans le
batiment de 10 ans minimum.

Attention l'absence d'une activité agricole
depuis plusieurs années sur la parcelle ol est
implanté le bati doit également étre vérifide.

Un bdtiment qui a été financé par une
subvention publique pour une destination
donnée ne peut changer de destination que
10 ans aprés le versement de la subvention.

Le batiment doit étre accessible par une route
et bénéficier d'un stationnement sans avoir
besoin de consommer du foncier agricole
supplémentaire.

Il doit étre également desservi par les réseausx.

Identification architecturale : estimée en
fonction du contexte local (architecture
traditionnelle, utilisation de matériaux locaux...)
voir réponse ministérielle n"39935 de 2004.

» Identification patrimoniale : ensemble des biens
immobiliers relevant de la propriété publique ou
privée qui prennent un intérét historique,
artistique, archéologique, esthétique,
scientifique ou technigue.

Un batiment agricole non clos ne peut changer
de destination (hangar, stabulation)

« Un batiment est une construction couverte et
close. Il est impérativement couvert par une
toiture et doté de systémes de fermeture en
permettant une cléture totale » Lexique
national de I'urbanisme - décret du 2812/2015.

Le bitiment ne doit pas étre isolé afin d'éviter
de créer un nouveau mitage et de nouvelles
contraintes en matiére d'épandage, de ZNT, de
circulation agricole ou de conflits de voisinage.

——

Grille de critéres pour les changements de destination.

Source : CDPENAF.

existant, notamment dans les espaces agricoles et naturels, en permettant la
création de logements au-dela du potentiel identifie dans le PLU. Toutefois, ce
potentiel supplémentaire n'est pas chiffrable a ce stade et demeure « caché
», dans la mesure ou il dépendra des initiatives individuelles et des demandes
formulées durant la mise en ceuvre du document,

Principes generaux des dispositions encadrant les changements de
destination inscrits au reglement du PLU

Afin de garantir que les changements de destination identifies dans le PLU
respectent pleinement les objectifs de préservation de l'activité agricole et
d'équilibre territorial, la commune de Meys a retenu, pour leur repérage, une
grille d'analyse directement issue de la doctrine de la CDPENAF du Rhone.
Celle-ci repose sur huit criteres cumulatifs, que le batiment doit tous satisfaire
pour pouvoir étre considéré comme éligible a un changement de destination.

Ces criteres sont détailles dans l'extrait ci-contre.

La liste des batiments identifies dans le PLU comme changements de
destination

La liste des batiments identifies dans le PLU comme changements de
destination inscrits au reglement est dans la piece du PLU n" 3.4 : Liste des
batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination

Les justifications de ces changements de destination sont egalement dans ce
document.
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= Batiments identifies dans le PLU
comme changements de destination

LATITUDE 012 4 6.8

Batiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination dans le PLU
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1 2 3 4 5 6 7 8
CRITERES . .
CDPENAF Exploitation | Exploitation A Subvent!ons . el In.teret Construction , Repéré
. . K Utilisation accordées Mauvaise Propriétaire | architectural Défense Surface
agricole en agricole a . At S non . . . R au PLU
s o, agricole du au batiment | accessibilité du occupant ou Favorise le mitage incendie du
activité surle | proximité A R Au: . . . couverte ou . A en
NUMEROS R batiment (moins de batiment sur le site | patrimonial et réseaux | batiment
site (100 m) P close 2014
10 ans) du batiment
Tous les
1 L'usage Une voirie - " réseaux
. N La réciprocité avec
A679 - agricole a dessert les . s sont
. . Ap: . Ancienne les zones d'épandage .
A704 cessé depuis batiments car il y R existants +
Au Cougn La plus 2013 a une habitation ferme en Clos et etle mitage : NON Il ANC
Eny NON proche est a NON oul Pisé avec y a des habitants 140 m? oul
100 Usage actuel : (RESIDENCE couvert JoN Borne
: 260 m R cour dans les batiments . .
chemin du remise PRINCIPALE) o bt incendie
) , intérieure d'habitation sur le -
cheval outillage de existante dans le site normalisée
mort jardinage batiment. N°973 a
250m
L'usage Une voirie - " Tous les
. . La réciprocité avec ,
2 agricole a dessert les ) e réseaux
. . ap: . Ancienne les zones d'épandage
D100 cessé depuis batiments car il y K sont
La Gagere La plus lus de 10 ans a une habitation ferme en Clos et etle mitage : NON Il existants
g ) NON proche est a P NON oul Pisé avec y a des habitants 170 m? oul
45 chemin Usage actuel : (RESIDENCE couvert R Borne
190 m X cour dans les batiments . .
dela remise PRINCIPALE) o L as incendie
N X X intérieure d'habitation sur le .
Gagere outillage de existante sur le site normalisée
jardinage site N°1810
, Tous les
L'usage L .
3 agricole a Une voirie La réciprocité avec reseaux
A91 & . . dessert les . P s sont
cessé depuis - . Ancienne les zones d'épandage .
Au cheval batiments caril y R existants +
La plus plus de 10 ans L ferme en et le mitage : NON Il
mort . a une habitation - Clos et . ANC )
NON proche est a | Usage actuel : NON oul Pisé avec y a des habitants 120 m oul
199 X (RESIDENCE couvert 8 Borne
. 200 m remise cour dans les batiments . .
chemin du X PRINCIPALE) L L as incendie
outillage de X intérieure d'habitation sur le -
cheval iardinage et existante dans le site normalisée
mort ) arage batiment. N°973 a
garag 150 m
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L'usage Une voirie - " Tous les
4 . N La réciprocité avec .
agricole a dessert les . ' réseaux
A536 . . Ar: . Ancienne les zones d'épandage
. cessé depuis batiments caril y . sont
Au Urieux La plus lus de 10 ans a une habitation ferme en Clos et etlemitage : NON II existants +
200 NON proche est a P NON oul Pisé avec y a des habitants 110 m? NON
. Usage actuel : (RESIDENCE couvert A ANC
chemin 200 m . cour dans les batiments
remise PRINCIPALE) o e bieo g Borne
chez X X intérieure d'habitation sur le . .
outillage et existante sur le . incendie
Jamen . site .
garage site normalisée
La réciprocité avec
L'usage Une voirie les zones d'épandage | Tous les
. & N dessert les existe déja puisqu'ily | réseaux
5 agricole a e . s
. . batiments car il y a des habitants dans sont
C375 €374 cessé depuis . At .
Le Pagnon La plus lus de 10 ans a deux Ancienne Clos et les batiments existants +
g NON proche est a P NON habitations oul ferme en d'habitation sur le ANC 70 m? Qul
380 Usage actuel : . couvert . .
chemin du 290 m remise (RESIDENCES pierre site (plusieurs Borne
Pagnon outillage de PRINCIPALES) maisons d'habitation | incendie
& 'ardinga o existantes sur le sur C374 et C375) normalisée
! g site €374 a déja changé | N° 1147
de destination
La réciprocité avec
, Une voirie Iesj zone’s.f,i ep.andige Tous les
L'usage existe déja puisqu'ily ,
6 ) R dessert les . réseaux
agricole a - . a des habitants dans
B389 . . batiments car il y as sont
cessé depuis ) les batiments .
Le La plus lus de 10 ans a deux Ancienne Clos et d'habitation sur le existants +
Genetais NON proche est a FL)Jsa o actuel - NON habitations oul ferme en couvert site (plusieurs ANC 130 m? oul
3980 290 m rgemise : (RESIDENCES pierre maisons’;,habitaﬁon Borne
rOltjtcemde outillage de ez::il::tIZSA:Ersfe sur B389, B294 et B nlonrf:;(ijs“;e
4 jardinage . et C391) B391 a déja N
site . N° 1465
changé de
destination
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La réciprocité avec
les zones d'épandage
existe déja puisqu'il y

a une partie

habitation dans le Tous les
Une voirie batiment. La partie réseaux
7 L'usage dessert le habitation est déja sont
) R - ’ . Iy . .
A139 La plus agrllcole a. batiment 4car}| y Ancienne translfornjee en gjte existants
. | cessé depuis a une habitation Clos et et a I'agrément gite ANC )
Le Cougny NON proche est a NON o oul ferme en 63 m NON
> plus de 10 ans (GITE de - couvert de France. Le Borne
chemin 340 m pisé . .
Usage actuel : FRANCE) changement de incendie
du Cougny X . o .
remise existante sur le destination concerne | normalisée
site I'ancienne grange qui | N° 1465 au
fait partie intégrante Joanny
du batiment. Les
terrains attenants
appartiennent au
propriétaires du gite.
- Tous les
La voirie dessert réseaux
8 L'usage les batiments car La réciprocité avec sont
B78 agricole a ilyaune les zones d'épandage .
. . o ) - existants +
Le La plus cessé depuis habitation Ancienne Clos et et le mitage : NON Il ANC
Bessenay NON proche est a | plus de 10 ans NON (RESIDENCE oul ferme en couvert y a des habitants Borne 100 m? oul
375 380 m Usage actuel : PRINCIPALE) Pisé dans les batiments incendie
chemin du cuisine d'été et existante dans d'habitation sur le -
K \ . normalisée
Bessenay remise I'ensemble des site o .
batiments N°14643
' 280m
La voirie dessert Tous les
9 , les batiments car La réciprocité avec réseaux
L'usage . 4
B333 agricole ily aune les zones d'épandage sont
Le La plus cesgsé depuis habitation Ancienne Clos et et le mitage : NON Il | existants +
Genetais NON proche est a lus de ltF))ans NON (RESIDENCE oul ferme en couvert y a des habitants ANC 90 m? NON
4177 380 m Bsa e actuel - PRINCIPALE) Pisé dans les batiments Borne
route de Be a ’ existante dans d'habitation sur le incendie
remise , . -
Lyon I'ensemble des site normalisée
batiments. a 180m
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La voirie dessert

Tous les

10 , les batiments car La réciprocité avec reseaux
L'usage . . sont
B7 agricole 3 ilyaune les zones d'épandage existants +
A La plus cesgsé deouis habitation Ancienne Clos et et le mitage : NON Il ANC
Matioche NON proche est a lus de 1gans NON (RESIDENCE oul ferme en couvert y a des habitants Borne 180 m? oul
105 320 m P PRINCIPALE) Pisé dans les batiments . .
R Usage actuel : . bt et incendie
chemin de - existante dans d'habitation sur le -
) remise garage , . normalisée
Matioche I'ensemble des site o .
batiments N°14623
' 90m
La voirie dessert T?us les
o - . réseaux
. les batiments car La réciprocité avec
11 L'usage . ' sont
. N ilyaune les zones d'épandage .
A314 agricole a o . K existants +
Le Periard La plus cessé depuis habitation Ancienne Clos et et le mitage : NON Il ANC
200 NON proche est a lus de 1(F))ans NON (RESIDENCE oul ferme en couvert y a des habitants Borne 145 m? Qul
R 320m P PRINCIPALE) Pierre dans les batiments . .
chemin de Usage actuel : X b s incendie
. ; existante dans d'habitation sur le -
la vallée remise garage \ . normalisée
I'ensemble des site o .
batiments N°14613
' 200m
T
La voirie dessert ?us les
12 o e réseaux
. les batiments car La réciprocité avec
C411 L'usage . ' sont
. . ilyaune . les zones d'épandage .
Les agricole a o Ancienne - existants +
outtes La plus cessé depuis habitation ferme en Clos et etle mitage : NON Il ANC
& 240 NON proche est a lus de 1(F))ans NON (RESIDENCE oul Pierre ot couvert y a des habitants Borne 180 m? [o]V]}
_ 450m | P PRINCIPALE) e dans les batiments | ;
chemin Usage actuel : X pisé e bete gt incendie
- existante dans d'habitation sur le .
des remise garage lensemble des site normalisée
Gouttes N N°1146 a
batiments.
250m
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La voirie dessert Ig:efalji
13 L'usage les batiments car La réciprocité avec
; R } e sont
A469 agricole a ilya2 . les zones d'épandage .
. . o Ancienne - existants +
Le La plus cessé depuis habitations (2 ferme en Clos et et le mitage : NON Il ANC
Baronnier NON proche est a | plus de 10 ans NON RESIDENCES oul Pierre et couvert y a des habitants Borne 360 m? oul
1250 280 m Usage actuel : PRINCIPALES) . dans les batiments . .
. R . pisé bt et incendie
chemin du remise, existante dans d'habitation sur le -
. . \ . normalisée
Granjon chaufferie I'ensemble des site o N
batiments N°1143 3
' 160m
La plus
proche est a
70m Tous les
(hangar de . )
. Une voirie - - réseaux
14 stockage de L'usage . La réciprocité avec
- ) R dessert les Ancienne i sont
F215 foin et agricole a s les zones d'épandage .
. . . batiments. lly a ferme en R existants +
Aux pailles). cessé depuis une habitation ierre ot Clos et et le mitage : NON Il ANC
Perriéres NON Mais Une | plus de 10 ans NON oul p. , y a des habitants 350 m? oul
o (RESIDENCE pisé avec couvert Aes Borne
195 habitation | Usage actuel : dans les batiments . .
. . PRINCIPALE) cour e Ltean incendie
chemin du est déja remise et X N d'habitation sur le -
Granion résente arage existante dans le intérieure site normalisée
. P . ! garag batiment. N°1134 a
située entre 40m
le batiment
et le hangar
agricole
Tous les
, Une voirie - " réseaux
L'usage La réciprocité avec
15 . N dessert les . s sont
agricole a s Ancienne les zones d'épandage .
F498 , . batiments. lly a R existants +
AU La plus cessé depuis une habitation ferme en Clos et et le mitage : NON Il ANC
. NON proche est a | plus de 10 ans NON oul pisé avec y a des habitants 130 m? [o]V]}
Granjon (RESIDENCE couvert N Borne
. 150 m Usage actuel : cour dans les batiments . .
25 chemin . PRINCIPALE) . b s incendie
. remise et R intérieure d'habitation sur le .
du Goujon arage existante dans le site normalisée
garag batiment. N°1134 3
300m
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Tous les
16 L'usage Une voirie La réciprocité avec réseaux
F221 . & N dessert les Ancienne P e sont
agricole a - les zones d'épandage .
Aux . . batiments. lly a ferme en R existants +
Perriéres La plus cessé depuis une habitation jerre et Clos et etle mitage : NON Il ANC
NON proche est a | plus de 10 ans NON oul p. , y a des habitants 100 m? oul
135 (RESIDENCE pisé avec couvert nes Borne
. 150 m Usage actuel : dans les batiments . .
chemin . PRINCIPALE) cour e bte et incendie
remise et . o d'habitation sur le -
des arage existante dans le intérieure site normalisée
Perriéres garag batiment. N°1134 a
110m
Tous les
17 L'usage Une voirie La réciprocité avec réseaux
C150 : & R dessert les Ancienne P s sont
agricole a e les zones d'épandage .
Aux . . batiments. lly a ferme en R existants +
Perrieres La plus cessé depuis une habitation ierre et Clos et etle mitage : NON Il ANC
NON proche est a | plus de 10 ans NON oul p. , y a des habitants 120 m? oul
340 (RESIDENCE pisé avec couvert aas Borne
. 130 m Usage actuel : dans les batiments . .
chemin . SECONDAIRE) cour e bte et incendie
remise et . o d'habitation sur le -
des arage existante dans le intérieure site normalisée
Perriéres garag batiment. N°1134 a
320m
Tous les
18 L'usage Une voirie La réciprocité avec réseaux
C150 ) g R dessert les P e sont
agricole a ap: . les zones d'épandage .
Aux , . batiments. lly a Ancienne K existants +
Perriéres La plus cesse depuis une habitation ferme en Clos et etle mitage : NON Il ANC
NON proche est a | plus de 10 ans NON oul ] y a des habitants 230 m? oul
300 (RESIDENCE pierre et couvert Aus Borne
. 130 m Usage actuel : - dans les batiments . .
chemin . PRINCIPALE) pisé bt et incendie
remise et ) d'habitation sur le -
des arage existante dans le site normalisée
Perriéres garag batiment. N°1134 a
300m
Tous les
19 La réciprocité avec re:g::x
F801 A déja changé Une voirie . les zones d'épandage .
X Ancienne - existants +
Les La plus de d’usage. : dessert les ferme en Clos et et le mitage : NON Il ANC
Brosses NON proche est a | habitation et NON batiments. C'est oul erre et couvert y a des habitants Borne 0 m? QuI
35 route 420 m locaux une RESIDENCE P isé dans les batiments incendie
de Haute- accessoires PRINCIPALE P d'habitation sur le .
Rivoire site normalisée
N°757 a
350m
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Tous les

, Une voirie - " réseaux
20 L'usage . La réciprocité avec
. N dessert les Ancienne e sont
F314 agricole a - . les zones d'épandage .
. . batiments car il y ferme en R existants +
A La plus cessé depuis a2 une habitation erre et Clos et et le mitage : NON Il ANC
Margarat NON proche est a | plus de 10 ans. NON oul p. , y a des habitants 100 m? oul
(RESIDENCE pisé avec couvert nes Borne
170 280 m Usage actuel : dans les batiments . .

. ) PRINCIPALE) cour kit incendie
chemin de remise de . o d'habitation sur le -
Margarat iardin existante dans le intérieure site normalisée

E . batiment. N°757 &
180m
Tous les
21 , Une voirie - " réseaux
L'usage . La réciprocité avec
F276 : R dessert les Ancienne s sont
agricole a - . les zones d'épandage .
Grand , . batiments caril y ferme en R existants +
cham La plus cessé depuis a une habitation ierre et Clos et etle mitage : NON Il ANC
P NON proche est a | plus de 10 ans. NON oul p. , y a des habitants 75 m? oul
180 (RESIDENCE pisé avec couvert aas Borne
. 130 m Usage actuel : dans les batiments . .
chemin . SECONDAIRE) cour e bte et incendie
remise de . o d'habitation sur le -
des iardin existante dans le intérieure site normalisée
Hivernaux ! batiment. N°757 a
320m
- Tous les
Une voirie .
L'usage dessert les La réciprocité avec reseaux
22 . N A . Ancienne . sont
agricole a batiments caril y les zones d'épandage .
F965 . . ferme en - existants +
Le Haut La plus cessé depuis a deux erre et Clos et et le mitage : NON Il ANC
50 chemin NON proche est a | plus de 10 ans. NON habitations (2 oul pisé avec couvert y a des habitants Borne 60 m? oul
de 280 m Usage actuel : RESIDENCES P cour dans les batiments incendie
. remise de PRINCIPALES) L d'habitation sur le -
Virigneux - ) intérieure . normalisée
jardin existantes dans site N°873 3
les bati ts.
es batiments 190m
. Tous les
Une voirie .
dessert les La réciprocité avec reseaux
23 L'usage At . Ancienne ' sont
. N batiments caril y les zones d'épandage .
D48 agricole a ferme en R existants +
La Vigne La plus cessé depuis a deux ierre et Clos et etle mitage : NON Il ANC
68§ NON proche esta | -*>" ¢ Opans NON habitations (2 oul pisé o e y a des habitants borre 6om? | oul
chemin de 390m I:l).Jsa e actuel : RESIDENCES i cour dans les batiments incendie
! ge actuel: PRINCIPALES) o d'habitation sur le "
la Vigne remise ) intérieure . normalisée
existantes dans site o N
A N°521 a
les batiments.
40m
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Tous les
Une voirie - " réseaux
24 , . La réciprocité avec
L'usage dessert les Ancienne e sont
B143 . N Ar: . les zones d'épandage .
agricole a batiments caril y ferme en R existants +
Au La plus cessé depuis a une habitation jerre et Clos et etle mitage : NON Il ANC
camarade NON proche est a P NON oul p. , y a des habitants 65 m? oul
plus de 10 ans. (RESIDENCE pisé avec couvert A Borne
530 450 m dans les batiments . .

. Usage actuel : PRINCIPALE) cour e bte et incendie
chemin du . . o d'habitation sur le -
camarade remise existante dans le intérieure site normalisée

batiment. N°1465 a
390m
. Tous les
Une voirie - " .
25 , . La réciprocité avec réseaux
L'usage dessert les Ancienne e
F586 . N Ar: . les zones d'épandage sont
agricole a batiments caril y ferme en R .
Au La plus cessé depuis a une habitation ierre et Clos et etlemitage : NON I | existants +
Granjon NON proche est a P NON oul p. , y a des habitants ANC 120 m? Qul
plus de 10 ans. (RESIDENCE pisé avec couvert aus
565 210 m dans les batiments Borne

. Usage actuel : PRINCIPALE) cour oL as . .
chemin du . . o d'habitation sur le incendie

. remise existante dans le intérieure . .

Granjon o site normalisée
batiment. R
a90m
Tous les
réseaux
Une voirie . " sont
26 , . La réciprocité avec .
L'usage dessert les Ancienne ' existants +
B103 . . Ar: . les zones d'épandage
agricole a batiments car il y ferme en R ANC
Au La plus cessé depuis a une habitation jerre et Clos et etle mitage : NON Il Borne
Bessenay NON proche est a P NON oul p. . y a des habitants ) . 80 m? oul
. plus de 10 ans. (RESIDENCE pisé avec couvert 8 incendie
60 chemin 420 m dans les batiments .
Usage actuel : PRINCIPALE) cour e as normalisée
du X X S d'habitation sur le o .
Bessena remise existante dans le intérieure site N°1464 a
v batiment. 20m
derriére la
maison

On notera que .

Seuls 2 de ces changements de destination ne figuraient pas dans le PLU en vigueur
approuve. Tous les autres avaient été validés apres passage a la CDPENAF de l'époque

Tous sont situés dans un ensemble bati ou le propriétaire occupe déja le site par son
habitation en résidence principale ou secondaire, il y a donc déja un tiers. Le changement
de destination ne crée donc pas de contrainte nouvelle.

Tous sont eloigneés des batiments d'exploitation en fonction ou presentent déja un tiers
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entre la construction du changement de destination et le batiment agricole

Tous n'ont plus aucun usage agricole et ont un usage de local accessoire a l'habitation
(garages, remises)

Tous correspondent a du bati traditionnel des Monts du Lyonnais et sont clos et couverts.

Tous sont desservis par les réseaux (ce qui est logique car une habitation est présente
sur chaqgue site)

Ils répondent donc tous aux criteres de la CDPENAF dont on rappelle quiil s'agit d'une grille d'analyse
locale qui n'est pas inscrite dans le code de l'urbanisme.
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) Rappels

Les emplacements réserves permettent a
la puissance publique de réserver les
terrains necessaires a la réalisation des
futurs  equipements publics  (voiries,
equipements de superstructure).

Les emplacements réserves permettent
d'éviter qu'un terrain destiné a la realisation
d'un equipement public ou dune
infrastructure ne fasse lobjet d'une
utilisation incompatible avec sa destination
future.

Ils creent des droits aux propriétaires
desdits terrains, puisqu'ils leur permettent
de mettre en demeure la collectivite
béneficiaire de les acqueérir ou de lever la
reserve.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Principes generaux des dispositions encadrant les emplacements reserves inscrits au reglement du
PLU

L'article L.151-41 du Code de l'urbanisme permet aux documents d'urbanisme de réserver des terrains
en vue de la realisation d'infrastructures ou d'eéquipements publics necessaires au developpement et
allameénagement du territoire. Ces emplacements réserves jouent un role strategique en garantissant
que les espaces identifies pour accueillir des projets d'intéeréet genéral restent disponibles et ne soient
pas affectes par des occupations incompatibles avec leur vocation future.

Dans le PLU de Meys, l'usage des emplacements réserves permettent notamment d'anticiper par
exemple : les besoins en voiries et stationnements, maillages piétons et cyclables, ainsi que la mise
en place ou l'extension d'équipements publics structurants comme le cimetiére.

En réservant ces terrains, la collectivité préserve ainsi sa capacité a mettre en ceuvre son projet de
territoire sans étre contrainte par des dynamiques foncieres contraires. De plus, cet outil confere aux
propriétaires concernés un droit a cession, puisqu'ils peuvent mettre en demeure la collectivité
bénéficiaire d'acquérir leur terrain ou de renoncer a la réserve, garantissant ainsi une certaine securite
juridique pour toutes les parties.
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Liste et justifications des emplacements réservés

Afin danticiper les besoins en infrastructures et équipements publics nécessaires au développement du territoire, le PLU de Meys prévoit des
emplacements réserves conformement a l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme.

La liste ci-apres détaille et justifie lensemble des emplacements reservés inscrits au PLU de Meys.

Une carte située apres ce tableau localise ces emplacements réserves sur le territoire communal.

Benéficiaire Fereslies SifEeE Justifications
cadastrales
Elargissement de voirie, En lien avec 'OAP du Chemin du Haut, cet élargissement permet de
ERO1 | creation de cheminements Commune F14, 15,16 618 requalifier lalignement de la voie et de sécuriser les deplacements
doux pietons le long des nouvelles constructions prevues.
Création d'un espace En coherence avec les orientations du plan guide communal, cet espace
ERO2 oublic Commune F541, 545 395 vise a structurer le secteur autour de la maison Mangini, a améliorer les
cheminements piétons et a valoriser le centre du bourg.
Cet emplacement constitue un outil d'acquisition fonciere pour pérenniser
lorganisation de la manifestation communale, sans aménagement
spéecifique prévu. ILlcomprend un STECAL dedie a la gestion d'un batiment
existant, désormais utilisé pour le stockage du matériel.
ERO3 Espace dedie a la fete de Commune D326 341578 | Le terrain est loué par la commune. Elle le donne en exploitation aux
la batteuse agriculteurs de la commune. Cela sera maintenu a l'avenir. La commune
ne l'utilise pour sa féte qu'une quinzaine de jours par an, le reste du temps
le terrain reste bien d'usage agricole. En revanche si le local actuel n'est
pas étendu, le stockage du matériel de cette féte agricole, ne sera plus
possible, et mettra en péril la poursuite de cette manifestation
ERO4 Extension du cimetiere Commune E251 1486 Re’ponvd aux bespins fgtglrs, de lap\ommune en m‘atiére d'accueil funéraire,
garantissant la disponibilité fonciere necessaire a moyen terme.
Vise a securiser la circulation le long de la RD71 et a améliorer la desserte
Elargissement de voirie pietonne et cycrlabte (itiﬁéraire inscrit au sche’ma directeur cyclable de la
ERO \ation de chemi ‘t c C136, 284, 285, 286, g CCMDL), en prévoyant a terme une connexion du bourg avec la future
5 | création de cheminements ommune 127 . ! ) , .
doux 287,377 voie verte] de .La Bréevenne. Ce'trace est retenu car il est Lel ptus direct et
permet d'envisager cette liaison dans des trajets quotidiens et pas
uniquement de loisirs.
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Création d'un parking

Benéficiaire

Parcelles
cadastrales

Justifications

En cohérence avec les orientations du plan guide, cet aménagement
permettra de structurer le stationnement du centre-bourg tout en
inteégrant un traitement paysager qualitatif.

EROB paysager et espaces Commune F758 2039 Ce projet est intéegré au plan guide validé par la commune depuis
publics plusieurs années. La halle en projet sur l'espace artificialisé et les activites
déja presentes sur ce site engendrent un besoin en stationnement estime
a environ 50 places. Aujourd’hui les stationnements sont sur la route et
créent un probleme de sécurite.
Vise a securiser la circulation le long de la RD71 et a améliorer la desserte
. N piétonne et cyclable (itinéraire inscrit au schéma directeur cyclable de la
Elargissement de voirie, C201, 292, 293, 294 CCMDL), en prévoyant a terme une connexion du bourg avec la future
ERO7 | création de cheminements Commune ' ’ X ’ 1977 voie verte de la Brévenne
doux 318, 319, 323 ‘
Ce trace est retenu car il est le plus direct et permet d'envisager cette
liaison dans des trajets quotidiens et pas uniquement de loisirs.
Ameénagement pour A pour objectif de sécuriser par une reconfiguration adaptée et sécurisée
ERO8 | sécurisation du ramassage Commune F877. 916 26 le point de ramassage des éleves, actuellement situé dans un virage de
scolaire la RD71.
Création d'une aire de En lien avec lOAP de l'Ancienne Scierie, ce parking vegétalise vise a
ER0Q . . Commune C376 1273 accompagner le développement résidentiel du secteur et pourra, a terme,
stationnement public o ) )
accueillir des ombrieres photovoltaiques.
C333, C405, C406,
C404, C402, C401,
C400, C399, C397,
At ; C396, C395, C447, At , : . - .
ER10 Creation de la voie verte Commune/CCMDL | Cag4, C303, C390. 42027 Creation d'une voie verte structurante sur l'ancienne voie ferrée de la

de la Brevenne

C391, C386, C38s5,
B320, B319, B317,
B315, B314, B313 et
B310.

Brévenne (inscrite au schema directeur cyclable de la CCMDL)
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Focus sur lemplacement réservé n'g :

L'emplacement réserve g correspond a un deélaisse en friche (ancienne plateforme de stockage de l'ancienne scierie). ILn'y a aucune terre arable cultivee
ou cultivable sur cette plateforme,

L'emplacement reserve pour les stationnements doit permettre un améenagement de stationnements mutualises avec les logements intermediaires (sans
stationnements individuels) qui seront crees en renouvellement de la friche de la Scierie. De plus pour limiter le stationnement dans le coeur du village et
plus particulierement dans l'écoquartier, ces parkings permettront d'apporter une solution de stationnement alternatif pour les riverains et a proximite. On
rappelle que ce site est integralement artificialisé et ne représente aucune consommation fonciere d'EANF ni nouvelle artificialisation.
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Focus sur l'emplacement réserve N10 concernant laménagement de la voie verte

Le projet de voie verte dépasse la seule compétence communalg, il est porté par la communauté de communes, et porte un enjeu de renforcement des
mobilités actives pour lensemble de la vallée de la Brévenne. Il s'agit bien d'un désenclavement vélo securisé structuran.t En effet cette voie est amenée
a terme a relier la voie verte en cours damenagement le long de la Brévenne cote CCPA et reliera a terme la CCMDL aux gares de Sain Bel et Arbresle.
Ce projet est donc tres structurant pour l'ensemble des Monts du Lyonnais. L'emprise concerne l'ancienne voie ferrée. Ce projet a ete travaille dans le
cadre du schéema directeur cyclable

La commune est propriétaire d'une partie des terrains qui sont sur l'emprise de l'ancienne voie ferrée constituees de ballast et ces terrains ne sont pas
exploitables.

Les etudes techniques sont en cours, elles permettront de préciser exactement lemprise nécessaire. Au regard de l'enjeu important de ce parcours en
termes de mobilites alternatives a la voiture, cet emplacement réserve sera maintenu.

En phase damenagement les emprises seront restreintes au juste nécessaire a ce parcours

Extraits du schéma cyclable de la CCMDL .

<H\’“f\ ﬁ| ITINERAIRE 10 : Meys — Ste Foy I'Argentiere (via ancienne
UN SCHEMA DIRECTEUR CYCLABLE AMBITIEUX: X \-:.\ iy __ PR '
36 Itinéralres; AN .y vole ferree)

28 communes maillées ;
209 & 210 km d’aménagement a déployer 3 terme.

I

PRIORITAIRE

7 itinéra

v wge
v
N v et ]

13 communes maillees ;
40 a 41 km d'ameénagement a déployer

SECONDAIRE

19 itinéraires;

21 communes maillees ;
120 km d'aménagement 3 déployer.

LONG TERME
10 itinéraires;
13 communes maillees ;
49 km d'aménagement 3 déployer.

CCMOL - schéma directeur cyclable bk A o g3
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ITINERAIRE 10 : Meys — Ste Foy I'Argentiere (via ancienne . lTI.NEfRAI.RE} 10 : Meys — Ste Foy [Argentiere (via ancienne
voje ferrée

voie ferrée) Detail des segments

Description de litinéraire Aménagement projeté

Rinéraire : oie ferrie - D389 Préconisation : 5te oropre (vore vertei | | Milieu naturel : Aléa inondation +/- [ e et ] e e
Caommunes concernées: Mays - Soury - - Partage de volrie (marguage, dandes fort, Exposition moyenne su retrait- LR piglony spriccle nen reeily A48 ml
Ste For Irgantiare cyclobles} gonflementdesargles .. - Bsserte ocale hars spglamération (ot faisls trafic) s ml
Linéaire total - 8.7 km Longueur : 4,5km de site propre + Milieu physique : Znjeux géclcgig
Polnts d'Intéréts dassarvis : Contres 6.5km de plrtuge de vairie cours deau |goutts g= la Gagére. = Mscssanma bavala hars agglamération (5 ke by T4 ml 20
bourgs Meys, Souy 2t Ste Foy Combron, le Charawat) e straniun e aggenisation [S0knhl ALl 50
Argantiere Milieu humain - Passage canalisation 12> Faible trafic — .
Facllité 11é 3 Pusage - Movenne de gar
Route Déparementalke 1w mnl &0

Len guec ttindroires 7 et § 5988 ml de foncier impacté par les

- - o 1110 400,00¢ - rwem. ]
Intecfoce ovec la ligne de buz 142 amenagements preconises

Cnzmin LR resihe a3 mil 19 200,00 C

RRTER B 5133 ml TIOID000 £

[LETITERREETH ) 1760 ml A4 SO0

Lanee cycakble [reprise structure + resBtomonti ERN pLERRTE Y

Witkarae 93 mal 1583000 1

Manipage pidtagramens wéli simpdle S8 ml BT £

Flarquagze piviugranme + dispesililde réduction de witesse 29 ml 41000
TOTAL & 7E5mI 1 110 400, 008

CCMDL - schéma directeur cyctable o landior2038 . . CCMDL - schéma directeur cyclable
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. ITINERAIRE 10 : Meys — Ste Foy ['‘Argentiére (via ancienne

voie ferrée)
Detail des points durs

Poles durs

Tvpe Commentaing

CE R Pasnagm Alicil @it laverssn zhe Bugs

Berrbchiement Fazage donait |z lang oo proprided prives
Crosement armpsement [ o Ve ek
Crnmser] sl Vi vwnie s 1R

CCMOL - schéma direcleur cyclable - lamekr20z4 -

. ITINERAIRE 10 : Meys — Ste Foy 'Argentiére (via ancienne

voie ferree]
Détail des points durs

Lomemeerilaine

Croiscment Crogement Chomm Madaion ot D33
Crolsomant Rona Foint 0383 21 D533
Retrécissement Fasizge &raft dans fa rawersse de Soumy

laraien 2024 = g5

CCMDL - schéma directeur cyclable
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Les emplacements réserves.
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LA PRISE EN COMPTE DES VALEURS ECOLOGIQUES, PAYSAGERES ET
PATRIMONIALES

Principes generaux

Le diagnostic territorial a mis en évidence les fortes valeurs écologiques, paysageres et patrimoniales
du territoire de Meys, qui contribuent a la qualité de son cadre de vie et a son identité rurale.

Le PADD a donc fixé pour objectif de préserver, valoriser et renforcer ces composantes, en les
integrant pleinement dans le projet de territoire.

Le reglement et les OAP traduisent ces ambitions en mobilisant notamment les articles L.151-19 et
L.151-23 du Code de l'urbanisme, ainsi que d'autres outils de protection detaillés dans les paragraphes
suivants.

Article | 151-19

Le reglement peut identifier et localiser les elements de paysage et identifier, localiser et
delimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a conserver, @ mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsquil s'agit d'espaces
boises, il est fait application du régime d'exception préevu a l'article L. 421-4 pour les coupes
et abattages d'arbres.

Article [ 151-23

Le reglement peut identifier et localiser les elements de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre ecologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en etat des continuités ecologiques et definir, le cas echeant, les
prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boises, il est fait
application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis
necessaires au maintien des continuites ecologiques a proteger et inconstructibles quels que
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‘ soient les equipements qui, le cas écheant, les desservent.

La prise en compte de la Trame Verte et Bleue (TVB)

Principes généraux des dispositions encadrant la prise en compte de la Trame Verte et Bleue
(TVB)

L'etat initial de lenvironnement du PLU a montré que le territoire de Meys présente une diversité
écologique et paysagere marquée, caractérisee par ses versants boises, ses vallons humides, ses
prairies ouvertes et ses haies bocageres encore bien présentes, notamment autour du bourg et le
long des principaux talwegs.

Comme explique dans le titre ll, le PADD de Meys affirme la volonté de préserver et de renforcer cette
trame ecologique. Il prévoit la protection reglementaire des espaces naturels sensibles, la
préservation des zones humides, la valorisation des boisements et le maintien des corridors
ecologiques, mais aussi l'intéegration du vegéetal au sein des espaces urbanisés.

Ainsi, les dispositions du PLU traduisent ces orientations a travers :

le classement en zones N des espaces naturels et forestiers a forts enjeux ecologiques ;

lidentification et la protection des zones humides et des corridors écologiques et des
haies et continuités vegétales au titre de larticle L151-23 du Code de lurbanisme,
assorties de prescriptions adaptées pour préserver la continuité des milieux naturels et
leur fonctionnalite ;

la mise en place d'OAP thématiques sur la question de la végetalisation.
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Qu’est-ce qu’'une zone humide ?

Selon le code de lenvironnement, les zones
humides sont des « terrains, exploites ou non,
habituellement inondes ou gorges d'eau douce,
salee ou saumatre de facon permanente ou
temporaire, ou dont la vegétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de
lannee » (Art. L211-1 du code de
lenvironnement).

Pour la France métropolitaine & la Corse, les
criteres de définition et de délimitation d'une
zone humide ont été explicités afin de faciliter
une appreciation partagée de ce qu'est une
zone humide en vue de leur préservation par
la réglementation. (Articles L. 214-7-1 et R. 211-
108).

Elle est déterminée dés lors qu'un des 3
criteres est présent :

*  Morphologie des sols

e Présence de plantes hygrophiles
dont la liste est précisee dans le
code de l'environnement

o  Presence d'habitats caractéristiques
définis dans le méme code

L'identification des zones humides (L151-23 du Code de l'urbanisme)

Les zones humides constituent des milieux écologiques stratégiques, assurant des fonctions
essentielles en matiere de régulation hydrologique, de filtration des eaux et de préservation de la
biodiversite. Elles jouent un role clé dans la resilience des territoires face aux phénomenes climatiques
extremes, notamment en contribuant a la limitation des crues et a la recharge des nappes phreatiques.
Ces milieux sont particulierement vulnérables aux pressions anthropiques,

l'artificialisation des sols, aux modifications hydrauliques et aux pollutions diffuses.

Dans ce contexte, et
conformement aux
dispositions de larticle L.151-
23 du Code de lurbanisme, le
PLU de Meys integre et
identifie les zones humides
présentant un enjeu
ecologique et fonctionnel
avere.

Cette identification s'appuie
sur des inventaires
naturalistes reconnus,
croisant plusieurs criteres,
tels que la presence d'une
vegetation hygrophile
caractéristique, la nature des
sols et les conditions
hydrologiques du site.

Source : zones-
humides.org

3 critéres alternatifs :

La morphologie des sols

[ Le recouvrement d'espéces
W floristiques hygrophiles

La présence de communauté
végétale ou d’habitats
caractéristique de zone humide

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix

notamment a

20 i



l'identification des corridors ecologiques (L151-23 du Code de I'urbanisme)

L'identification des corridors écologiques associes au chevelu hydrographique au titre de larticle
L.151-23 du Code de l'urbanisme vise a préserver les continuités ecologiques essentielles au maintien
de la fonctionnalité des milieux aquatiques et humides.

L'un des principaux enjeux de cette inscription est d'éviter l'artificialisation des abords des cours d'eau
et la préservation des ripisylves, formations vegetales riveraines qui assurent plusieurs fonctions
ecologiques majeures.

Lidentification des autres elements constitutifs de la trame verte

Dans le cadre du PLU, plusieurs elements de la trame verte sont identifies au titre des espaces boises
classés (L.113-1 du Code de l'urbanisme) ainsi que des articles L.151-19 ou L.151-23 du Code de
lurbanisme, afin d'assurer leur prise en compte dans lameénagement du territoire et de préserver leur
role structurant dans le paysage et la biodiversite locale :

Espace Boisé Classe (EBC) au titre de larticle .113-1 du Code de ['Urbanisme ;

Parcs et jardins protegeés au titre de larticle L.151-19 du Code de ['Urbanisme ;

Espaces vegetalisés ou boises et haies proteges au titre de l'article L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

Espace Boisé Classé (EBC)

Les espaces boisés classes (EBC) constituent un outil majeur de protection prévu a larticle L.113-1 du
Code de l'urbanisme.

Leur classement a pour effet de reconnaitre et de pérenniser la vocation du sol a demeurer boiseé.
Ainsi, tout changement de destination ou defrichement est interdit, sauf exceptions encadrées par le
Code forestier ou dans le cadre de projets d'intérét public majeur. Les EBC permettent de préserver
durablement les continuités forestieres et paysageres, tout en contribuant a la biodiversité et a la
régulation des risques naturels.

Les EBC du PLU de Meys concernent principalement les massifs de feuillus structurants du territoire,
notamment ceux situés a proximite immédiate des secteurs reconnus pour leur intérét écologique,
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tels que les zones Natura 2000 et les ZNIEFF de type 1. Leur classement vise a assurer la pérennité
de ces ensembles forestiers, qui participent a la fois a la préservation des continuités ecologiques, au
maintien des paysages et a la lutte contre les risques naturels, en particulier l'érosion et le
ruissellement. On rappelle que ce classement n'empéche nullement la gestion forestiere via des
coupes et abattages mais il interdit tout defrichement.

Ce dispositif garantit également la préservation de la vocation boisée pour son du réle climatique de
rafraichissement, son réle hydraulique, son réle dans le piegeage du carbone, et écologique, tout en
encadrant strictement toute intervention susceptible d'en altérer la structure ou la vocation.

Parcs et jardins protégés

Dans le PLU de Meys, les parcs identifies au titre de larticle L151-19 du Code de lurbanisme
concernent les deux parcs arboreés situes en zone Up.

Leur classement vise a préserver la trame verte urbaine en assurant le maintien de ces espaces
vegetalisés a haute valeur paysagere, patrimoniale et ecologique. Ces parcs jouent un role essentiel
dlots de fraicheur au sein du tissu bati, participent a la perméabilité des sols et assurent la continuité
des habitats naturels pour la faune et la flore.

Le PLU encadre les interventions susceptibles de modifier ces espaces : les extensions ou annexes
peuvent étre autorisees a condition de ne pas porter atteinte au couvert arboreé existant, garantissant
ainsi la préservation du patrimoine vegeétal et la limitation de lartificialisation tout en permettant une
evolution mesuree des proprietes.

Les deux parcs identifiés dans le PLU de Meys : chemin des CEufs a gauche et rue
des Roches a droite.
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Boisements et espaces végétalisés

Dans le PLU de Meys, le classement en espaces végeétalisés ou boisés au titre de l'article L.151-19 du
Code de l'urbanisme a pour objectif de préserver les composantes paysageres et environnementales
majeures du territoire. Ce classement garantit le maintien de la vocation vegétale de ces espaces et
contribue a la préservation de la trame verte locale, a la qualité du cadre de vie et a la limitation de
limpermeabilisation des sols.

Il peut concerner a la fois des arbres isoles remarquables, identifies pour leur age, essence, valeur
patrimoniale ou dimensions exceptionnelles, et des boisements denses ou des espaces arbores
collectifs jouant un role structurant dans l'environnement urbain ou paysager.

Sont également inclus certains espaces non boisés, tels que des prairies, clairieres ou grands jardins
ouverts, lorsque leur végetalisation contribue a la qualité paysagere, a la perméabilité écologique ou
a la préservation des continuités vertes a proximité du bourg.

Concrétement, ce classement remplace lancien repéerage arbre par arbre du PLU de 2014 qui
identifiaient chaque arbre individuellement, par une approche globale.
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Légende:

Espace Boisé Classe
. (L113.1)

Corridor ecologique
L (L151-23)

. Zone humide (L151-23)

LATITUDE -~

~ Parcs et jardins (L151-19)

©

Espaces veégétalisés ou
boisés (L151-19)

Bati remarquable
(L151-19)

@EIEDEFA" 66 .#8
. km

Prise en compte de la TVB et du patrimoine dans le reglement graphique du PLU.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"1.2 : Rapport de présentation - Tome 2 -Justifications des choix

I/




l'integration des valeurs patrimoniales et paysageres

Le PADD du PLU de Meys affirme la volonte de préserver et de valoriser le patrimoine bati et paysager
qui fonde lidentité du village et la qualité de son cadre de vie. Il souligne limportance de maintenir la
cohérence du tissu ancien, de favoriser des formes architecturales respectueuses du bati traditionnel,
et de soigner les transitions paysageres entre les espaces urbanises et naturels.

Ainsi dans sa partie reglementaire, le PLU identifie plusieurs categories de patrimoines batis. Ce
reperage permet d'assurer leur protection au sens ou le depdt d'un permis de démolir simpose pour
tout batiment ou élement identifie ou situé dans un ensemble d'intérét patrimonial. De fait, la
collectivite dispose d'un droit de regard sur l'évolution de ce patrimoine bati et peut s'opposer a ce
qu'il soit demoli.

De méme, les travaux ayant pour effet de modifier un élément bati (ravalement de facade,
changement de menuiserie, réfection de toiture, édification d'une cloture..) identifie au titre de l'article
L151-19 doivent étre precedés d'une declaration prealable laissant a la collectivite la possibilite de s'y
opposer, et de mettre en place d'autres solutions techniques plus adaptées au regard de la qualite
paysagere, architecturale ou urbaine de l'element concerne ou de son proche environnement (choix
de matériaux, de coloris..).

Sur la commune les élements batis identifie au titre de l'article L151-19 sont présentés page suivante
ainsi que sur la carte de la page préecedente.

Les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue, présentés dans le titre précédent, participent
également pleinement aux valeurs patrimoniales et paysagéres du territoire.

Le réglement et les OAP contribuent egalement a la mise en valeur de ces patrimoines en organisant
les formes urbaines a travers des regles et orientations portant sur limplantation, la volumetrie, les
matériaux, les clotures et le traitement paysager.
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Elément remarquable n'1 Elément remarquable n'20

- Puits de la motte

Elément remarquable n'10

- Croix du puits de la motte - Croix chez neel

Elément remarquable n'2 Elément remarquable n'11 Elément remarquable n'21

- Lavoir - Croixde laChana - Puits chez neel

Elément remarquable n’3
- Lachapelle de la Madone

Etément nzz

Etément remarquable n'12 - Lesaitres chez neel

- Croix chez Michel

Elément remarquable n’4 Etément remarquable n'13 Etément remarquable n'23

- Maison Mangini - Croix Margarat - Croix du bas du bourg

Etement quable n°14

= . Elément remarquable n'z4
Elément remarquable n's . CroixduTréve SR .
s Leesbrodi - Croix de la place mangini

Elément remarquable n'5 T p—
e

- - Croix des roches K .
Elément remarquable n'6 - Croix du cimetiere
- Cheminée ancienne tuilerie
Etément remarquable n'16 Etément remarquable n'z6
Elément remarquable n’7 - Croix du potiou - Murenpisé
- Lebason des Mays
Element niz Elément remarquable n'27

Elément remarquable n'8

- Ecole publique coté Sud

- Croix du cougny - Charpente, ferme de Rochefoix

Elément

q n8

- Croix du baronnier

Elément remarquable n'g Elément remarquable n'28

: : : i
- Croixentrée du village onument aux morts

Elément remarquable n19 ] Elément remarquable n'29

- Croix des perriéres - Eglise

Eléments du patrimoine identifiés dans le
reglement graphique du PLU.
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Les ilots de chaleur urbains sont caractérises lorsque
les températures au sein des zones baties sont
significativement plus elevées que celles des zones
rurales environnantes.

Ces ilots de chaleur sont principalement dus a
[urbanisation et aux activités humaines, notamment
la densité des batiments, le manque d'espaces verts,
['utilisation intensive des matériaux de construction
qui augmentent les eémissions de chaleur (asphalte
par exemple)

Cependant, plusieurs mesures peuvent étre prises
pour limiter lampleur de ces ilots de chaleur et
ameliorer la qualite de vie dans les espaces urbains :

Augmentation des espaces verts de pleine terre : Les
espaces verts, tels que les parcs, les jardins publics
et les arbres plantés le long des rues, jouent un role
crucialdans la reduction desilots de chaleurs urbains.
Les plantes absorbant la chaleur du soleil par le
processus de photosynthése, ce qui entraine une
diminution de la température ambiante. De plus,
'évapotranspiration des plantes contribue a refroidir
l'air en libérant de 'humidité dans l'atmosphere.

Toits végétalisés et jardins en hauteur: Les toits
vegetalisés, offrent une bonne isolation et
rafraichissent par l'évapotranspiration des plantes.
Les jardins en hauteur, situés sur les balcons et les
terrasses, peuvent egalement aider a augmenter la
présence de vegétation dans les zones urbaines.

Ventilation naturelle : Assurer une bonne ventilation
naturelle dans les espaces urbains aide a disperser la
chaleur efficacement. Cela peut étre réalise en
empéchant les regroupements excessifs de
batiments, en favorisant des espaces ouverts entre
les structures baties pour permettre a l'air de circuler
librement.

LAPRISEEN COMPTE DU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET DES EMISSIONS DE GES
ETDESENR

Limiter les impacts du rechauffement climatique

Si cette dimension était jusqu'a recemment peu prise en compte dans la planification, l'enjeu ne peut
plus étre ignoré. Les outils de la planification urbaine sont relativement réduits. Mais on rappelle (Cf le
diagnostic) que le maintien de la végétalisation de pleine terre est un facteur essentiel de limitation
des ilots de chaleur urbains ainsi que la ventilation des ilots par des espaces libres de taille significative
entre les constructions. La commune n'échappe pas aux phénomenes de canicules d'ete de plus en
plus pregnants méme si la « campagne » est aux portes des espaces batis de la commune, cela ne
regle pas les problematiques de chaleur dans ['espace bati, surtout dans les espaces de densification
généeralement assez tres mineraux qui sont des amplificateurs de chaleur.

Le PLU a pris la mesure de ces enjeux en :

Imposant des coefficients de vegetalisation de pleine terre pour les constructions nouvelles
sur tous les secteurs de developpement.

Protegeant les boisements de taille significative presents
De plus les OAP les orientations proposees visent aussi a

Faciliter la ventilation des ilots

Eviter la multiplication des ombres portées entre les constructions néfastes au
deploiement de la production d'énergie solaire.

Renforcer la construction bioclimatique

La santé

On rappelle que le PLU n'a pas vocation a planifier des actions de santé. Ainsi les actions contre la
prolifération du moustique tigre ont bien été détaillées dans le rapport de présentation tome 1, toutes
relevent d'autre champs que celui de la planification urbaine qui n'a pas vocation a reprendre les
réglementations existantes par ailleurs. Les plans de gestion contre l'ambroisie ne relévent pas non
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plus de ce champ de la planification du PLU .. Toutefois ces points ont bien été relayes dans le
rapport de présentation. Les solutions a ces problématiques ne relevent pas du champ de
l'urbanisme mais de la construction ou de la gestion des lieux.

On rappelle aussi que la commune a fait des campagnes d'arrachage de l'ambroisie suite a la
construction de lotissements sur la commune avec des terres rapportées. Ces campagnes ont
permis d'éradiquer l'ambroisie sur la commune. Cette remarque n'a donc pas lieu d'étre sur le
territoire communal et procéde d'une approche dogmatique sans connaissance du territoire

Le carbone

Le PLU encourage la production d'énergie decarbonée : ainsi la production d'ENR celle-ci est facilitee
sur les batiments, dans toutes les zones et sur les espaces déja artificialises (en particulier les
stationnements).

La plantation d'arbres en complément du maintien des arbres existants est l'une des methodes les
plus efficaces pour stocker le carbone atmospheérique. Les arbres absorbent le dioxyde de carbone
(CO2) de lair lors de la photosynthese, puis le stockent sous forme de carbone dans leur biomasse.
En favorisant le reboisement (dans les espaces batis le PLU contribue a augmenter la capacité de
piegeage du carbone dans les espaces de pleine terre).
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Concernant le photovoltaique :

Le PLU ne limite les installations photovoltaiques domestiques (autoriseées partout en toiture et
ombrieres), il met en place des orientations visant une meilleure insertion de ces dispositifs dans le

socle patrimonial et paysager de la commune.

Le reglement n'a pas interdit l'agrivoltaisme qui est possible partout en zone A. Ces installations sont
uniquement interdites sur les zones N, les corridors ecologiques et les zones humides correspondant
a des milieux d'intérét ecologique et ou les emprises d'installations au sol sont antinomiques des

Installations-domestiquesq
Danstoutes les-zones, lesinstallations de production d'energie par-ghetovaltalsme sont-autorisees:
dans les-conditions suivantes--J

- = Entoiture: des constructions: dans' des conditions: d'integration: decrites: aw titre: « & —
PRESCRIPTIONS EN-MATIERE D'INSERTION-ARCHITECTURALE - URBAINE, PAYSAGERE

ET ENVIRONNEMEMNTALE DES CONSTRUCTIONS »3

batiment) g

« = Ausol pour des usages  domestiques: sans pouvoir depasser 15 m* d'emprise: au sol et

110 m de hauteur au point le plus: haut du dispositif- et en garantissant: la non-
impermeabilisation-du sol., toutefois les-trackers sur mat- sont- interdits @

« = En ombriéres sur les espaces de- stationnement: en garantissant: une bonne- insertion:
architecturale (finesse- des- profilés, couleur sombre de- la- structure porteusel et en
garantissantla-non-impermeéabilisation-du sol- Toutefois lorsque-des-arbres-de-haute- tige

sontprésentsils ne peuvent étre-abattus-au profit des.ombrigres

objectifs de préservation des fonctionnalites ecologiques.

Le PLU est méme tres ouvert a la production agrivoltaique. Ainsi les surfaces agricoles permettent le

potentiel de production d'ENR suivant :

La zone agricole du PLU représente 772 ha, en agrivoltaisme on peut couvrir jJusqu'a 40% la surface

d'un sol en panneau. L'estimation du potentiel est donc la suivante :

1) Surface de panneaux installables

Surface totale du terrain : 772 ha = 7 720 000 m?

Maximum de couverture par panneaux : 40 %
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~ Surface de panneaux = 7 720 000 x 0,40 = 3 088 000 M? de panneaux.

2) Production moyenne par m? de panneaux

Pour lAuvergne-Rhone-Alpes (et donc le Rhone), l'ensoleillement moyen permet généralement une
production photovoltaique annuelle située autour de 1100 a 1 200 kWh par kWc installé soit environ
220 a 240 KWh par m? de panneau par an si on assume des panneaux bien orientés et un rendement
global correct (selon données de production solaire en France). Or l'exposition majoritaire de Meys
est en coteau expose au sud.

- on utilisera donc une valeur moyenne : 230 kWh/an par m? de panneau.

3) Production énergétique annuelle estimée si l'ensemble de la zone A du PLU était utilisée

Production totale - superficie des panneaux x production spécifique soit 3 088 000 m? x 230
kWh/m?2/an = 710 240 000 kWh/an (= 710 GWh par an).

Pour avoir un ordre d'idée, actuellement la consommation en électricité par personne en France est
de 2 200 & 2 300 kWh par an par personne. Sur cette base on pourrait alimenter plus de 300 000
personnes si tout le potentiel ouvert en agrivoltaique par le PLU était utilise. On rappelle que Meys
compte 855 habitants d'aprés les données publiées par l'Insee en mars 2026..

De plus, il est rappelé que la commune n'a pas la décision sur les projets d'agrivoltaisme ou de
photovoltaique au sol qui sont des « permis état »
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RAPPELS

L'article L153-27 du code de l'urbanisme prévoit que « six ans au plus apres la délibération portant

approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant revision compléte de ce plan,

ou la deélibération ayant décide son maintien en vigueur ou sa modification en application du présent

article, l'organe deliberant de l'etablissement public de cooperation intercommunale, apres avoir sollicite

l'avis de ses communes membres, ou le conseil municipal procede a une analyse des resultats de

l'application du plan, au regard des objectifs vises a l'article L. 101-2 et, le cas echeant, aux articles
et du code des transports.

L'analyse des resultats porte egalement, le cas echeant, sur les unites touristiques nouvelles mentionnees
alarticle du present code. Dans les communes mentionnees a l'article , cette analyse
porte en outre sur la projection du recul du trait de cote.

L'analyse des résultats donne lieu & une délibération de ce méme organe delibérant apres que celui-ci a
sollicite l'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur l'opportunité de reviser ce plan.

L'analyse des resultats peut inclure le rapport relatif a l'artificialisation des sols mentionné a [’

. Dans ce cas, la délibération préevue au troisieme
alinéa du présent article vaut debat et vote au titre du troisieme alinea de l'article L. 2231-1 du code général
des collectivites territoriales. Dans les communes mentionnees au meme article L. 121-22-1, cet avis porte
sur l'opportunite de reviser ou de modifier ce plan. »

Les indicateurs suivants sont proposes pour ce bilan :

On rappelle qu'ils sont complémentaires a ceux de ['évaluation environnementale
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LES INDICATEURS

Au titre de:

Indicateurs

Du renouvellement urbain et de ['utilisation économe du foncier

Nombre de permis de construire et de DP concernant la réhabilitation du bati ancien, les
logements vacants, la démolition reconstruction de batiments pour un usage de logements, de
changements de destination

Part des constructions d'habitat intermediaire et éventuellement collectif dans la production de
logements.

Mesure des densités de construction des zones AU en nombre de logements/ha au regard de
la densité moyenne par typologie de construction, preconisée par les OAP

La surface de consommation fonciere d'ENAF

De sauvegarde des ensembles urbains et de restauration du patrimoine culturel

Nb d'ADS concernant les éléments identifiés au titre de l'article L151-19 du PLU

La qualite urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

Le PLU a traité ce sujet par le reglement et les OAP. Il s'agit juste d'évaluer si ces prescriptions
sont mises en ceuvre sur le plan qualitatif et non quantitatif.

La diversite des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en
préevoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de 'ensemble des modes
d'habitat, d'activiteés economiques, touristiques, sportives, culturelles et d'interét genéral
ainsi que d'équipements publics et d'equipement commercial,

Nombre de logements construits
Nombre d'activites nouvelles créees et nombre d'emplois associes

Nombre d'équipements publics construits ou etendus

La securité et la salubrite publiques, la préevention des risques naturels prévisibles, des
risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature

cf. criteres mis en place dans l'évaluation environnementale

La protection des milieux naturels et des paysages, la preservation de la qualité de lair,
de leau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversite, des
ecosystemes, des espaces verts ainsi que la creation, la préservation et la remise en bon
etat des continuitées ecologiques

cf. criteres mis en place dans l'évaluation environnementale

La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de
l'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables

cf. criteres mis en place dans l'évaluation environnementale

La promotion du principe de conception universelle pour une societe inclusive vis-a-vis
des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines
et rurales

Nombre de logements sociaux construits et rehabilites ;
Nombre de logements abordables produits (accession sociale avec des dispositifs aides)

Nombre de logements dans la production nouvelle, dedies aux personnes agees ou aux
publics specifiques soit en hebergements, soit en équipements, soit en logements adaptés
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X - LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DE LENVIRONNEMENT, LES INCIDENCES ET
e 2., EFFETS ATTENDUS DE LA MISE EN GUVRE DU PLU




Le PLU est soumis a évaluation environnementale. Se référer a ce document spécifique separe du
rapport de présentation et integre au PLU.
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