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Le présent reglement de PLU est etabli conformement aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Ce réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Meys

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones délimitées par un trait, et
repérées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U: Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de l'urbanisme) :

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'equipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'amenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'ameénagement et de programmation et, le cas
echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électriciteé et, le cas echeant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacite
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la
zone.

Zones agricoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones A Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3’ Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques hotamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisees en zone N .

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreees
au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le plan comporte aussi :

- Les sites et éléments identifiés au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
geneéral et aux espaces verts ou en vue de la réalisation de programmes de logements dans
le respect des objectifs de mixité sociale ;

- Une identification des risques naturels connus

- Les changements de destination identifies au titre de larticle Li51-11 du code de
l'urbanisme.

En application de l'article L.152-3 du code de l'urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

2" Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Ces dérogations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de 'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

D'apres le décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions reduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d'usage. Elle est indéependante de la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systémes
de fermeture en permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considérées comme relevant
de la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par 'lHomme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éeléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidite de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considerée comme une construction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec l'autre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assure.

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois
exterieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extéerieure et les eélements de modénature.

Le gabarit designe l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit s'entend comme la totalité de l'enveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumétriques,
en définissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
edifices dans une zone donnée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprecie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depdt de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet
de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Ainsi les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acrotéres transparents ou a claire-voie.

o |llustration de l'interprétation du TN sur un terrain en pente :
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Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

voirie I

limite de fond

limite latérale

. om

limite de fond

limite latérale
/ \

voirie

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des
constructions de nature tres variee et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou
d'un bureau, atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel,
lieu de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une
résidence étudiante .. De plus, conformement a l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux
accessoires sont réputes avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal
auquel ils se rattachent. Décret relatif a la partie réglementaire

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, lemprise
réserveée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne réepondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.

¢ Affouillement : Creusement.
e Exhaussement : Action d'augmenter, de surélever

Il est rappelé que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a
condition que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 metres. Ce peut étre
notamment le cas d'un bassin, d'un étang, d'un réservoir creusé sans mur de soutenement, d'un
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travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de voie privée.

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors

emprise des constructions.

L'alignement est la détermination, par l'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble
des biens du domaine public de 'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins
de la circulation terrestre, a 'exception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code

de la Voirie Routiere).

L'alignement désigne, dans le présent reglement :

- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réserve ou d'une localisation prévue pour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Les regles d'alignement s‘appliquent au
corps principal de la construction, les
encorbellements,  saillies de  toitures,
balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil,
auvents, ou tout autre élément sur les
facades vitrées permettant la protection
solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 0.7 metre de
depassement de lalignement et au-dela
d'une hauteur d'au moins +3.50m par rapport
a la chaussee.

] retrait

alignement

voirie

|
Emplacement réservé

L'emplacement réserve crée un nouvel alignement

Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume

existant.

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de fagcade et masquant un toit plat

ou une terrasse.

Toute enceinte qui ferme l'accés d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade..)

La coupe est l'opération présentant un caractéere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture.
L'abattage présente un caractére occasionnel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
defrichement ou deboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace
considéreé qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régeneération

et substitution d'essences forestieres.

Les défrichements et les opérations qui ont pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiére sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
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débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement
la destination du terrain.

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserves aux installations d'interét genéral a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réserves aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a
un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux
ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le reglement peut instituer des servitudes
consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics,
ainsi que les installations d'intérét genéral et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant
les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements. »

Article L113-1du code de l'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a creer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer egalement a des arbres isoles, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de l'urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par
un plan d'occupation des sols rendu public ou approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinea.

L'exploitation agricole est une unité économique dirigée sous forme individuelle ou collective,
ayant une activité de production agricole (cf. ci-aprés’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-
apres).

- Le caracteére agricole :

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractéere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au
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déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercees par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de lacte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activites de
cultures marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles, nonobstant le statut
social dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et
d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de
spectacle. Il en est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un
ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations
agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles,
au prorata de la participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant
l'énergie produite.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.
NB les activités suivantes ne sont pas considérées comme agricoles :
Paysagiste
Entretien des parcs et jardins et elagage
Prestations en travaux ou services agricoles
Travaux de terrassement
Vente de bois ou bucheronnage
Pension exclusive de chevaux

Gardiennage d'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractére professionnel :

Le caractére professionnel de l'exploitation est conditionné a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

Au moins égale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la
circulation publique.

pour la protection de l'environnement ou ICPE (soumise a déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classeées, les
usines, ateliers, dépots, chantiers, carriéres, et d'une maniére générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procedure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposé pour l'implantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture
qui caractérisent une facade (par exemple: corniches, moulures, le dessin des menuiseries,
eléments d'ornement, etc.)

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n°3.1: Réglement écrit |}


http://www.infociments.fr/glossaire/f/facade

Le mur de soutenement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et l'état des lieux a
pour but et pour effet d'empécher les terres de la proprieté supérieure de glisser ou de s'abattre
sur une propriété inférieure.

Lorsqu'il est édifié en limite de terrain, il est assimilé a une cléture et devra respecter les hauteurs
définies par le reglement.

Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1.80m quelle que soit leur position sur le
terrain.

ILs'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas echéant a la réeglementation
des ICPE, édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et
pylénes de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la
hauteur est supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de
relevement des eaux, etc..

: Chacun des coétés de la couverture d'une construction.

: Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
pentes de ces combles.

Lorsqu'un batiment réegulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf sila carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour
faire une levée ou combler une cavite.

: Toute partie ou elément de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserveés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3’ Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans lattente de l'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a
un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux
ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes. »

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n°3.1: Réglement écrit 15



La surface de plancher de la construction est egale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4’ Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manoceuvres ;

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activites
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques necessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code
de la construction et de ['habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a
des logements, dés lors que ces locaux sont desservis

uniquement par une partie commune ; 1.80m

. . . ’
8" D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées  EEEE EEEE—
a l'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de .
l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements ————
sont desservis par des parties communes intérieures. —

Surface de plancher

Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans l'état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis.
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Les destinations des constructions sont :

1" Habitation

2° Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics

4" Exploitation agricole et forestiere

5" Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prévue au 2° de larticle R. 151-27 du code de

l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hebergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous destination « hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
'héebergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

» prévue au 3° de larticle R.

151-27 du code de lurbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées a
la présentation ou a l'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail
a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients
les produits stockés commandés par voie télématique ;.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions es constructions destinées
a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientele.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service avec l'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement la
présentation de biens.

La sous-destination hétels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle
de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services,

La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres
que les hétels, destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme
et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans
les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
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d'établissement de spectacles cinematographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code
du cinéma et de limage animée accueillant une clientéle commerciale.

» prévue au

4’ de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les sept sous-destinations suivantes

locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux

techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établissements

d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, equipements sportifs,
autres equipements recevant du public, lieux de culte.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie
substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de 'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi
que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

e La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les equipements d'intéréts collectifs destines a l'enseignement ainsi que les
etablissements destinés a la petite enfance, les équipements d'interéts collectifs
hospitaliers, les equipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

e | a sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'interét collectif.

e Lasous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destines a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

e La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment, les salles
polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

e La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractére religieux. »

» prévue au 1° de l'article R.
151-27 du code de lurbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation
agricole, exploitation forestiere.

e La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
l'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre hotamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a l'élevage des
animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au Il de l'article L. 151-11
du code de l'urbanisme.

e La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant l'exploitation
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forestiere.

prévue au 50 de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les cing sous-destinations
suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine dédiée a la vente
en ligne.

e Lasous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle et manufacturiere
du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sou destination recouvre notamment les
activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

e La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a l'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au detail commandés par voie télematique,
ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

e La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant
un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires
et également des administrations publiques et assimilées.

e La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destineées a 'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

e La sous-destination : « cuisine dediee a la vente en ligne » recouvre les constructions
destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

Rappels des décisions du Conseil d'Etat et clarification de la notion de changement de
destination

Les jurisprudences du Conseil d'Etat intervenues régulierement depuis 2018 rappellent les points
suivants :

« Si l'usage d'une construction résulte en principe de la destination figurant & son permis de
construire, lorsqu'une construction, en raison de son ancienneté, a été édifiée sans permis de
construire et que son usage initial a depuis longtemps cessé en raison de son abandon,
I'administration, saisie d'une demande d'autorisation de construire, ne peut légalement fonder
sa décision sur l'usage initial de la construction ; il lui incombe d'examiner si, compte tenu de
l'usage qu'impliquent les travaux pour lesquels une autorisation est demandée, celle-ci peut
étre légalement accordée sur le fondement des regles d'urbanisme applicables »

On rappelle que les constructions sont soumises & permis de construire depuis le 15 juin 1943.
Toute construction antérieure n'a donc juridiquement pas de destination (au sens du code de
I'urbanisme) mais un usage. De ce fait toute construction dépendant d'une habitation avec
laquelle elle forme un ensemble cohérent, si elle a été édifiée avant juin 1943 (ce qui est le cas
de toutes les anciennes batisses historiques de la commune), et qui n'a plus d'usage agricole
ou autre, est donc assimilée a l'usage de la destination de I'habitation & laquelle elle se
rattache. Il n'y a donc pas de changement de destination en droit si elle est aménagée en
surface habitable.
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Sur le document graphique apparaissent des éléments identifies au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de l'urbanisme.

- ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19

En réféerence a larticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme, le PLU peut « identifier et localiser les
élements de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas echéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».

Sur le territoire du PLU de Meys des secteurs ont été identifiés a ce titre comme a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier. Ils concernent :

Les éléments du patrimoine bati ponctuel et les ensembles des belles demeures et leurs
parcs :

Les éléments batis identifies, ne doivent pas étre détruits. Un permis de démolir est exigé. Dans le

cadre des travaux d'aménagement, de réhabilitation portant sur ces éléments identifiés, ceux-ci

doivent étre réalises dans le respect des matériaux et de l'architecture d'origine.

Les panneaux solaires et les toitures terrasses sont interdits sur le volume principal en cas de
réhabilitation d'une construction identifiée. Ils sont autorisés sur les annexes et les volumes
annexes.

Les transformations seront autorisees dans loptique, soit de restituer des dispositions
architecturales originelles du batiment, lorsqu'elles sont connues, soit de recomposer les facades
et volumes. Les rehabilitations et modifications doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer l'esprit de son architecture originelle. Elles doivent étre faites dans le respect
des spécificités architecturales originelles de la construction existante : maintien des formes
générales, maintien des eléments de facades et de toitures, maintien des lucarnes traditionnelles,
remplacement ou création a lidentique, maintien des proportions des percements en facade,
maintien du rapport pleins / vides, conservation des enduits de facades (sauf en cas de pierres
taillées en assise reguliere).

Lorsque l'dentification concerne un ensemble pouvant intégrer les parcs, les clétures des
batiments secondaires anciens. Dans ce cas :

L'ensemble des constructions anciennes est concerné par les prescriptions ci-avant

Les défrichements sont interdits. Les implantations d'annexes aux habitations présentes, et
piscines des habitations présentes sont autorisées sous réserve de ne pas détruire d'arbre
remarquable et sous réserve de ne pas excéder 40m? d'emprise au sol au total des annexes,
ainsi que les extensions des habitations sous réserve de ne pas détruire d'arbre remarquable.

Une attention toute particuliere sera portée a limplantation des constructions, travaux et
ouvrages, localisés a proximité des arbres, afin de garantir, notamment par un éloignement
suffisant, la préservation du systeme racinaire et du houppier assurant les conditions de
pérennité adaptées a chaque espece compte tenu de ses caractéristiques.

Les murs d'enceinte lorsquils sont présents, ne peuvent pas étre abattus, abaissés ou
surélevés. Ils ne seront pas surmontés de dispositifs occultants. Dans le cas ou ils sont
surmontés d'une ferronnerie, celle-ci doit étre conservée et restaurée dans le respect du
caractére d'origine. Seul un nouvel acces est autorisé a condition que ceux existants soient
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techniquement impossibles a utiliser pour l'opération de construction ou de rénovation

Les constructions identifiees a ce titre sont reportées sur le document graphique avec un numero,
en particulier sont identifiees :

Le petit patrimoine et éléments d’'architecture :

Ces éléments identifieés ne doivent pas étre détruits et en cas de travaux, ils doivent étre rehabilites
dans leur caractere d'origine. Les volumétries doivent étre maintenues sans surelévation ou
abaissement. Les elements architecturaux doivent étre préserves (génoises, piliers et
encadrements en pierres). Les galeries ouvertes ne doivent pas étre fermeées.

Ces éléments sont :

Elément remarquable n‘1

- Puits de la motte

Elément remarquable n°2

- Lavoir

Elément remarquable n’3

- Lachapelle de la Madone

Elément remarquable n°4

- Maison Mangini
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Elément remarquable n'5

- Local Turin

Elément remarquable n°6

- Cheminée ancienne tuilerie

Elément remarquable n7

- Le bason des Mays

Elément remarquable n°8

- Ecole publique cété Sud

Elément remarquable n°g

- Croix entrée du village
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Elément remarquable n‘10

- Croix du puits de la motte

Elément remarquable n°11

- Croix de la Chana

Elément remarquable n°12

- Croix chez Michel

Elément remarquable n°13

- Croix Margarat

Elément remarquable n’14

- Croixdu Treve

Elément remarquable n"15

- Croix des roches




Elément remarquable n“16

- Croix du potiou

Elément remarquable n°17

- Croix du cougny

Elément remarquable n‘18

- Croix du baronnier

Elément remarquable n°19

- Croix des perriéres

Elément remarquable n°20

- Croix chez neel
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Elément remarquable n°21

- Puits chez neel

Elément remarquable n°22

- Les aitres chez neel

Elément remarquable n23

- Croix du bas du bourg

Elément remarquable n24

- Croix de la place mangini

Elément remarquable n°25

- Croix du cimetiere
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Elément remarquable n°26

- Muren pisé

Elément remarquable n27

- Charpente, ferme de Rochefoix

Elément remarquable n°28

- Monument aux morts

Elément remarquable n°29

- Eglise
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Espaces végétalisés, arbres isolés, haies et alignements d'arbres :

Ces arbres et continuités végeétales identifies sur le document graphique ne doivent pas étre
detruits, en cas de contraintes techniques ou phytosanitaires diment justifiee

De fait, tout défrichement est interdit, en dehors des cas suivants :

La realisation de parcours de cheminements doux (voie verte par exemple)
Les acces agricoles

L'élargissement de voiries ;

Les aménagements liés a la protection de la population contre les risques ;

Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, eaux pluviales, électricité, gaz), a l'entretien des
digues et a laménagement des acces.

Dans ces cas, la destruction est autorisée sous réserve de replantation avec des essences locales
et variées avec une densite deux fois supérieure a l'existant. Cette replantation doit étre mise en
ceuvre sur le site ou a proximité du site, sauf contraintes techniques diment justifiées.

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces boisés, de type coupes ou
abattages est soumise a déclaration préalable de travaux (R421-23 du Code de 'Urbanisme).

Une attention toute particuliére sera portée a l'implantation des constructions, travaux et ouvrages,
localises a proximité des arbres, afin de garantir, notamment par un éloignement suffisant, la
préservation du systeme racinaire et du houppier assurant les conditions de pérennité adaptees a
chaque espece compte tenu de ses caracteristiques.
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2 -ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23

En reférence a l'article L.151-23 du Code de l'Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser
les elements de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités eécologiques et définir,
le cas echéant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boiseés,
il est fait application du régime d'exception préevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuités ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

Sur le territoire, des "éléments remarquables a protéger” sont délimités sur plusieurs secteurs de la
commune afin d'établir une protection des zones humides, des haies et des corridors ecologiques.
Sont aussi intégrés des secteurs de compensation ou de restauration écologique existants.

Zones humides :
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Sur le principe :

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire l'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
détruire les milieux présents. Aucun dépdt (y compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux
nécessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

Toutefois :

En cas de projet d'interét genéral, la sequence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisee :
- Etape n'1:Rechercher l'évitement des impacts négatifs :
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n"1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

De plus pour les voiries, installations, acces, réseaux concernes par la trame zone humide : les
ameénagements élargissements de voirie nécessaires sont autoriseés, les aménagements et
l'installation de réseaux, accés sont autorises.

Toutefois les aménagements visant a réduire les risques sur des secteurs identifiés au titre de
larticle L151-23 ne sont pas concernés par les prescriptions mises en place.

Corridors écologiques et ruptures d'urbanisation :

Prescriptions :
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les ouvrages réalisés dans le lit mineur des cours d'eau devront maintenir la libre circulation de la
faune piscicole.

En l'absence de ripisylves les abords des cours d'eau doivent étre maintenus permeéables et
vegetalisés.

Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le long des cours d'eau ne doivent pas étre détruites (pas
de défrichement, ni de coupe a blanc). Si des travaux sont nécessaires sur le cours d'eau, pour sa

renaturation, leur abattage est admis mais la replantation des continuités vegétales est obligatoire
avec des especes adaptées, diversifiees et de plusieurs strates.
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Toutefois sont autorisés les ouvrages necessaires a la gestion des eaux pluviales et des
inondations, sous réserve d'étre végeétalisés et de ne pas étre cloturés.

Sont aussi admis les chemins piétonniers sous réserve d'étre non impermeabilises.

Préconisations :
Il est préconisé :

Des essences locales et a enracinement adapté : aulne, fréne, chéne pedoncule,
saules.. Les peupliers cultivés, souvent implantés dans ces milieux, n'ont pas un
appareil racinaire adapté au maintien des berges et doivent étre réservés a l'intérieur
des parcelles et sont a proscrire ;

Des plantations diversifiées au niveau des especes : le mélange d'essences améliore
la biodiversite et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet également une
meilleure adaptation du peuplement a tout changement des conditions de milieu ;
Des plantations diversifiees au niveau des strates et composées majoritairement
d'essences arbustives en bas de berge.

Espaces végétalisés, arbres isolés, haies et alignements d'arbres :

Ces arbres et continuités végeétales identifies sur le document graphique ne doivent pas étre
détruits, en cas de contraintes techniques ou phytosanitaires diment justifiee

De fait, tout défrichement est interdit, en dehors des cas suivants :
- Laréalisation de parcours de cheminements doux (voie verte par exemple),
- Lesaccés agricoles
- L'elargissement de voiries ;
- Lesaménagements liés a la protection de la population contre les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, eaux pluviales, électricité, gaz), a 'entretien des
digues et a 'laménagement des accés.

Dans ces cas, la destruction est autorisée sous réserve de replantation avec des essences locales
et variées avec une densité deux fois supérieure a l'existant. Cette replantation doit étre mise en
ceuvre sur le site ou a proximité du site, sauf contraintes techniques dument justifieées

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces boisés, de type coupes ou
abattages est soumise a déclaration préalable de travaux (R421-23 du Code de 'Urbanisme).
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3- PRESCRIPTIONS DANS LES SECTEURS SOUMIS AUX RISQUES

La commune est concernée par les plans de prévention des risques d'inondation :
- PPRNi Brévenne-Turdine

Ces documents sont des servitudes d'utilité publique, ils sont annexés au PLU.

Une carte d'exposition au retrait gonflement des sols argileux a eté etablie par le BRGM (bureau de
recherches géologiques et minieres) pour le compte de 'Etat. Elle est disponible sur le portail
georisques.

La commune est concernée par le risque géologique :

La commune a fait réaliser par le bureau d'étude Géotec une étude sur les risques geologiques.
Elle précise l'étude réalisée par le BRGM en 2009.

L'étude Géotec est annexée au PLU. Elle définit deux niveaux de risques :

Les zones de risque nul a faible et faible :

pourront étre construites sans dispositions particulieres vis-a-vis des risques mouvements de
terrains autres que le respect des D.T.U. et régles de l'art, notamment pour les fondations, les
terrassements et la gestion des eaux.

pour les zones de fond de vallées ou situées au debouché d'un talweg, il est recommande de
poser les remblais sur base drainante épaisse (50cm).

Les zones de risque moyen pourront étre construites sous réserve du suivi des dispositions
suivantes :

Etude de sol : la construction devra étre adaptée a la nature du terrain. Il est recommandé
dans ce cas, de faire réaliser une étude geotechnique de sol avant le démarrage des travaux
par un bureau d'étude spécialise.

Terrassements :

en l'absence d'ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera
limitee a 2m. Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra
étre prevu qui sera dimensionné par une étude spécifique.

les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical
(3H/2V) dans les terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le
rocher sain a peu fracturée. Pour des pentes supérieures, un procedé de
renforcement des terrains devra étre prévu qui sera dimensionné par une etude
spécifique.

les remblais dans les pentes seront poseés sur redans d'accrochage avec base
drainante épaisse (50cm).

Fondations et implantation des constructions : o les fondations seront si possible descendues
jusgu'au substratum compact.
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on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de
versants dont la pente est supérieure a 20°.

les extensions seront fondées de la méme maniére que les existants.

Les DTU et regles de l'art seront respectees.

Gestion des eaux : o toutes les venues d'eau mises a jour a l'occasion des terrassements
devront étre drainées. On veillera a la bonne évacuation des eaux captées par le dispositif de
drainage.

o on veillera a bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes..)

en évitant notamment de les concentrer a proximité des batiments ainsi qu'en en
créte de versant et de talus.

o si les eaux pluviales ne sont pas collectées, des dispositifs tampon avec rejet
limité au milieu devront étre prévus.

o pour les nouvelles constructions impliquant des murs et/ou parois en
maconneries ou béton banché, si l'étude de sol réevele des terrains de fondation
peu permeéables (argiles, limons.), les murs devront étre drainés par un réseau
ceinturant le batiment. Ce dispositif sera conforme aux regles du DTU 20.1 partie 2.

Piscines : o pour les bassins enterres, des ouvrages en béeton armé seront prevus, notamment
en zone de remblai. Le bassin sera posé sur une base drainante avec évacuation gravitaires
des eaux de drainage au réseau. Il sera équipé de plages étanches.

Pour les parcelles ayant fait U'objet d'investigations spécifiques, les regles listées ci-dessus
s'appliquent en plus des prescriptions et recommandations formulées dans le rapport de
Géotec (chapitre VI du rapport), annexé au PLU

- NUISANCES

Classement sonore des infrastructures terrestres
La commune de n'est pas concernée par le classement sonore des infrastructures terrestres :
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Le risque lié au transport de gaz

La commune est concernée par la présence du risque lié aux canalisations de transport de gaz. Ce
risque est pris compte dans le cadre des servitudes d'utilité publique. La servitude impose des
restrictions d'utilisation du sol, elle est annexée au PLU.

Servitudes d'utilité publique d’effets

En application du Code de I'Environnement, chapitre V du Titre V et du Livre V, un arrété préfectoral n°69-
2017-03-14-007 du 14/03/2017 instaure des servitudes d’utilité publiqgue (SUP) d'effets pour la maitrise de
I'urbanisation associées aux ouvrages de transport de gaz naturel haute pression.

Les servitudes portent sur les terrains situés & proximité de la canalisation jusqu'aux distances figurant dans le
glableau suivant :

PMS Zone Zone Zone
Nom Canalisation DN () (bar) SUP 1 SUP 2 SUP3
(m) (m) (m)

Alimentation STE-FOY-L'ARGENTIERE
(CHAZELLES SUR LYON / SAINTE FOY 100 67.7 25 5 5
L'ARGENTIERE)

DN ; Diametre nominal (sans unité) ; PMS . Pression Maximale en Service

En application des dispositions de I'article R.555-30 du code de I'environnement, les régles de servitude sont
les suivantes :

Zone SUP n°1: La délivrance d'un permis de construire relatif a un etablissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes et/ou a un immeuble de grande hauteur, est subordonnée 2 la
fourniture d’une analyse de compatibilité.

Ainsi, cette analyse de compatibilité, mentionnée a l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme, doit faire état de
la compatibilit¢ du projet de construction ou d'extension de I'ERP ou de I'lGH concerné, avec l'étude de
dangers fournie par le gestionnaire de la canalisation (CERFA N° 15016*01 : Formulaire de demande des
éléments utiles de l'étude de dangers d'une canalisation de transport en vue d'analyser la compatibilité d'un
projet d’établissement recevant du pubiic (ERP) ou d'un projet dimmeuble de grande hauteur (IGH) avec cette
canalisation).

La procédure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de I'extension de 'ERP ou de I'lGH avec la
canalisation est conduite en amont du dépét de la demande du permis de construire. |l appartient en effet au
demandeur d’obtenir les avis requis au titre de cette procédure. L'analyse de compatibilité jointe a la demande
de permis de construire doit ainsi étre accompagnée de I'avis favorable du transporteur. Cet avis peut étre
favorable sous réserve de réalisation de mesures de protection de la canalisation a la charge du pétitionnaire.

En cas d'avis défavorable du transporteur, |'avis favorable du préfet rendu au vu de I'expertise mentionnée au
Il de I'article R555-31 du code de I'environnement sera requis.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 5 mars 2014
modifié.

L'article R.555-31 du code de I'environnement précise que : « Larsque I'analyse de compatibilité prévoit des
mesures particuliéres de protection de la canalisation, le maire ne peut autoriser I'ouverture de I'établissement
recevant du public ou l'occupation de I'immeuble de grande hauteur qu'aprés réception d'un certificat de
vérification de leur mise en place effective fourni par le transporteur concerné »

Zonhe SUP n°2: Est interdite louverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
300 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

Zone SUP n°® 3 : Est interdite 'ouverture d’'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de

100 persannes ou d'un immeuble de grande hauteur. N
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5- PRESCRIPTIONS EN MATIERE D’EQUIPEMENT ET RESEAUX

Généralités
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions speciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le projet peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou
des amenagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile
la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il est rappelé gu'il est fait application de I'article L332-15 du code de I'urbanisme qui stipule :

« L'autorité qui délivre I'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que
de besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux
nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du
lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité,
les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matieres usées,
I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces
plantés.

Les obligations imposées par I'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements
propres a l'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils
sont implantés et notamment aux opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies
privées ou en usant de servitudes.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du permis ou de la décision
de non-opposition est redevable de la part de la contribution prévue au troisieme alinéa du |l
de l'article 4 de la loi n® 2000-108 du 10 février 2000 (1) relative & la modernisation et au
développement du service public de I'électricité, correspondant au branchement et a la
fraction de I'extension du réseau située sur le terrain d'assiette de l'opération, au sens de cette
méme loi et des textes pris pour son application.

L'autorisation peut également, avec I'accord du demandeur et dans les conditions définies
par l'autorité organisatrice du service public de l'eau ou de [‘électricité, prévoir un
raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou
emprises publiques, sous réserve que ce raccordement n'excede pas cent métres et que les
résequx correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement aux besoins du
projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre
des équipements propres n'ouvrent pas droit a l'action en répétition prévue a l'article L. 332-
30.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux
associations foncieres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office. »
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Régles :
ACCES :

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous reserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre realisés sur l'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
amenagement.

Les portails d'acces doivent étre implantés avec un retrait minimal de 5 m de telle sorte que les
véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans créer de danger pour la
circulation des automobiles, des piétons et des cycles, sauf dans les zones Ua ou aucun retrait n'est
demandé.

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigé une voie de desserte et un accés commun pour l'ensemble des parcelles
issues de la division, la parcelle initiale prise en compte est celle existante a l'approbation du PLU.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privees destinées a accéder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptéees aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux
véhicules de service.

L'aménagement d'une voirie en impasse n'est admis qu'en cas dimpossibilité technique
demontrée, ou liée a la configuration des lieux. Dans ce cas, la voirie en impasse devra comporter
au moins une aire de retournement et préserver la possibilité d'un raccordement ultérieur avec une
voirie des autres tranches d'urbanisation.

Les voiries houvelles doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au moins
3,50 métres. Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure a 3 métres dés
lors que la voie est en sens unique ou dessert aux plus cing logements.

Pour les voies nouvelles a partir de 5 logements et/ou 5 lots desservis il est exigé sur au moins un
coté de la voie l'ameénagement d'un parcours materialise adapté aux piétons d'une largeur
minimale d'1.40 m dégagée de tout obstacle.

PARCOURS PIETONNIERS

Les cheminements piétons qui ne longent pas les voiries auront une largeur de circulation minimale
de 1.50 m dont 1,40 m degagée de tout obstacle. Ils seront intégrés dans un espace vegetalise de
pleine terre d'une largeur minimale de 3 m. Ces chemins seront aménageés a leurs extremités de
facon a obstruer les circulations motorisées. Le parcours lui-méme doit faciliter les déplacements
des PMR et doit étre réalisé en matériaux permeables.

Chemin piétons

% \ 150 \%’w\i’

3.00 o

3.0
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5.2.1 - Eau
Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter
des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif de protection
contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

5.2.2 - Assainissement

Eaux usées:
Lorsque le secteur est inscrit dans une zone d’'assainissement collectif au zonage
d’assainissement :

Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Le deversement des effluents, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature des effluents, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour
étre recus et peut donner lieu a une convention de rejet.

Le déeversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d'assainissement. Le rejet,
apres traitement, est accepté dans le réseau d'eaux pluvial uniquement s'il est separatif. S'il est
unitaire le rejet des eaux de piscine est interdit.

Eaux usees hon domestiques

« Les établissements privés peuvent générer des effluents dit « non domestiques ». Ces derniers
ont un impact qualitatif et/ou quantitatif sur les systemes d'assainissements et les milieux naturels.
Ce type de rejets doit étre autorisé par lautorité territoriale compétente en assainissement
(conformément au L.1331-10 du Code de la Santé Publique). Les effluents devront de ce fait,
répondre au reglement d'assainissement en vigueur, de ses prescriptions et de ses valeurs limites
de rejets. La collectivité se réserve le droit de refuser un déversement d'effluents non compatibles
avec le systeme d'assainissement et/ou le milieu naturel récepteur.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone d’assainissement non collectif au zonage
d’assainissement :

Toute construction générant des eaux usées doit étre équipée d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur. Dans le cas d'une réhabilitation, d'une
extension, ou d'un réamenagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionnée, le pétitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif étudiée en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelé que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un contréle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de constructions et d'aménagement doivent obligatoirement
étre de type séparatif.

Toute opération d'aménagement ou construction nouvelle ne doit pas augmenter le débit naturel
en eaux pluviales de la parcelle (ou du ténement). Cette prescription est valable pour tous les
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evéenements pluviaux jusqu'a l'évenement d'occurrence 100 ans. Pour le cas ou des ouvrages de
rétention doivent étre réalisés, le deébit de fuite a prendre en compte pour les pluies de faible
intensité ne pourra étre supérieur au deébit maximal par ruissellement sur la parcelle (ou le
tenement) avant aménagement pour un événement d'occurrence 5 ans.

Les aménagements et dispositifs favorisant la gestion des eaux pluviales a la parcelle, au sol par
la pleine terre, hors sol par la vegétalisation des toitures, terrasses, facades ou murs, doivent étre
mis en ceuvre prioritairement » Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront
privilegiées pour atteindre cet objectif (maintien d'espaces verts, écoulement des eaux pluviales
dans des noues, emploi de revétements poreux, chaussées réservoir, etc...).

Les canalisations de surverse et de deébit de fuite doivent étre dirigees : dans le réseau d'eau
pluviale s'il existe ou- dans le fossé ou le caniveau en labsence de réseau collectif d'eau
pluviale. Le rejet est interdit dans le réseau d'assainissement d'eaux usees.

En cas de division parcellaire, il est exigé un systeme de rétention collectif ou individuel adapte
pour gerer les eaux pluviales de 'ensemble des parcelles issues de la division.

Il est rappelé qu'un zonage pluvial existe et s'applique. Il est rappelé que la collectivitée n'a pas
d'obligation de collecte des eaux pluviales. Aucun rejet d'eaux pluviales n'est autorisé dans les réseaux
d'assainissement. La collectivité se reserve egalement le droit de refuser un rejet dans les réseaux
collectifs si elle estime que ['amenageur dispose d'autres alternatives pour la gestion des eaux
pluviales et notamment une gestion par infiltration a la parcelle. Il incombera a l'aménageur de
démontrer qu'il n'existe pas de solution de gestion a l'échelle de son projet »

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau
electrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricité, de télephone et les réseaux numeériques doivent étre
enterres sauf contrainte technique particuliere.

Le constructeur, laménageur ou le lotisseur bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux nécessaires a l'équipement de la fibre.

Les espaces de stationnement des zones Ue et Ui et Uia a partir de 10 places devront intégrer des
ombrieres photovoltaiques.

Les nouvelles constructions dans les zones Ui et Uia et Ue a partir de 300 m? d'emprise au sol
devront comporter en toiture des dispositifs de production d'énergie renouvelable.

Tout projet de construction nouvelle ou de réhabilitation, quelle que soit sa destination, doit prévoir
pour la gestion des déchets du site (ordure ménagere, tri et biodéchets), un lieu de stockage
specifique suffisamment dimensionné sur le terrain d'assiette du projet, respectant les prescriptions
du Réglement Sanitaire Départemental ainsi que le reglement de collecte de la collectivité.

Lorsqu'un projet porte le nombre de logements a 3 sur une parcelle (acces commun), une aire de
présentation commune est exigee, en bordure de voirie publique sans géne pour la circulation ou
la collecte.

Gestion des déchets des entreprises : Tout projet de construction nouvelle ou de réhabilitation en
zone Ui et Uia doit se référer au reglement interne du service déchet.
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6 — PRESCRIPTIONS EN MATIERE D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE,
PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions reglementaires.

Lorsqu'un projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau paysage,
l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus larges que ceux ci-dessous,
notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies
d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a la bio-construction.

Il est rappelé que l'article R 111-27 du Code de l'Urbanisme est d'ordre public et reste applicable en
présence d'un PLU :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
exterieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. »

Pour toute rehabilitation ou extension d'une construction présentant un intérét architectural pour la
préservation du cadre bati traditionnel ou historique de la commune, et en particulier dans le
secteur Ua, il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des
facades de ladite construction.

Régles spécifiques pour les petites volumétries et les annexes

Il est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : les prescriptions de cet article ne s'appliquent pas.

Pour les annexes aux habitations: elles devront étre realisées, avec un aspect a dominante
naturelle (bois, pierre, enduit de finition fine respectant les couleurs de pisé, pierres et terres
locales..).
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Les constructions, dont l'aspect général ou dont les détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger a la région, sont interdites (exemples : chalets savoyards, architectures néo-
classiques, haciendas..)
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Illustrations de constructions d'aspects étrangers a la région ou neo classiques a proscrire :

Les constructions en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style chalet, ou fuste), d'une
typologie étrangere a une typologie locale traditionnelle, sont interdites.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région, sont destinés a 'étre, tels, le béton grossier, les briques, les parpaings agglomeres, etc.

Les toitures quand elles sont couvertes par des tuiles doivent prévoir des tuiles jusqu'aux rives des
toits. Les couvertures partielles des toitures en tuiles laissant apparaitre des parties non couvertes
est admise de facon trés limitée et sur justifications techniques. Les raccords non couverts de tuiles
doivent avoir une dimension inférieure a une tuile. Cette disposition concerne aussi bien, les rives,
les faitages, les noues, les solins, les chevétres, fenétres de toit et souches de cheminées. Ces
dispositions ne concernent pas les dispositifs de production d'énergie en toiture

Type de «finition» de
toiture interdite »
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Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractere d'un site
naturel ou bati sont interdits.

Le projet est tenu de respecter la topographie générale du terrain avant construction. Ainsi tous les
mouvements de terre seront limités a l'assise nécessaire a la construction, ainsi qu'au raccordement
aux abords immeédiats de celle-ci. Les pentes supérieures a 30 % pourront étre reprofilées par
terrassements successifs. Pour des raisons paysagéres, les soutenements ainsi créés seront
constitués de mur en pierre ou enduit en cohérence avec les constructions avoisinantes.

Dans le cas d'un terrain en pente, l'équilibre déblais/remblais devra étre recherché. Ni la hauteur
du déblai, ni celle du remblai ne devront exceder :

e 1 metre pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15%

e 1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30%

e 2 metres pour les terrains dont la pente naturelle est egale ou supérieure a 30%
La hauteur est mesurée a partir du bas du terrain naturel avant travaux au droit du déblai/rembilai.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterrés.
Elles ne s'appliquent pas aux batiments industriels et aux batiments agricoles.

Les gabions sont interdits

Les enrochements sont autorises uniquement si les moellons de pierres sont de taille reduite et
poses de facon réguliere a joints alternés. Leur couleur sera celle des terres et pierres locales (les
moellons de couleur blanche, grise et noir sont interdits) Ces enrochements sont limités a 1.50 m
de hauteur.

Photo illustrative d'enrochement de
moellons de pierre a joints alternes

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n°3.1: Reglement écrit 39



Implantation des constructions dans les pentes

Les constructions devront s'implanter dans les pentes selon les modalités suivantes :

Les constructions devront s'adapter a la pente selon les modes d'implantation suivants :
Utiliser les niveaux décalés plutot que les talus dans les terrains en pente
Minimiser les acces voitures en utilisant la pente

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterrés.
Elles ne s'appliquent pas aux batiments industriels et aux batiments agricoles.

‘\iu

Utiliser des murets pour structurer
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Implantation sur un terrain en pente TR
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Dans le cas d'une extension modérée, et d'annexes accolées a la construction principale, le
nouveau corps de batiment doit étre adossé a la construction existante, c'est-a-dire ne pas
dépasser la hauteur de son mur ; sa toiture peut, selon les cas, étre paralléle ou perpendiculaire a
la toiture existante. En cas d'extension importante par rapport a l'existant, les volumes doivent étre
organisés en cohérence dans le cadre d'un projet architectural.

Les toitures baties en extension doivent présenter une pente d'inclinaison identique ou trés proche
a celle des pans de toiture existants, ces nouvelles toitures doivent avoir une ou deux pentes. Les
verandas peuvent déroger a ces regles.

Volume et pente de l'extension qui ne sont pas en cohérence

avec le volume principal : toitures a 1 pan dépassant du pignon
existant, pentes plus importantes que celles existantes

Dans le cas d'une surélévation, la nouvelle toiture doit étre de forme identique a l'existante ; si la
toiture existante présente une pente unique versant exceptionnellement a l'arriére du batiment, son
sens peut étre inverse de facon que ce versant soit dirigé vers la facade principale, qui correspond
souvent au cété de la rue.

Surélévation, intégration
de chassis

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Reglement écrit [N}



6.6.1 - Pour toutes les zones
6.6.1.1 Pour les constructions agricoles, @économiques et d'équipements

* Les projets doivent prendre en compte l'obligation de réaliser un traitement soigné des
facades, En cas d'enduits ils seront de finition lisse. Les facades arriere et latérales des
constructions doivent étre traitées avec le méme aspect et le méme soin que la facade
principale

* Les couleurs vives, et les couleurs primaires ne sont autorisées que ponctuellement, Elles
devront respecter la palette mise en place dans le présent réglement. La couleur blanche
est interdite.

+ Lesbardages devront étre alames verticales ou horizontales selon la longueur de la facade
et respecteront la palette mise en place dans le présent réglement.

* Toutes les menuiseries de la construction doivent étre traitées dans le méme aspect et la
méme couleur. Toutefois une exception peut-&tre admise pour les ouvertures de RDC liées
aux commerces et devantures. Les couleurs respecteront la palette mise en place

6.6.1.2 Pour les autres constructions
Les matériaux utilises en extérieur doivent presenter un aspect fini.

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des fagades, avoir un aspect s'harmonisant avec ces dernieres.

Est interdit 'emploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses) exception faite pour le béton « brut
de décoffrage » a condition que la qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage aient été
recherchés en vue de cet aspect ; exception faite aussi pour les autres matériaux non mentionnés,
sous les mémes reserves de qualite.

Dans le cas de construction a attique, le retrait par rapport au nu de la fagade doit étre au moins
egalai3m.

Les éléments d'architecture non issus de larchitecture locale traditionnelle (tels que frontons,
colonnes, chapiteaux, etc.) sont interdits. Les balustres tournés sont interdits.

En cas de fermeture de loggias, le changement de menuiseries (fenétres et chassis) ou de volets,
devra faire l'objet d'un projet permettant de conserver l'unité d'aspect du batiment.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade devront étre habillées et enduites dans
la méme tonalité que la facade.

6.6.2 - De plus dans toutes les zones (et en particulier dans la zone Ua) pour le bati historique
(construit avant 1950) les dispositions suivantes s’appliquent en plus des précédentes :

6.6..2.1: volumes et facades

Les volumes devront étre conservés en cas de réhabilitation, La création d'ouvrage en saillie
(balcon..) est interdite sauf si des balcons de ce type sont déja existants.

Les murs seront enduits a l'exception des murs en pierre de taille appareillées en bon état. Les
enduits seront de finition lisse,

Les facades et elements en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents a l'exception des
murs composites (maconnerie de tout-venant avec du pisé ou/et des eléments de structure en
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pierre) auxquels un enduit sera appliquée a fleur des encadrements.

Les canalisations (eau, vidange ..) ne devront pas étre visibles en facade a l'exception des
descentes d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposees preferentiellement
dans les angles du batiment (sauf contrainte technique diment justifiee). Les réseaux électriques
ou de telecommunication devront étre dissimulés sous les forgets ou des éléments d'architecture
de modénature (corniches par exemple).

La colorimétrie respectera la palette de couleurs mise en place et intégrée au réglement,

Les gardes corps devront présenter une composition sobre et épurée.

Typologies de percements possibles
Percements des facades du bati historique

La composition existante des faggdgs sera respectee, Aves de. (omposition vertichun
notamment dans le cas de création de nouvelles ‘
ouvertures. Généralement, la facade était composee
selon des axes verticaux (alignements des ouvertures les
unes au-dessus des autres) et horizontaux (alignements
des ouvertures sur un méme plan). Les nouvelles
ouvertures devront le plus possible s'inscrire dans ces
axes.

lllustration :
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6.6.2.2 -Fermeture des grandes ouvertures du bati historique

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murées. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures.

On utilisera de preférence des fermetures vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture de la
porte de grange ou du commerce represente un « vide » important, qui associée au mur (« plein »)
compose la fagade. Il est important que ces elements conservent leur identité. Le vide devra rester
d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de l'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

Illustration de fermetures vitrées de porte de grange a privilégier

Intérieur
Imposte m
fixe DEE ]
Porche
= 1 [ =
W
Extérieur

Illustration un traitement de porte de grange

6.6.2.3 Menuiseries du bati historique

Definition du lambrequin : ornement fixe a la partie supérieure d'une fenétre.

Les ouvertures en dehors des vitrines commerciales en RDC, et des aménagements de baies en
RDC, respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles, et devront étre plus hautes que
larges.

Les menuiseries anciennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conservées, restaurees. Si leur
restauration n'est pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caracteristiques
proches de celles du bati ancien (dessin profile, aspect,).

Le type et la couleur des menuiseries doivent étre homogenes pour l'ensemble des baies d'une
méme fagade, des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussee (commerce, bureaux etc.).

En zone Ua, les volets battants seront maintenus pour animer la facade, si les volets existaient
méme en cas de mise en place d'un volet roulant.

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la facade et que les coffres
de volets roulants soient masques par un lambrequin.
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Les jalousies et brises soleils orientables sont autorisés sous réserve d'étre integrés a l'arriere d'un
lambrequin et ne pas dépasser du nu extérieur de la facade.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au réglement

Les ouvrages techniques disposés en facade devront étre traités de maniere a atténuer leur impact
du point de vue des perceptions proches ou lointaines de la construction. Ils devront faire l'objet
d'un traitement architectural soigné et d'une intégration a la composition globale de la construction.
Les ouvrages de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité architecturale
du secteur.

Les antennes et les paraboles, doivent étre placées a l'intérieur des constructions ou de fagon a ne
pas faire saillie du volume bati, sauf impossibilite technique. Elles doivent étre intégrées de fagcon a
en reduire l'impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics. Ainsi,
les paraboles sont interdites en facade sur rue pour des raisons paysageres.

Les pylénes doivent étre etudies de facon a étre intégres dans le paysage.

Le noir, le blanc pur et les couleurs vives sont interdits. Les couleurs aux tons naturels de couleur
de terre locale seront privilegiées (brun, marron, gris-beige, beige, ..).

Climatiseurs et pompes a chaleur :

Dans la zone Ua, les climatiseurs et pompes a chaleur sont interdits sur les facades
sur rue sauf pour les commerces. Dans ce cas ils devront étre intégrés (non
saillants) a la facade et a une hauteur minimale de 2.50 m.

Pour les autres fagcades ils doivent étre intégrés dans les murs de fagades ou
masqueés par des elements d'architecture.

S'ils sont posés sur des toitures terrasses ils devront étre accompagneés d'élements
d'architecture les masquant.

Autres éléments techniques :

Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, électricité, réseaux secs)
devront étre encastrées dans les murs de facade ou de cléture. En l'absence de
murs, les logettes seront intégrées dans la cloture et non saillantes sur la voie.

6.8.1 Dérogations a larégle :

L'ensemble des dispositions ci-apres ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains et partiellement enterrés, aux vérandas, aux verrieres, aux couvertures
de piscine, ainsi qu'aux panneaux solaires et photovoltaiques.

Pour les équipements dintérét collectif et les services publics, les toitures ne sont pas
reglementées compte tenu de leur usage, de limportance de leurs programmes et de leurs
surfaces, ainsi que de leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, qui induisent
des types de toitures speécifiques et adaptés. Cependant, une insertion dans le site doit étre
recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toitures, des matériaux employés et de
leurs teintes.
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6.8.2 Lesrégles
6.8.2.1 - Pour toutes les zones :

Les constructions économiques agricoles et d’équipements :

Leur pente doit étre au maximum de 45%,

Le faitage lorsquiil existe, est realise dans le sens de la plus grande dimension de la
construction.

Les toitures a pentes non constituées de tuiles devront respecter les palettes mises en place
dans le présent reglement. Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires
sont interdites en toiture.

Les matériaux utilisés pour les toitures ne devront pas étre réfléchissants (aspect mat), les
panneaux solaires en toiture doivent étre mats

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles-ci doivent étre rouge. Le
panachage de couleurs de tuiles est interdit.

Les ouvrages techniques en toiture seront le plus possible intégrés ou masqués par un
element architectural.

Les génoises sont interdites sauf en cas d'extension d'une construction existante ayant des
génoises.

Les toitures terrasse non accessibles sont obligatoirement couvertes de panneaux
photovoltaique sur au moins 70% de la surface du toit ou veégétalisees sauf contrainte
technique justifiee.

Pour les autres constructions

Dans le cas de toitures a pans, la pente des toitures doit étre comprise entre 30% et 45%. Toutefois,
des pentes inférieures ou supérieures sont admises dans le cas de constructions annexes ou de
traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, vérandas, pergolas, carports, toitures
techniques.. Les couvertures de piscine ne sont pas concernées par ces regles de forme et volume
des toitures.

En cas de toiture a pans, elle devra comprendre une depassée entre 30 et 40 cm par rapport a la
facade (hormis en cas d'implantation sur limite séparative). Cette disposition ne s'applique pas aux
constructions annexes de moins de 12 m? de surface d'emprise au sol.

En cas de toiture a pans, elle devra comporter 2 a 4 pans par volume. Les toitures a 1 pan sont
autorisées uniquement pour les annexes aux habitations et pour les volumes annexes adossés a la
construction comme les vérandas, pergolas et carports par exemple ou dans des cas particuliers
justifiés. Dans ce cas elles ne devront pas dépasser la hauteur du pignon existant.

Les génoises sont interdites sauf en cas d'extension d'une construction existante ayant des
génoises.

Au méme titre que les facades, la toiture devra faire l'objet d'un traitement architectural soigné. Les
ouvrages techniques disposés en toiture devront étre traités de maniere a atténuer leur impact du
point de vue des perceptions proches ou lointaines de la construction. Sur les toitures terrasses,
s'ils ne peuvent étre regroupés dans un local technique intégré dans le volume global du batiment,
il pourra étre suggéré des effets architecturaux (pergolas, auvent, ..).

Les toitures a pentes des batiments principaux doivent étre couvertes de tuiles creuses ou romanes
de grandes ondulations. Les tuiles plates de teinte rouge ou rouge nuanceé sont autorisées dans le
cas de rénovation ou d'une extension d'une construction comportant déja ce type de tuiles. Le
panachage des tuiles est interdit. En cas d'extension d'une construction les tuiles devront étre de
méme nature que celles du batiment existant (cette disposition ne s'applique pas aux vérandas).

Pour les toitures terrasses : elles devront étre végétalisees ou recevront des ENR.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines, etc). Les
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fenétres de toit sont autorisées avec un debord au maximum de 10cm au-dessus du plan du toit.

Les chassis de toitures, fenétre de toit devront étre composés avec la facade (axés sur les
ouvertures de la facade).

6.8.2.2 - De plus pour le bati historique (construit avant 1950) dans toutes les zones (et en
particulier dans la zone Ua) les dispositions suivantes s’appliquent :

Les toitures présentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
présente un intérét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminées y compris)
sont a conserver.

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de
restauration le faitage dans le méme sens qu'initialement.

Les debords de toit (débords bois, corniches,) en couronnement d'immeuble sont conserves, ou
restitués dans leurs formes et aspect de l'époque de construction.

Les verrieres sont autorisées a condition d'étre intégrées a la composition de l'ensemble et de faire
l'objet d'un projet mettant en valeur l'édifice.

La couverture doit prédominer sur les ouvertures (dans le rapport plein/vide : le plein reste
dominant), les crevées de toit (grands évidements) sont interdites d'une facon générale.

Les fenétres de toiture sont intégrées dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée dans
le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axées avec les fenétres de
facade.

Les tuiles : leur aspect sera similaire a l'existant ou avec une restauration de l'aspect d'origine.

Les toitures terrasse sont autorisées uniquement sur des volumes annexes ou sur les annexes aux
habitations.
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6.9 Les dispositifs d’eenrgie renouvelable domestiques

Ils doivent étre poses parallelement a la pente du toit de sorte a s'apparenter a un chassis de toit.
Le matériau devra étre anti- réflechissant et non éblouissant. Leur forme et leur positionnement
seront en harmonie avec le batiment. Ils suivront une pose de rive latérale a rive latérale et seront
posés le plus bas possibles le long de l'égout du toit. Ils privilégieront un aspect mat sans points de
liaison brillants ou privilégieront les panneaux de couleur de la toiture (rouge ou brun). La disposition
n'excedera pas une saillie de plus de 10 cm du plan du toit.

Leur implantation sera privilégiée sur les volume annexes ou pergolas, brises soleil, marquises etc.

lllustrations d'implantations de panneaux :

Implantation horizontale
Alignement du champ de capteurs
avec les ouvertures de facades

Implantation des capteurs a
privilegier sur toiture secondaire

Alignement avec ouverture

de la facade Capteurs comme elements

a part entiere de la composition
architecturale (toiture de terrasse..)
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6.10.1 Murs traditionnels existants

Les murs anciens en pierres apparentes doivent étre conserves ou consolides. Une ouverture est
autorisée par linéaire pour l'acces a des terrains constructibles, uniquement si aucun autre acces
n'est envisageable et dans des dimensions minimales strictement nécessaires pour assurer les
conditions de securité. Il est interdit de surmonter les murs anciens d'un dispositif de cléture en
composite.

6.10.2 Nouvelles clétures

Hauteur- définition
La hauteur de la cloture le long des voies est mesurée par rapport au niveau de sol de l'espace
public, sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere.

La hauteur de la cléture entre deux parcelles est mesureée a partir du niveau de sol avant travaux
en limite séparative au droit de la cléture.

La hauteur des clétures ne peut exceder les hauteurs maximales définies ci-apres, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cloture préexistant dépassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur
sera identique a la hauteur préexistante ou plus basse.

Les clétures seront implantées a l'alignement des voies et sur limites séparatives : les implantations
en retrait sont proscrites sauf contrainte topographique ou technique particuliere,

Implantation et hauteur
L'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la circulation publique notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies.

La hauteur totale du dispositif de cléture (y compris les éventuels souténements) ne doit pas
exceéder 1.60 metres sauf :

Dans la zone Ue ou la hauteur des clétures peut étre portee a 2 m pour des raisons de
securité. Dans ce cas les clotures dépassant 1.60 m seront entierement a claire voie

Dans la zone Ui ou la hauteur des clétures peut étre portée a 2 m pour des raisons de
securité. Dans ce cas les clotures dépassant 1.60 m seront entierement a claire voie.

Les eventuelles differences de niveau seront traitees a lintérieur de la parcelle par un reprofilage
du terrain.

En cas de réalisation de murs ou murets, ils doivent étre traités en matériaux naturels (béton, pierre,
.) soit comme la fagade principale de la construction ou de son soubassement.

Les murs de cléture en pierre devront étre sauvegardés (cf chapitre « murs traditionnels »)

Aspect dans toutes les zones sauf Ui et Ue
Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les
usages locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.
Les clotures seront constituées :

Soit d'un grillage toute hauteur.

Soit d'un muret enduit des deux cétés d'une hauteur maximale de 0.60 m qui pourra étre
surmonté d'un systéme a claire voie ou d'un grillage

Soit d'un mur plein dont la hauteur est limitée a 1 m. Il sera enduit des deux cotés avec une
finition lisse de type « gratté fin» ou «taloché » en harmonie avec la facade. Il sera
surmonté d'une couvertine. Les murs pleins sont interdits le long des voies. Ils sont interdits
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sur une longueur de 5 m mesurée depuis la voie pour les limites séparatives donnant sur la
voie.

Soit encore une cléture végeétale constituée de végeétaux varies (au moins 3 especes
différentes d'essences locales)

Les gabions sont interdits en cloture.

Aspect dans les zones Ui, Ue,
Les clotures seront constituées :

Soit d'un grillage toute hauteur.

Soit d'un muret enduit des deux cétés d'une hauteur maximale de 0.60 m qui pourra étre
surmonté d'un systéme a claire voie ou d'un grillage

Soit encore une cléture végeétale constituée de veégétaux varies (au moins 3 especes
différentes d'essences locales)

Les murs sont autorisés ponctuellement pour marquer une entrée ou masquer des espaces
de stockage ou de stationnement. Ils sont limités a 1.60 m de hauteur. Ils doivent enduit des
deux cotés avec une finition lisse en harmonie avec la fagade de la construction principale.
Ils seront surmontés d'une couvertine,

Les entrées seront soignées : l'entrée principale devra intégrer les éléments techniques :
boites aux lettres, logettes électriques, telecommunication, gaz.. Ces elements seront
intégrés a des murs techniques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont
proscrites).

Plaque métallique
Intégration des coffrets signalétique de lentreprise
Numéro de parcelle

Portail piétons optionnel

p=alli

Dans toutes les zones : clétures interdites :
Sont interdits :

Les associations de matériaux hétéroclites,

L'emploi a nu de matériaux destines a étre recouvert : carreaux de platre, agglomeres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

Tout type de pare-vue plaque contre la cloture, tant sur les limites avec les voies et
emprises publiques que sur les limites séparatives

Les balustres tournes

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n°3.1: Reglement écrit 50



Illustrations non exhaustives de clotures interdites :

6.11 Les batiments techniques

Les transformateurs, installations techniques seront intégrés au volume des batiments.

Des caches conteneurs seront integres a l'amenagement de lentrée de la parcelle ou de
'opération.

6.12 Les palettes a respecter

Typologies d’enduits
Seuls les enduits de finition fine sont autorisés : gratte fin, gratté moyen, taloché

Sur les fagades du bati historique, les enduits seront réalisés a la chaux
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La palette de couleur des facades enduites ou peintes

Les enduits de facade devront étre realises dans les tonalités des pierres et pisés locaux, de tons
beige-ocré neutres.

Les couleurs blanches, grises ou noirs sont interdites de méme que toutes les couleurs vives.

Les teintes approcheront les couleurs suivantes :

PALETTE DE COULEUR DES FACADES (enduits)

Il conviendra de se référer a la palette disponible en commune.

La palette de couleurs des menuiseries

La couleur des menuiseries et ferronneries, bandeaux et forgets de teintes identiques
accompagne le projet dans son environnement et lui donne une identité propre.

L'usage de la couleur dans tous les cas ne doit pas créer un effet polarisant du regard.

Les nuances suivantes pourront étre rapprochees du nuancier RAL pour le choix, complétées par
les tons de bois naturels :

PALETTE DE COULEUR DES MENUISERIES ET DES OCCULTATIONS

Couleurs approchant les référentiels NCS et RAL suivants

S 1005-Y30R S2502-Y RAL 7037 RAL 7022 RAL 7016

S1005-Y20R RAL 5004 S6005-G50Y S6030-Y90R RAL 3009

S2005-G S2005-Y50R S5005-G80Y S6020-Y80R RAL 5011

RAL 7038 RAL 7003 RAL 7002 RAL 8017 RAL 3005

RAL 7011 RAL 7040 RAL 6008 RAL 9018 RAL 1035
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La palette des toitures
Palettes des bacs acier autorisés en toiture pour les constructions économiques ou techniques

agricoles (les autres constructions ont des toitures en tuile)
RAL
8012
¢ Bardages bois :

En facade le bardage bois doit étre laisse brut. Il peut étre choisi rétifie anticipant son vieillissement
naturel. Le bardage en bois naturel doit étre vertical.

RAL RAL
5008 7016

Palette des toitures bac
acier autorisee

La palette de couleurs des bardages
Les bardages sont autorisés dans les conditions suivantes :

Illustration bardage bois a lames verticales

I

Illustration bardage composite a lames verticales a fausse claire-voie dans les tons autorisés

+ Bardages composites ou métalliques

Les couleurs admises sont les suivantes :
- brun moyen

- taupe
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1- REGLES CONCERNANT LES INSTALLATIONS D'ENERGIE RENOUVELABLE

1 Définition de I'agrivoltaisme :

Il est rappelé qu'est considérée comme agrivoltaique une installation qui répond aux caractéres
suivants :

Cela deésigne une pratique consistant a associer sur un méme site une production agricole, activite
principale (maraichage, élevage, vigne, etc.) et, de maniere secondaire, une production d'électricité
par des panneaux solaires photovoltaiques.

Ces installations pour étre acceptees doivent repondre aux critéres cumulatifs suivants :

e Ne porte pas une atteinte substantielle a 1 des services suivants : Amélioration du
potentiel et de limpact agronomique ou permet une adaptation au changement
climatique ou protége contre les aléas ou améliore le bien-é&tre animal

o Ne porte pas une atteinte limitée a 2 des services suivants : Amélioration du potentiel et
de limpact agronomique ou permet une adaptation au changement climatique ou
protége contre les aléas ou améliore le bien-étre animal

o Améliore le potentiel et l'impact agronomique ou permet une adaptation au changement
climatique ou protége contre les aléas ou améliore le bien-é&tre animal

e Se trouve sur une parcelle dont l'activité principale est agricole et est exploitée par un
agriculteur actif (agriculteur actif toute personne physique ou morale qui répond aux
conditions de l'article D. 614-1 du code rural et de la péche maritime)

e Estréversible
e Garantit une production agricole significative et un revenu durable

Rappel des termes du décret définissant les différents services :

«Art. R. 314-110.-Le service d'amélioration du potentiel et de l'impact agronomiques mentionnée
au Il de l'article L. 314-36 consiste, d'une part, en une amelioration des qualités agronomiques
du sol et, d'autre part, en une augmentation du rendement de la production agricole ou, a
defaut, au maintien de ce rendement ou au moins a la reduction de la baisse tendancielle du
rendement qui est observee au niveau local

« Peut eégalement étre considérée comme ameéliorant le potentiel agronomique des sols toute
installation qui permet une remise en activité agricole ou pastorale d'un terrain agricole
inexploite depuis plus de cing années.

«Art. R. 314-111.-Le service d'adaptation au changement climatique mentionnée au Il de ['article
L. 314-36 consiste en une limitation des effets néfastes du changement climatique se traduisant
par une augmentation du rendement de la production agricole ou, a defaut, a la reduction,
voire au maintien, du taux de la réduction tendancielle du rendement qui est observée au
niveau local, ou par une amélioration de la qualité de la production agricole.

« La limitation des effets néfastes du changement climatique s‘apprécie notamment par
l'observation de l'un des effets adaptatifs suivants :

« 1" En termes d'impact thermique, par la fonction de régulation thermique de la structure en
cas de canicule ou de gel précoce ou tardif ;

« 2" En termes d'impact hydrique, par la limitation du stress hydrique des cultures ou des
prairies, l'amélioration de l'efficience d'utilisation de l'eau par irrigation ou la diminution de
l'‘evapotranspiration des plantes ou de l'‘évaporation des sols, et par un confort hydrique
ameéliore ;

« 3" En termes d'impact radiatif, par la limitation des exces de rayonnement direct conduisant
notamment a une protection contre les brulures foliaires.

«Art. R. 314-112.-Le service de protection contre les aleas mentionnes au Il de l'article L. 314-36

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1 : Réglement écrit 54 _" :



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000046864539&dateTexte=&categorieLien=cid

s'‘apprecie au regard de la protection apportee par les modules agrivoltaiques contre au moins
une forme d'alea méteorologique, ponctuel et exogene a la conduite de l'exploitation et qui
fait peser un risque sur la quantite ou la qualite de la production agricole, a l'exclusion des
aleas strictement economiques et financiers

2 Regles

Installations domestiques

Dans toutes les zones, les installations de production d'énergie par photovoltaisme sont autorisées
dans les conditions suivantes :

En toiture des constructions dans des conditions d'integration decrites au titre « 6 -
PRESCRIPTIONS EN MATIERE D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS »

Sur toutes les toitures dactivités économiques, des batiments agricoles et
d'équipements d'intérét collectif. On rappelle que les nouveaux batiments agricoles
supports de photovoltaique doivent étre dimensionnés pour les besoins de l'activité
agricole et non pour les besoins de production énergétique. La surface devra donc étre
justifiee precisement. Ces batiments doivent étre positionnés a proximité des autres
batiments de l'exploitation (moins de 100 m mesuré au point le plus rapproché du
batiment).

Au sol pour des usages domestiques sans pouvoir dépasser 15 m? d'emprise au sol et
110 m de hauteur au point le plus haut du dispositif et en garantissant la non-
imperméabilisation du sol., toutefois les trackers sur mat sont interdits.

En ombriéres sur les espaces de stationnement en garantissant une bonne insertion
architecturale (finesse des profilés, couleur sombre de la structure porteuse) et en
garantissant la non-imperméabilisation du sol. Toutefois lorsque des arbres de haute tige
sont présents ils ne peuvent étre abattus au profit des ombriéres.

Installations photovoltaiques qui ne sont pas des installations domestiques au sol, des
ombriéres agricoles ou des installations agrivoltaiques au sens de la définition exposée
précédemment

Elles sont interdites :

Dans les zones A, As, N, NL, Up,.
Sur les espaces identifies au plan au titre des articles L151-23 et L151-19 et EBC
Sur les boisements, haies, zones humides, surfaces en eau, sites en ZNIEFF de type 1

Elles sont autorisées dans les STECAL dédiés aux equipements (Ae ou Ne) et dans les zones Ue,

On rappelle qu'en cas d'installations photovoltaiques, les clotures sont réglementees
specifiguement au titre 3 rappelé ci-apres.

Conditions spécifiques de mise en ceuvre :

Aucun arbre ou haie ne doit étre abattu ou défriche.

Lorsque ces dispositifs sont mis en place, ils doivent étre entourés de haies hautes
masquant les dispositifs avec des espéces locales de 3 strates : herbacée, arbustive et
arborescente.

La localisation des clotures doit éviter de barrer des corridors écologiques locaux tels
que les ruisseaux, talwegs, fosses et lisieres, et doit tenir compte de la connaissance de
la biodiversité du site, en anticipant en particulier les especes a risque de collision (-aux
abords des voies) ou les risques de ruptures de continuités.

Les poteaux doivent impérativement étre bouchés pour ne pas générer de piege pour
l'avifaune en particulier.

Des dispositifs de visualisation existent pour limiter les collisions de la faune sur les

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Reglement écrit 55



panneaux photovoltaiques et seront a mettre en ceuvre.
Le sol ne doit pas étre décapé.
Les dispositifs ne doivent pas étre réflechissants.

Les pistes et voiries de desserte doivent étre limitées et non revétues, la couleur des
voies doit étre dans les tons ocres, bruns de terre (les tons blancs, gris ou noirs sont
interdits).

Les installations techniques accompagnant les panneaux doivent étre de couleur brun
sombre, ou vert sombre.

Il sera maintenu un retrait minimum de 8m de l'ensemble des limites parcellaires ce
retrait devra étre vegétalisé au sol et perméable.

Installations agrivoltaiques au sens strict de la définition exposée précédemment et
ombriéres agricoles

Elles sont autorisées dans les zones A
Elles sont interdites :

Dans les zones N, NL, Up,

Sur les espaces identifiés au plan au titre des articles L151-23 et L151-19 et EBC

Sur les boisements, haies, zones humides, surfaces en eau, sites en ZNIEFF de type 1
On rappelle qu'en cas d'installation agrivoltaiques, et ombriéres agricoles les clotures sont
réglementées au titre 3 rappelé ci-aprés.
Conditions spécifiques de mise en ceuvre :

Aucun arbre ou haie ne doit étre abattu ou défriché.

Lorsque ces dispositifs sont mis en place, ils doivent étre entourés de haies hautes
masquant les dispositifs avec des espéces locales de 3 strates : herbacee, arbustive et
arborescente.

La localisation des clétures doit éviter de barrer des corridors écologiques locaux tels
que les ruisseaux, talwegs, fossés et lisieres, et doit tenir compte de la connaissance de
la biodiversité du site, en anticipant en particulier les espéces a risque de collision ou de
ruptures de continuités

Les poteaux doivent absolument étre bouchés pour ne pas générer de pieége pour
l'avifaune en particulier.

Des dispositifs de visualisation existent pour limiter les collisions de la faune sur les
panneaux photovoltaiques et seront a mettre en ceuvre.

Le sol ne doit pas étre décapé.
Les dispositifs ne doivent pas étre reflechissants.

Les pistes et voiries de desserte doivent étre limitées et non revétues, la couleur des
voies doit étre dans les tons ocres, bruns de terre (les tons blancs, gris ou noirs sont
interdits).

Les installations techniques accompagnant les panneaux doivent étre de couleur brun
sombre, ou vert sombre.

Il sera maintenu un retrait minimum de 8m de l'ensemble des limites parcellaires ce
retrait devra étre végétalisé au sol et perméable

Les surfaces sont limitees a 10 ha d'un seul tenant. Et les difféerents secteurs
agrivoltaiques doivent étre distants les uns des autres d'au moins 5 km mesurés en
périphérie du projet objet de la demande

Installations éoliennes non domestiques
Toutes les installations éoliennes sont interdites sur tout le territoire sur les secteurs suivants :

Dans les zones N, NL, Up,
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Sur les espaces identifies au plan au titre des articles L151-23 et L151-19 et EBC
Sur les boisements, haies, zones humides, surfaces en eau, sites en ZNIEFF de type 1

On rappelle par ailleurs que des dispositifs d'asservissement des éoliennes sont a mettre en ceuvre
pour réduire les risques de collision de l'avifaune et des chauves-souris pendant les périodes
sensibles, définies sur la base de parametres environnementaux ou par des détecteurs en temps
réel.

Conditions spécifiques de mise en ceuvre de toutes les éoliennes non domestiques :
Aucun arbre ou haie ne doit étre abattu ou défriche.

La localisation des éventuelles clétures doit éviter de barrer des corridors écologiques
locaux tels que les ruisseaux, talwegs, fossés et lisieres, et doit tenir compte de la
connaissance de la biodiversité du site, en anticipant en particulier les espéces a risque
de collision ou de ruptures de continuites

Les installations doivent absolument étre bouchées pour ne pas générer de pieége pour
lavifaune en particulier. Leur couleur doit étre gris sombre (RAL 7038) pour atténuer leur
impact visuel.

Toutefois une des pales sera de couleur noire tranchant avec le reste des autres pales,
ce contraste permet aux oiseaux de mieux distinguer les éoliennes et de les éviter

(L'éolienne claire en mouvement s'apparente a un flou (‘motion blur’) qui fait penser & un espace sar,
avec des consequences fatales pour les oiseaux. Le fait de peindre une des trois pales en noir
augmente le contraste et la visibilité de ['éolienne et permet ainsi aux oiseaux d'eviter cet obstacle a
temps).

Le sol ne doit pas étre décapé et maintenu perméable en dehors de lassise de
linstallation.

Les pistes et voiries de desserte doivent étre limitées et non revétues, la couleur des
voies doit étre dans les tons ocres, bruns de terre (les tons blancs, gris ou noirs sont
interdits).

Les installations techniques accompagnant les éoliennes doivent étre de couleur brun
sombre, ou vert sombre.

Rappel des prescriptions sur les clotures autour des sites d’installations de production
d’ENR : éolien, photovoltaique, agrivoltaique et ombriéres agricoles...

Ces sites ne seront clos que si cela est strictement nécessaire et justifie. En cas de cléture les
prescriptions suivantes s'appliquent :

La cléture sera constituée d'une haie bocagere variée et haute avec des arbres de haute
tige.

Si un grillage doit étre mis en place, il sera disposé en arriere de la haie et devra étre plus
bas que la haie. Ce grillage devra étre perméable a la petite faune. Ce dispositif devra
présenter des ouvertures, de 10 cm minimum de haut sur 15 cm minimum de long,
ameénagees a la base de la cloture, avec au moins un dispositif pour les clétures
inférieures a 15 metres de longueur, et au moins un dispositif tous les 15 métres pour les
clétures d'une longueur supérieure.
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8 — PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX VOIES, CHEMINS, ACCES AGRICOLE A
CONSERVER OU A CREER

Le reglement graphique met en place des principes de voies, chemins, a conserver ou a créer au
titre de l'article L151-38 du code de l'urbanisme.

Al'emplacement de ces fléches en cas d'aménagement ou de construction & proximité de la fléche,
un cheminement sera maintenu ou ameénage avec les principes suivants :

Une largeur minimale de 3 m. En cas de contraintes (batiments, topographie) cette largeur
pourra étre inférieure

Stabilisation et revétement adaptés aux usages prévus (agricoles, piétons, cyclables, etc.).
Aménagement permettant l'écoulement des eaux pluviales.
L'acces indiqué sur le réglement graphique n'est pas necessairement figé a son emplacement

exact ; il pourra étre décalé a un autre endroit de l'unité fonciere qui accueille la fleche, a condition
que l'unité agricole située a l'arriére reste pleinement accessible et ne soit pas enclaveée.

Les chemins qui sont d€ja existants identifies sur le plan de zonage avec ces fleches ne pourront
faire l'objet de suppression, de détournement ou de réduction de largeur.
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TITRE 3 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U et les sous-secteurs suivants :

Nom de la zone Description

Zone urbaine presentant des formes urbaines historiques

ok et a caractere de centralité multifonctionnelle

Ue Zone urbaine principalement dediee aux equipements
d'intérét collectif et services publics

Zone urbaine a vocation résidentielle a dominante

= pavillonnaire
Ubb Zone urbaine résidentielle de renouvellement urbain

Up Zone urbaine inscrite dans un parc a vocation résidentielle
Ui Zone urbaine a vocation economique

Uia Zone urbaine mixte a vocation économique liee a l'Esat et

d'equipements

Il est rappelé que les zones U peuvent étre concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent réglement
Des servitudes d'utilité publique : se reférer aux document servitude annexeé au PLU

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants .

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.
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Destination Sous destination Ua | Ub | Ubb | Ue | Up Ui Uia

8 Logement Y, Y, Y V1| Vs
8 c
£ Hebergement v [V v [ v Vs
% Artisanat et commerce de détail \) V'3 | V'3 X X V4 | V4
3 Restauration \) V3 | V'3 \Y V's
£
-% Commerce de gros X X X X X
T — - — ; TR
- Agt|V|ﬁes de services ou s'effectue l'accueil d'une v V'3 | V'3 X V'5 X X
1) clientele
S Hotel V| x| x [ x]vs
)
E ,8 Autres hébergements touristiques V [ V3| V3| X | Vs
>
Sg Cinéma v | x X [ v ]| X
® Locaux et bureaux accueillant du public des
- administrations  publiques ou de leurs \% \% v \) V'5 \" \"
"8' délegataires
§ Locaux techniques et industriels des
administrations  publiques ou de leurs \' \' v \' X \'% \'%
Z'q;; délégataires
‘@
- - . f N A
€ EFabUsseme_nts denseignement, de sante et | |, v v v | vs | X v
R d'action sociale
T n
" % Salles d'art et de spectacles \ \ v vV | Vs | X X
et
E a Equipements sportifs \' \' \' \' X X \%
(%]
S 8 Autres equipements recevant du public \' \' \' v X X \'%
53
ge Lieux de culte X X X X X X X
S s 8 ? g Exploitation agricole X X X X X X X
o=t ¢
X ® 20 8| Exploitation forestiére X X X X X X X
_§ © | Industrie Vz |Vz | V2 | X | X |V |V
T
$ £ | Entrepot X [ x [ x [ x| x [v ]V
g _ g
£ ¢3 [Bureau V| V|V [X[Vs]| V]V
s 8 qg
%3 g 5 Centre de congrés et d'exposition X X X X X X X
] L=}
20 0%
29%¢ Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X X X X X
Destination | Sous destination Ua | Ub | Ubb | Ue | Up Ui Ula
Usages Ua Ub | Ubb | Ue Up Ui  Ula

Les affouillements et exhaussements non liés a lassise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, X X X X X X X
remblais, dépdts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou

d'hivernage X X X X X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les

résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, X X X X X X X
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Les résidences déemontables constituant l'habitat permanent de
leurs utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration X X X X X \") \")

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X X X X \'% \'%

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations

Conditions

N°1: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
necessaires aux equipements présents dans la zone.

N°2 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement dans la limite
de 100 m? d'emprise au sol, en cas d'extension, cette surface maximale intégre l'existant et
l'extension.

N°3: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement dans le cas
d'extension de constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante avant travaux.

N°4 Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour les
locaux d'exposition vente liés aux entreprises de production présentes sur la zone sous réserve de
ne pas excéder 30% de la surface de plancher de la construction de production et 8om? de surface
de plancher et sous réserve d'étre intégrés dans le volume principal de la construction principale.

N°5 : la sous destination concernée est autoriseée uniquement par amenagement ou changement
de destination des constructions existantes. Une extension est possible dans la limite de 15% de la
surface de plancher existante.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglementé

Mixité sociale

Non reglementé

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Reglement écrit 61



2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1- Hauteur
Définition .
La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépdt de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet

de lacrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Ainsi les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acrotéres transparents ou a claire-voie.

e llustration de linterpretation du TN sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones U

¢ Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre realisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 1.50 m de hauteur mesurée a partir du dessus
du toit.

e En cas d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale définie ci-
apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres, la
hauteur de l'extension ou de l'aménagement peut étre portée a la hauteur du batiment
existant.

¢ Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s’appliquent pas en cas :
De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

D'equipement d'intéerét collectif et service public sous réserve que le projet
s'integre dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre
justifie. Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment
au regard des vues existantes sur le grand paysage.

Pour les annexes a l'habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point
le plus haut de la construction est de 4 m.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

Ua La hauteur des constructions devra étre eéquivalente aux constructions adjacentes sur
rue sans pouvoir dépasser la hauteur du batiment mitoyen le plus haut. La hauteur
maximale ne pourra exceder 14 m au faitage

Ub La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au point le
plus éleve de la construction (hors elements techniques) ne pourra exceder g m.

Ubb La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au point le
plus éleve de la construction (hors éléments techniques) ne pourra excéder g m.

Ue La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au point le
plus éleve de la construction (hors éléments techniques) ne pourra excéder g m.

Up Les extensions autorisées sont limitées a hauteur du bati existant

Ui et La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au point le plus haut (hors
Uia élément technique) de la toiture,

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation publique
existantes, ou a créer

Dispositions applicables a toutes les zones U

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'a
lalignement de la voie est exigee.

Pour les annexes aux habitations (détachées du volume de 'habitation) : un retrait minimal de 2m
mesure depuis l'alignement de la voie est exige.

Une dérogation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se realiser
dans la continuité de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
déemolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction limplantation est libre. Toutefois en cas d'implantation en bord
de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une haie bocagere d'espéces locales et
variées.

1 Champ d'application : les régles d'implantations s'‘appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privées. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites
actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies existantes ou a créer.
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2 Limite d’application de la régle : les regles d'alignement s'‘appliquent au corps principal de la
construction, les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil,
auvents, ou tout autre élement sur les facades vitrees permettant la protection solaire des
constructions, n'étant pas pris en compte dans la limite de 0.7 métre de dépassement de ['alignement
et au-dela d'une hauteur d'au moins +3.50m par rapport a la chaussée.

Faltager=ss sy 4 Acrotere

A
Egout |

du toit / | H||
o

Hauteur maximale
des constructions

Soly

3 Regle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

Uaiet | Les constructions doivent étre édifiees avec une organisation d'ensemble cohérente
Va2 notamment en facade sur rue dans la continuité des implantations des facades des
constructions voisines donnant sur la méme rue.

Dans une bande d'implantation principale de 15 m a compter de l'alignement de la
voie et sauf indication contraire portée au plan :

Les facades des Rez de Chaussée sur rue des constructions doivent étre édifiées a
l'alignement des voies publiques existantes a modifier. Les étages peuvent étre en
retrait par rapport au RDC.

De plus, le sens de la plus grande longueur de la construction est parallele ou
perpendiculaire a la voie sauf contrainte technique ou topographique particuliere.

Parcelle a construire

Construction nouvelle

alignement

Toutefois une implantation avec un retrait compris entre 0 et 2 m par rapport a
lalignement est admise. Dans ce cas la continuité de lalignement devra
obligatoirement étre assurée par des éléments architecturaux tels que porche, mur,
etc. afin de clairement délimiter l'espace-rue, .et l'espace de retrait devra faire l'objet
d'un traitement particulier (espace de transition traité tel que jardin, cours fermée,
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stationnement etc.).

Parcelle déja construite Parcelle a construire Parcelle déja construite

Construction existante Construction nouvelle Construction existante 15m

| -m |
alignement

En cas de double voie, un seul alignement est exigé sur une des voies.

Sinon la construction s'implante avec un retrait minimal de 15m a compter de
lalignement de la voie.

Ub Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, limplantation des
constructions sera homogene avec limplantation des constructions avoisinantes.

Par rapport a la voie et sauf indication contraire portée au plan, les constructions
doivent étre édifiées avec une organisation d'ensemble cohérente notamment en
facade sur rue avec un retrait minimal de 2 m a compter de l'alignement de la voie

Ubb Les constructions s'implanteront a l'alignement de la voie ou avec un leger retrait

Ue Les constructions peuvent s'implanter librement

Up Les extensions autorisees s'implanteront avec un retrait minimal de 3 m mesure depuis
l'alignement de la voie ou dans la continuité du bati existant.

Ui et Implantation libre. Toutefois le long de la RD 389 un retrait minimal de 3 m est exigé a
Uia compter de lalignement de la voie. Dans ce cas la bande entre la voie et la
construction ne recevra ni stockage ni dépét et devra étre traité dans un espace

paysage.

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne s'implante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements,
saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément
sur les facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 0.7 metre de dépassement du corps principal de la construction.

On rappelle toutefois qu'en application du code civil, aucune construction ou installation ne peut
déborder sur la propriété voisine.

3 Régle:

Dispositions applicables a toutes les zones U

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites séparatives, est exigée.

Pour les annexes aux habitations : un retrait minimal de 2 m est exigé.

Lorsque la limite séparative constitue une limite entre la zone U considérée et la zone A ou la zone
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N, il est imposé un espace vegetalise de pleine terre, sans construction sur une largeur minimale
de 3 m mesuree depuis ladite limite. Il est imposeé la plantation d'arbres de haute tige dans cette
bande a raison d'une densité d'un arbre pour 10m de linéaire.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n'est pas conforme aux prescriptions de
l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation et le gabarit.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
demolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction limplantation est libre. Toutefois en cas d'implantation en bord
de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une haie bocagére d'espéces locales et
variees.

Dispositions applicables par zones

Zone Conditions d'implantation

Ua Pour les constructions dont la fagade sur rue est implantée dans une bande de 0 a
15 m a compter de l'alignement de la voie :

- Les constructions doivent étre édifiees sur au moins une des limites
separatives latérales donnant sur la voie. Par rapport a l'autre limite separative
la construction sera soit a l'alignement, soit avec un retrait minimal de 2 m.

- Par rapport aux autres limites separatives de fond et pour les constructions
implantees au-dela de la bande de 15 m, la construction s'implante a soit sur
une limite séparative, soit avec un retrait minimal de 2 m

Ub Si les constructions ne sont pas implantées sur limite :

Un retrait minimal de 2 m est exigé.

Implantation sur limite :

- Les constructions peuvent étre édifiees sur une ou plusieurs limites
séparatives latérales ou de fond, a condition que la hauteur mesureée sur limite
n'excede pas 4 m.

- La construction sur limite de batiments dont la hauteur excéde 4 m est
autorisée si deux constructions sont edifiees en limite, de fagcon contigué et de
méme hauteur, (les décalages entre les alignements des facades sont
possibles)

Ubb Les constructions seront implantées en ordre continu ou semi continu de facon

groupée
Ue Implantation libre
Up Les extensions autorisées s'implanteront avec un retrait minimal de 2 m mesuré depuis

la limite séparative ou dans la continuité du bati existant.
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Ui et Implantation libre
Via Toutefois il est rappelé que lorsque la limite séparative constitue une limite de zone Ui
ou Uia avec la zone A ou la zone N, il est imposé un espace vegetaliseé de pleine terre,
sans construction sur une largeur minimale de 3 m mesurée depuis ladite limite. Il est
imposé la plantation d'arbres de haute tige dans cette bande a raison d'une densité
d'un arbre pour 10m de linéaire

Coefficient d’emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

Ua Non reglementé

Ub, Ubb, Ubc Non reglementé

Ue Non reglementé
Up Non reglementé
Ui et Uia Non reglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, renovation ou réhabilitation
d'une construction existante, dans la limite du gabarit de l'immeuble existant.

La qualite des aménagements paysagers ne resulte pas de dispositions reglementaires mais
pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandés.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des limites des zones U avec les zones A et N

Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone U avec la zone A ou la zone N, il est
imposeé un espace vegetalisé de pleine terre, sans construction sur une largeur minimale de 3m
mesurée depuis ladite limite.

ILest imposé la plantation d'arbres de haute tige dans cette bande a raison d'une densité d'un arbre
pour 10 m de linéaire.

Traitement des aires de stationnement :
Il estimposé

Il est exige la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a lemplacement des
stationnements. Toutefois en cas d'ombriere photovoltaique, cette densitée d'arbres pourra
étre réalisée sous forme d'ilots végetaux fractionnant les espaces de stationnements ou en
bordure des aires des stationnements.

100% de la surface des aires de stationnement doit étre traitée avec des matériaux perméables
a l'écoulement des eaux pluviales

Ouvrages de gestion des eaux pluviales
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Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de retention des eaux pluviales seront vegeétalisés. Les ouvrages en « baches »
apparentes ou magonneés sont interdits (des adaptations sont possibles pour les sites industriels).
Les noues seront privilégiees, les rétentions enterrées sont autorisées, mais une vegetalisation de
surface devra étre prévue,

Les voies nouvelles devront comporter des noues de gestion des eaux pluviales sur au moins un
céteé de la voie.

Noues

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acceés, les abords des voiries, les aires collectives d'agrément,
devront étre vegétalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegéetalises de pleine
terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet

paysagée

Dans toutes les zones Ub et Ubc pour les opérations a partir de 2 logements et/ou 2 lots, il est
exige des espaces communs vegetalisés de pleine terre représentant au moins 10% de de la
surface totale de l'opération. Ils devront étre aménages et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades, allées ou promenades plantées le long des voies de desserte ..).

Plantations et compensation végétale

Des lors qu'un arbre de haute tige est abattu, il devra faire l'objet d'une compensation vegétale
avec une plantation obligatoire a hauteur de 2 arbres de haute tige d'essences locales plantés pour
un arbre abattu. Cette replantation doit étre réalisée sur la parcelle de l'arbre abattu. Est considéré
comme arbre de haute tige, tout arbre qui atteint au moins 3 m de hauteur.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 200 m? de terrain total.

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 especes différentes (les haies
monospecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réservés. Les espaces proches des voies et des acces seront
traités en espaces d'accueil : végétalisation, plantations, etc.
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Accompagnement paysageé

Les batiments d'activités économiques a grande volumétrie (a partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre accompagnes de plantations de hauteurs variees (avec deux
strates: strate arborée et strate arborescente) et d'especes panachées pour fragmenter la
perception sur le volume ou sur les stockages.

haie autorisée

Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est impose, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre vegetalisee qui s'applique de
la fagon suivante .

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végeétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement. Ainsi sont pris en compte
les pelouses, jardins d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.. Ne sont pas
comptabilisés les toitures végétalisées, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen»
(sauf si le substrat de terre est supérieur a 0.8 m), les pavés ou dalles a joints engazonnés, les
espaces en gravillons, galets, en sable ou en gorrh, les stationnements souterrains recouverts de
terre.

Zone Coefficient de végétalisation et dispositions spécifiques

Ua Il est exigé un espace vegétalisé de pleine terre représentant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction (hors piscines et annexes
aux habitations)

Ub Il est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 40% de la
surface de la parcelle

Ubb Il est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 40% de la
surface de la parcelle 2

Ue Il est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 30% de la

surface de la parcelle pour toute opération de construction

Up Il est exigé un espace végétalisé de pleine terre représentant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction

Ui et Il est exigé un espace végeétalisé de pleine terre représentant au moins 20% de la
Uia surface de la parcelle pour toute opération de construction

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

e Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la
dimension des emplacements que dans l'organisation des aires de degagement et de
circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.
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Régle :

Les normes a prendre en compte sont definies ci-apres par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la régle la
plus contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement
des stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places extérieures
seront positionnées de maniére pertinente par rapport aux usages, en garantissant que
les capacités de stationnement seront suffisantes pour chaque usage.

Les rangées de plus de deux boxes individuels contigus ouvrant directement sur la
voirie sont interdites.

Les normes définies ci-aprés ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante
avant travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créee,

Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi
sera arrondi a l'entier supérieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes minimales suivantes:25m X5m

En cas daménagement d'un batiment existant avec ou sans changement de
destination, les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien
des places existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires
en cohérence avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui
existant ne sera impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux
logements.

Il est exige .

Zone

Régles de stationnement lorsque la sous-destination est autorisée

Ua

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Pour les logements neufs : il est exigé 1 place par tranche de 80 m? de surface de
plancher, avec un minimum de 2 places par logement sur le ténement de l'opération.

Concernant les logements sociaux, il est exige une place de stationnement par
logement.

Pour les rehabilitations avec création de logement, il est exigé 1 place par tranche de
80 m? de surface de plancher avec un minimum d'une place par logement.

Pour les commerces et les activités artisanales, il est exigé un minimum d'une place,
sauf impossibilité techniques.

Ub,
Ubb

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assureé en dehors des voies publiques.

Pour les logements neufs créés par construction nouvelle, par extension d'une
construction existante ou par réhabilitation, il est exigé 1 place par tranche de 80 m?
de surface de plancher, avec un minimum de 2 places par logement sur le tenement
de l'opération.

Concernant les logements sociaux, il est exigé une place de stationnement par
logement.

Ue

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Up

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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Ui et
Uia

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exige :

Pour les constructions a usage de bureaux : une place pour 20m? de
surface de plancher,

Pour les constructions a usage industriel ou artisanal: une place pour
50 m? de surface de plancher,

Pour les constructions a usage de commerce : une place pour 25 m?
de surface de plancher de vente

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre realisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opéeration ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisees a moins de
50 m de l'une de leurs entreées principales. Ces places doivent étre situées de préference en rez-
de-chaussée et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo est de 1.50 m2.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions existantes dans le cas d'impossibilite
technique ou architecturale

Il est exigé dans toutes les zones U :

Destination Sous destination Régle lorsque la sous-destination est autorisée dans la zone U
concernée
2 s Logement 2 places de stationnement vélos par logement
I® Heébergement 1 place de stationnement vélos pour 5 hébergements

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce
de détail

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Restauration

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Commerce de gros

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur

Hotel nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places veélos.

Autres  hébergements Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
touristiques nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

o Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur

Cinema nombre doit au moins 10% du nombre de

représenter
stationnement automobile avec un maximum de 25 places veélos.

intérét

-Equipements
d'

collectif et

services

publics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques ou de leurs

delégataires

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Locaux techniques et

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
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industriels des
administrations
publiques ou de leurs
delégataires

nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Etablissements
d'enseignement, de
sante et d'action sociale

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Salles dart et de
spectacles

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Equipements sportifs

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Autres équipements
recevant du public

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Lieux de culte

% s 9 ° "§ Exploitation agricole _
rr i - 0
582085 Exploitation forestiére -
. Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
o Industrie nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
g ' stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
g £ L L de stati t vél t obligatoi t 1
5= A es places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
9 g' Entrepot nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
@ 8 stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
3 = Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
U Bureau nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
] stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
=) -
-4 _% Centre de congres et | Les places de stationnement velos sont oobligatoires et leur
93 d'exposition nombre doit represeoter au  moins 15% du nombre, de
..3 g stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
< g Cuisine dédiée a lavente | Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
@ ; nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
en ligne
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
Destination Sous destination Régle lorsque la sous-destination est autorisée dans la zone U

concernée

Se référer au titre 2 article 5 « Prescriptions en matiére d'equipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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TITRE & - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations
d'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensembile, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réeglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU et les sous-secteurs suivants :

Nom de la zone Description

Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation et a vocation principale

e résidentielle (entrée de bourg sud)

Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation et a vocation principale

1AUb résidentielle (chemin du haut)

Conditions d'urbanisation a l'urbanisation :

Les zones 1AUa sont ouvertes a l'urbanisation dans le cadre d'une opération d'aménagement
d'ensemble portant sur 'ensemble de la zone 1AUa concernee

Les zones 1AUb sont ouvertes a lurbanisation dans le cadre d'une opération d'aménagement
d'ensemble portant sur l'ensemble de la zone 1AUb concernée ou avec deux opérations distinctes
au maximum.

Il est rappelé que les zones AU peuvent étre concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent réglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Légende des tableaux suivants :

+ X:interdit

+ V. autorisé sans condition particuliere

+ V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination

Sous destination

1AUa

1AUb

tion

Logement

<

<

Hebergement

service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

X| X| X| X| X| X| X| <

X| X| X| X| X| X| X| <

intérét collectiff Commerce et activités de] Habita

Equipements d’

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs
délegataires

x

x

Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
delégataires

<

<

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

agrico| et services publics

tation
foresti

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autres activités desl Exploi
ouj le et

secondaire,

secteurs
tertiaire
primaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

X | <| X| X X| X| X| X| X| X| X

X | <| X| X| X| X| X| X| X| X| X

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Destination

Sous destination

1AUa

1AUb
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Usages 1AUa | 1AUb

Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements

o M AP, X X
autoriseées, les déblais, remblais, depots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X
Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, X X
les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X X
Les ICPE soumises a declaration X X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations

Conditions

Non concerné

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglementé.

Mixité sociale

Non reglementé.

Article 2- 1AU - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2.1.2- Hauteur
Définition .
La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet

de lacrotéere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Ainsi les éléements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.
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e llustration de linterprétation du TN sur un terrain en pente .

Dispositions applicables a toutes les zones 1 AU

¢ Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre realisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 1.50 m de hauteur mesurée a partir du dessus
du toit.

e Encas d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale définie ci-
apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres, la
hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment
existant.

o Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s’appliquent pas en cas:
De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

D'equipement d'intéerét collectif et service public sous réserve que le projet
s'integre dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre
justifie. Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment
au regard des vues existantes sur le grand paysage.

Pour les annexes a 'habitation autorisees, la hauteur maximale mesuree au point
le plus haut de la construction est de 4 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

1AUa | La hauteur des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au
et point le plus élevé de la construction (hors éléments techniques) ne pourra excéder 9

1AUb | m.

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation publique
existantes, ou a créer

Dispositions applicables a toutes les zones 1AU

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'a
l'alignement de la voie est exigée.

Pour les annexes aux habitations (détachées du volume de ['habitation) : un retrait minimal de 2m
mesuré depuis l'alignement de la voie est exigée.

Une dérogation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser
dans la continuité de l'existant.
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Il peut étre dérogeé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
démolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction limplantation est libre. Toutefois en cas d'implantation en bord
de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une haie bocagere d'especes locales et
variéees.

1 Champ d'application : les régles d'implantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees. L'implantation des constructions est déefinie par rapport aux limites
actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies existantes ou a créer.

2 Limite d'application de la régle : les regles d'alignement s'appliquent au corps principal de la
construction, les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-solelil,
auvents, ou tout autre element sur les facades vitrées permettant la protection solaire des
constructions, n'étant pas pris en compte dans la limite de 0.7 métre de dépassement de ['alignement
et au-dela d'une hauteur d'au moins +3.50m par rapport a la chaussee.

Faitage————————

Acrotere

Egout

du toit 4 H

H

Hauteur maximale
des constructions

3 Reégle:
L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

1AUa | Les constructions s'implanteront en limite de voie ou avec un léger retrait

1AUb | Les constructions s'implanteront en limite de voie ou avec un léger retrait

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne s'implante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements,
saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément
sur les facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
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compte dans la limite de 0.7 metre de dépassement du corps principal de la construction.

On rappelle toutefois qu'en application du code civil, aucune construction ou installation ne peut
deéborder sur la propriéte voisine.

3 Régle:

Dispositions applicables a toutes les zones 1AU

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites séparatives, est exigée.

Pour les annexes aux habitations : un retrait minimal de 2 m est exigé.

Lorsque la limite séparative constitue une limite entre la zone AU considéreée et la zone A ou la zone
N, il est imposé un espace vegetalise de pleine terre, sans construction sur une largeur minimale
de 3 m mesuree depuis ladite limite. Il est impose la plantation d'arbres de haute tige dans cette
bande a raison d'une densité d'un arbre pour 10m de lineaire.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n'est pas conforme aux prescriptions de
l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation et le gabarit.

Il peut étre déroge aux retraits définis ci-apres dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extéerieur des fagades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
démolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction limplantation est libre. Toutefois en cas d'implantation en bord
de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une haie bocagere d'especes locales et
variées.

Dispositions applicables par zones

Zone Conditions d'implantation

1AUa | Siles constructions ne sont pas implantées sur limite :
Un retrait minimal de 2 m est exigé.
Implantation sur limite :

- Les constructions peuvent étre edifiees sur une ou plusieurs limites
separatives latérales ou de fond, a condition que la hauteur mesurée sur limite
n'excede pas 4m.

- La construction sur limite de batiments dont la hauteur excéde 4 m est
autorisée si deux constructions sont edifiees en limite, de fagcon contigué et de
méme hauteur, (les décalages entre les alignements des facades sont
possibles)

1AUb | Les constructions s'implanteront dans un ordre continu ou semi continu de facon
groupée
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Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUa et 1AUb Non réglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, rénovation ou réhabilitation
d'une construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout amenagement, la simplicite de realisation et le choix d'essences locales sont
recommandeés.

Dispositions applicables :

Traitement des limites des zones 1AUa avec les zones A et N (cette disposition ne s’applique
pas a la zone 1AUb)

Lorsque la limite separative constitue une limite de la zone 1AUa avec la zone A ou la zone N, il est
impose un espace vegetalisé de pleine terre, sans construction sur une largeur minimale de 3m
mesuree depuis ladite limite.

Il est impose la plantation d'arbres de haute tige dans cette bande a raison d'une densité d'un arbre
pour 10 m de lineaire.

Traitement des aires de stationnement applicables a toutes les zones 1AU
Il estimposé

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a lemplacement des
stationnements. Toutefois en cas d'ombriere photovoltaique, cette densité d'arbres pourra
étre realisée sous forme d'ilots vegetaux fractionnant les espaces de stationnements ou en
bordure des aires des stationnements.

100% de la surface des aires de stationnement doit étre traitée avec des matériaux permeéables
a l'écoulement des eaux pluviales

Ouvrages de gestion des eaux pluviales applicables a toutes les zones 1AU

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végeétalisés. Les ouvrages en « baches »
apparentes ou magonnés sont interdits (des adaptations sont possibles pour les sites industriels).
Les noues seront privilégiées, les rétentions enterrées sont autorisées, mais une vegetalisation de
surface devra étre prévue,
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Les voies nouvelles devront comporter des noues de gestion des eaux pluviales sur au moins un
coté de la voie.

Illustrations de noues

Les espaces communs applicables a toutes les zones 1AU

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrément,
devront étre végétalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegétalisés de pleine
terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette végétalisation doit s'inscrire dans un projet
paysage

Dans toutes les zones 1AUa et 1AUb pour les opérations a partir de 2 logements et/ou de 2 lots, il
est exigé des espaces communs végeétalisés de pleine terre représentant au moins 10% de de la
surface totale de l'opération. Ils devront étre aménagés et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades, allées ou promenades plantées le long des voies de desserte ..).

Plantations et compensation végétale applicables a toutes les zones 1AU

Des lors qu'un arbre de haute tige est abattu, il devra faire l'objet d'une compensation vegetale
avec une plantation obligatoire a hauteur de 2 arbres de haute tige d'essences locales plantés pour
un arbre abattu. Cette replantation doit étre realisée sur la parcelle de l'arbre abattu. Est considéré
comme arbre de haute tige, tout arbre qui atteint au moins 3 m de hauteur.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 200 m? de terrain total.

Les haies seront d'espéces locales et variées avec au moins 3 espéces différentes (les haies
monospecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserves. Les espaces proches des voies et des acces seront
traités en espaces d'accueil : végeétalisation, plantations, etc.

Dispositions spécifiques applicables par zone

ILest impose, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre vegétalisée qui s'applique de
la facon suivante :

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement. Ainsi sont pris en compte
les pelouses, jardins d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.. Ne sont pas
comptabilisés les toitures végeétaliseées, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreens
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(sauf si le substrat de terre est supérieur a 0.8 m), les paves ou dalles a joints engazonnés, les
espaces en gravillons, galets, en sable ou en gorrh, les stationnements souterrains recouverts de
terre.

Zone Coefficient de végétalisation et dispositions spécifiques

1AUa | Il est exigé un espace végeétalisé de pleine terre représentant au moins 50% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 200m?,
1AUb | Il est exigé un espace vegétalisé de pleine terre représentant au moins 50% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 100m?.

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités
e Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la

dimension des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de
circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

e Les normes a prendre en compte sont définies ci-aprées par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la régle la
plus contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement
des stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places extérieures
seront positionnées de maniére pertinente par rapport aux usages, en garantissant que
les capacités de stationnement seront suffisantes pour chaque usage.

e Les rangées de plus de deux boxes individuels contigus ouvrant directement sur la
voirie sont interdites,

e Les normes definies ci-aprés ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante
avant travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

e Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi
sera arrondi a l'entier supérieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes minimales suivantes: 25 m X5m

e En cas daménagement d'un batiment existant avec ou sans changement de
destination, les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien
des places existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires
en cohérence avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui
existant ne sera imposé que lorsque le projet visera a produire au moins deux

logements.
Régle :
Il est exigé:
Zone Régles de stationnement lorsque la sous-destination est autorisée
1AUa | Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
et assuré en dehors des voies publiques.
1AUb

Pour les logements neufs créés par construction nouvelle, par extension d'une
construction existante ou par réhabilitation, il est exigé 1 place par tranche de 80 m?
de surface de plancher, avec un minimum de 2 places par logement sur le tenement
de l'opération.
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Concernant les logements sociaux, il est exige une place de stationnement par
logement.

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisées a moins de
50 m de l'une de leurs entrées principales. Ces places doivent étre situées de préference en rez-
de-chaussée et étre aisément accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo est de 1.50 m2.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions existantes dans le cas d'impossibilité
technique ou architecturale

Il est exige dans toutes les zones 1AU :

Reégle lorsque la sous-destination est autorisée dans la zone

Destination Sous destination e >
concernée
= s Logement 2 places de stationnement vélos par logement
© 5 -
I® Hebergement 1 place de stationnement vélos pour 5 hébergements

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce
de deétail

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Restauration

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Commerce de gros

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

Hotel

Autres  hébergements
touristiques

Cinéma

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 10% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.

intérét collectif et

services publics

-Equipementsd’

Locaux et  bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques ou de leurs
délégataires

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places veélos.

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques ou de leurs
deélégataires

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places veélos.

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places veélos.
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Salles dart et de | Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
spectacles nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
. ' Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
Equipements sportifs nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
Autres équipements Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
recevant du public nombre doit représenter au moins 30% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
Lieux de culte _
55870 "'5 Exploitation agricole _
[ R = 0
5820835 Exploitation forestiére _
. Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
o Industrie nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
g ' stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
5 £ i Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
9 < Entrepot nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
@ 8 stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
3 = Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
QB Bureau nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
S 9 stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
=T
ge Centre de congres et Les places de stationnement vélos sont obligatoires et leur
v 3 d'exposition nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
..3 g stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
< 9 . - - : . -
@ Cuisine dédiée a la vente | Les places .de stat!onnement velo; sont oobhgatowes et leur
en ligne nombre doit représenter au moins 15% du nombre de
stationnement automobile avec un maximum de 25 places vélos.
Destination Sous destination Reégle lorsque la sous-destination est autorisée dans la zone
1AU concernée

Se référer au titre 2 article 5 « Prescriptions en matiére d'équipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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TITRE5- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU distingue les zones A suivantes :

Nom de la zone Description
A Zone agricole
Ali STECAL dédie aux activites economiques non agricoles
Aic STECAL dédie aux activites economiques commerciales non agricoles

Il est rappelé que les zones A peuvent étre concernées par :

Des risques identifies sur le plan de zonage, se reférer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autoriseé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V” renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ai Aic
S Logement V6 V6 V'6
S c
£ Heébergement X X X
] Artisanat et commerce de détail X X X
2 Restauration X V7 \av
=
-% Commerce de gros X X X
I

Activites de services ou s'effectue l'accueil d'une
- o X X X
[} clientele
S Hotel X
)
E _§ Autres hébergements touristiques
S¢ Cinéma
k3 Locaux et bureaux accueillant du public des
P L ; 4 o . X X X
e administrations publiques ou de leurs délégataires
o]
3 Locaux techniques et industriels des administrations V'8 v'e V'8
8 . P -
P publiques ou de leurs delegataires
‘E Etablissements d'enseignement, de santé et
= o . X X X
= d'action sociale
- [V}
o % Salles d'art et de spectacles X X X
whd
E 2 Equipements sportifs X X X
%]
_‘é’_ ,§ Autres equipements recevant du public X X X
=
g Lieux de culte X X X

358 @ | Exploitation agricole V10 X X

228¢ ¢

5 ® 2o S| Exploitation forestiere X X X

6 £ 3 | Industrie X V7 X

S 0

% 7] Entrepot X V7 X

(] 8 o

= Bureau X X X
e

g S& 'g Centre de congres et d'exposition X X X

20 ot L

2 $ @ @ 5| Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X

Destination | Sous destination A Ai Aic
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Usages A Ai | Aic

Les dépdts de materiaux, les affouillements et exhaussements non lies a
lassise des constructions et aménagements autorisées, les déblais, | N°11 X X
remblais, depots de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences

mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, X X X
Le§ résidences demontables constituant l'habitat permanent de leurs X X X
utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration V*12

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V*12

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations

Conditions :

N°6: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Nouvelles habitations des exploitations agricoles considérées comme local accessoire de
U'exploitation agricole :

Pour les exploitations agricoles professionnelles elles sont considerées comme
des locaux accessoires a lactivité et sont autorisée uniquement si elles sont
nécessaires sur l'exploitation et elles doivent étre regroupees avec les
constructions techniques agricoles de fagcon rapprochée (moins de 100 m sauf si
ces batiments sont des installations classées pour la protection de
l'environnement. Dans ce cas la distance pourra étre supérieure a 100m).

Elles sont limitées a 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol
Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés
a la date de la demande et dont 'emprise au sol avant travaux est supérieure a 60 m? sont
autorisés :

L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de 'habitation

Et de 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 3.50 m de hauteur totale.
Les annexes et piscines doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproché de
l'annexe.

Une piscine (couverte ou non couverte) si elle est liee a 'habitation sous réserve
qu'elle soit située a moins de 20 m de la construction principale d'habitation
(distance mesurée au point le plus rapproché du bord extérieur du bassin hors
plages) et d'une surface maximale de bassin de 40m?,
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Changements de destination :

Les changements de destination identifiés sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme de la facon suivante :

Le changement de destination est autorisé vers la sous-destination logement et hebergements
touristiques.

N7 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement :

Dans le cas d'extension de constructions existantes de cette sous-destination dans la limite
de 30% de la surface de plancher existante avant travaux et de 300 m? de surface de plancher
et d'emprise au sol.

Pour la construction de locaux nécessaires a l'activité présente et dans la limite de 200 m? de
surface de plancher et de 200 m? d'emprise au sol.

N°8 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées sous réserve qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits
quels que soit leur hauteur et espacements.

N"10 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que définie dans le titre 1 soit :

- Lesconstructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole professionnelle. Si des
dispositifs de production d'énergie renouvelables sont envisagés sur de nouvelles
constructions agricoles, la construction agricole doit étre dimensionnée pour le besoin
agricole et non pour le besoin de la production d'énergie. La surface de la construction
devra étre justifiee.

- Les constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas echéant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'electricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant
d'exploitations.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

N°11: Pour les exploitations agricoles professionnelles, les seuls dépdts organiques d'origine
végeétale ou animale nécessaires a lactivité agricole sont autorisés ainsi que les
affouillements/exhaussements néecessaires a la requalification des retenues collinaires.

N°12 : Les ICPE sont autorisées uniquement si elles sont agricoles
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non reglementé

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2.1.3- Hauteur
Définition
La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprecie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depdt de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet

de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Ainsi les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acrotéres transparents ou a claire-voie.

o llustration de l'interprétation du TN sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones A, Ai, Aic,

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acrotéres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 1.80 m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

En cas d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale définie ci-
apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres, la
hauteur de l'extension ou de l'aménagement peut étre portée a la hauteur du batiment
existant.

Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s’appliquent pas en cas :

De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

D'equipement d'interét collectif et service public sous réserve que le projet s'integre dans le
contexte paysager dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifié. Une
insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment au regard des vues
existantes sur le grand paysage.
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Pour les annexes a I'habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 4 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

A, La hauteur maximale des constructions d'habitation est fixée a 9 metres en cas
d'extension d'une construction dépassant cette limite, la hauteur maximale peut étre
portée a la hauteur existante

La hauteur des constructions agricoles est limitée a 15 m, en cas d'extension d'une
construction dépassant cette limite, la hauteur maximale peut étre portée a la hauteur
existante

Ai En cas d'extension d'une habitation existante, la hauteur maximale est fixée a g m

Pour les constructions eéconomiques la hauteur maximale est fixée a 12 m, en cas
d'extension d'une construction déepassant cette limite, la hauteur maximale peut étre
portée a la hauteur existante

Aic En cas d'extension d'une habitation existante, la hauteur maximale est fixée a g m

Pour les constructions economiques la hauteur maximale est fixée a 9 m, en cas
d'extension d'une construction déepassant cette limite, la hauteur maximale peut étre
portée a la hauteur existante

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation publique
existantes, ou a créer

Dispositions applicables a toutes les zones A, Ai, Aic

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'a
l'alignement de la voie est exigée.

Pour les annexes aux habitations (detachées du volume de ['habitation) : un retrait minimal de 2m
mesuré depuis l'alignement de la voie est exigée.

Une dérogation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se realiser
dans la continuité de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des fagcades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les proprietés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
déemolition.

Il est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction limplantation est libre tout en étant a moins de 20m de la
construction principale (distance mesurée a partir du point le plus rapproché de la construction).
Toutefois en cas d'implantation en bord de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une
haie bocagere d'espéces locales et variées.

1 Champ d'application : les régles d'implantations s‘appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees. L'implantation des constructions est definie par rapport aux limites
actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies existantes ou a creer.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Réglement écrit 89



2 Limite d'application de la régle: les régles d'alignement
s‘appliquent au corps principal de la construction, les

i , ., L. Fige=——————y Acrotére
encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, —
pare-soleil, auvents, ou tout autre element sur les facades vitrées
permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas (
Egout

pris en compte dans la limite de 0.7 metre de dépassement de i
l'alignement et au-dela d'une hauteur d'au moins +3.50m par .
rapport a la chausseée (voir croquis ci-contre)).

Hauteur maximale
des constructions

Sol

3 Regle:

L'ensemble des dispositions du present article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

A, Aj, Les constructions autorisées s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter
Aic de l'alignement actuel ou futur de la voie.

De plus dans le STECAL Aic, les constructions principales s'implantent dans le
polygone d'implantation porté au plan

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne s'implante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements,
saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément
sur les facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 0.7 métre de dépassement du corps principal de la construction.

On rappelle toutefois qu'en application du code civil, aucune construction ou installation ne peut
deborder sur la proprieté voisine.

3 Régle:

Dispositions applicables a toutes les zones A

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites séparatives, est exigée.

Pour les annexes aux habitations : un retrait minimal de 2 m est exigé.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n'est pas conforme aux prescriptions de
l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation et le gabarit.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
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d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
demolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction l'implantation est libre tout en étant a moins de 20m de la
construction principale (distance mesurée a partir du point le plus rapproché de la construction).
Toutefois en cas d'implantation en bord de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une
haie bocagére d'espéces locales et variées.

3 Regle:
Zone Conditions d'implantation
A Ai Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives
Aic Dans le STECAL Aic, les constructions principales s'implantent dans le polygone
d'implantation porté au plan

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
A, Ai; | Nonréeglementé
Aic Dans le STECAL Aic, les constructions principales s'implantent dans le polygone

d'implantation porté au plan

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, rénovation ou réhabilitation
d'une construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout amenagement, la simplicite de realisation et le choix d'essences locales sont
recommandeés.

Dispositions applicables a toutes les zones A, Ai, Aic

Traitement des aires de stationnement :
Il estimposé

Dans toutes les zones, il est exigé que lensemble des eaux pluviales des aires de
stationnement véhicules et vélos soient gérées par infiltration sur place que ce soit par des
materiaux permeéables ou par une gestion par un ouvrage d'infiltration (noues).

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegeétalisés. Les ouvrages en « baches »
apparentes ou maconnés sont interdits. Les noues seront privilégiées, les rétentions enterrées sont
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autorisées, mais une vegetalisation de surface devra étre prévue,

Plantations.
Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 espéces différentes (les haies
monospecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Accompagnement paysagé

Les batiments a grande volumétrie (a partir de 20 m de long) et les stockages de plein air devront
étre accompagneés de plantations de hauteurs variées (avec deux strates : strate arboree et strate
arborescente) et d'espéces panachéees pour fragmenter la perception sur le volume ou sur les

S nmmuﬂyl m;

\ ' { ( ¥
B
haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végeétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement. Ainsi sont pris en compte
les pelouses, jardins d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.. Ne sont pas
comptabilises les toitures vegétalisees, les espaces en dalles alveolaires de type « Evergreens
(sauf si le substrat de terre est supérieur a 0.8 m), les pavées ou dalles a joints engazonneés, les
espaces en gravillons, galets, en sable ou en gorrh, les stationnements souterrains recouverts de
terre.

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

e Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la
dimension des emplacements que dans l'organisation des aires de déegagement et de
circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination, lorsque celles-
ci sont autorisées

e Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

e Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi
sera arrondi a l'entier supérieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25mX5m
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Il est exige :

Destination Sous destination A, Ai, Aic
= Il est exigé au moins 2 places par logement créé par construction
T Logement o o g
= ou changement de destination s'ils sont autorisés
)
E 5 Hébergement Construction non autorisée dans la zone

Artisanat et commerce de
deétail

Lorsque ces constructions sont autorisees dans la zone, les places
de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
des activités et réalisées sur le tenement

Restauration

Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places
de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
des activités et réalisées sur le tenement

Commerce de gros

Construction non autorisée dans la zone

Activitées de services ou

intérét collectif et services

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

o
L
S
S
(]
(7]
()
T
[7)]
9 s'effectue laccueil d'une | Construction non autorisée dans la zone
2 clientele
0
& Hotel Construction non autorisée dans la zone
o
b . Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places
o Autres hebergements ) . - . ) . .
o o de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
= touristiques s s .
£ des activites et realisées sur le tenement
S Cinema Construction non autorisée dans la zone
Locaux et bureaux

Construction non autorisée dans la zone

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places
de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
des activites et realisées sur le tenement

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Construction non autorisée dans la zone

T Salles d'art et de spectacles | Construction non autorisée dans la zone
(]
S Equipements sportifs Construction non autorisée dans la zone
£ —
Autres équipements , o
o auip Construction non autorisée dans la zone
35S recevant du public
o2 , , —
w3 Lieux de culte Construction non autorisée dans la zone
559 "© 5| Exploitation agricole -
ot O ___ _ . —
3 ® 2o S| Exploitation forestiére Construction non autorisée dans la zone
o9 Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places
T 'r_g Industrie de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
S o des activités et réalisées sur le tenement
S ]
_-9:’ e g Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places
= £ Entrepot de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
- g— des activités et réalisées sur le ténement
o . —
g 0 Bureau Construction non autorisée dans la zone
(%] —
00w -
S0T Centre de congres et : "y
R d I, Construction non autorisée dans la zone
39 exposition

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Réglement écrit 93




Cuisine dédiee a la vente en
ligne

Construction non autorisée dans la zone

Destination

Sous destination

A Ai, Aic

Se référer au titre 2 article 5 « Prescriptions en matiére d'equipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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TITRE 6- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont dites " zones N " : Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU distingue les zones N et les sous-secteurs suivants :

Nom de la zone Description
N Zone naturelle de protection des milieux naturels, des
continuités écologiques et des paysages
NL Zone naturelle de loisirs sans construction nouvelle
NL1 STECAL : zone naturelle de loisirs et d'équipements
sportifs
Nt STECAL dédié aux hébergements touristiques

Il est rappelé que les zones N peuvent étre concernées par .

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent réglement

Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU.
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autoriseé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V” renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N NL NL1 Nt
S Logement V*a3 X X V13
S c
£ Heébergement X X X X
g Artisanat et commerce de détail X X X X
3 Restauration X X X X
£
% Commerce de gros X X X X
© — - — ; TRT]
- A;t|V|§es de services ou s'effectue l'accueil d'une X X X X
) clientele
S Hotel X X X X
)
E § Autres hébergements touristiques V7
8 § Cinema X
k3 Locaux et bureaux accueillant du public des
fhus L ' 4 g . X X X X
e administrations publiques ou de leurs délégataires
]
§ Locayx techniques et |nc,lulstr|el.s des administrations V'g V'8 V'8 V'8
P publiques ou de leurs délegataires
5 - — -
2 Ej[abt}ssemelnts d'enseignement, de santé et X X X X
= d'action sociale
- [V}
o % Salles d'art et de spectacles X X X X
whd
E 2 Equipements sportifs X X V14 X
(%]
_S_ é Autres équipements recevant du public X X X X
=
g Lieux de culte X X X X
358 ? '*é Exploitation agricole X X X X
o=t ¢
X ® 20 8| Exploitation forestiere X X X X
——— .
2 5 ° Industrie X X X X
% k7] Entrepot X X X X
(o] 3 )
= Bureau X X X X
3o
§ S& 'g Centre de congres et d'exposition X X X X
S0o¥ L
28 @ & 5| Cuisine dédiee a la vente en ligne X X X X
Destination | Sous destination N NL Nl1 Nt
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Usages N NL | Nl1 | Nt

Les dépdbts de materiaux, les affouillements et exhaussements non lies a
lassise des constructions et aménagements autorisées, les déblais, X X X X
remblais, depots de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X X

Les terrains de camping, les habitations legéres de loisirs, les résidences
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

Abri de loisirs dans la limite de 150 m? d'emprise au sol et de 4 m de
hauteur au point le plus haut

Les residences demontables constituant l'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration X X X X

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations

Conditions :

N°13: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés
a la date de la demande et dont 'emprise au sol avant travaux est supérieure a 60 m? sont
autorisés :

L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de 'habitation

Et de 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 3.50 m de hauteur totale.
Les annexes et piscines doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesuréee au point le plus rapproche de
l'annexe.

Une piscine (couverte ou non couverte) si elle est liee a 'habitation sous réserve
qu'elle soit située a moins de 20 m de la construction principale d'habitation
(distance mesurée au point le plus rapproché du bord extérieur du bassin hors
plages) et d'une surface maximale de bassin de 40m?2

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorisés pour les constructions identifiées sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme de la facon suivante :

Le changement de destination est autorisé vers la sous-destination logement et hébergements
touristiques.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piéce n°3.1: Réglement écrit 9



N7 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement ;

Dans le cas d'extension de constructions existantes de cette sous-destination dans la limite
de 30% de la surface de plancher existante avant travaux et de 300 m? de surface de plancher
et d'emprise au sol.

Pour la construction de locaux nécessaires a l'activité présente et dans la limite de 200 m? de
surface de plancher et de 200m? d’emprise au sol.

N°8 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées sous réserve qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits
quels que soit leur hauteur et espacements.

°N°9: La sous-destination concernée est autorisée uniquement s'il s'agit d'aménagements liés a la
gestion des risques. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits quels
que soit leur hauteur et espacements.

N°14 : La sous-destination concernée est autorisée dans la limite de 200m? d'emprise au sol.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglementé
Mixité sociale

Non reglementé

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2.1.4- Hauteur
Définition .
La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprecie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depdt de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet

de lacrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Ainsi les éléements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.

e llustration de l'interprétation du TN sur un terrain en pente :
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Dispositions applicables a toutes les zones N, NI, Nl1,Nt

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre realisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acrotéres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 1.80 m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

En cas d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale définie ci-
apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres, la
hauteur de l'extension ou de l'aménagement peut étre portée a la hauteur du batiment
existant.

Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s’appliquent pas en cas :

De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;
D'equipement d'intéerét collectif et service public sous réserve que le projet s'integre dans le
contexte paysager dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifie. Une
insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment au regard des vues
existantes sur le grand paysage.
Pour les annexes a I'habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 4 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N, NL, La hauteur maximale des constructions d'habitation est fixée a 9 meétres en cas
Nl1 Nt | d'extension d'une construction depassant cette limite, la hauteur maximale peut étre
portée a la hauteur existante

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation publique
existantes, ou a créer

Dispositions applicables a toutes les zones N, NL, Nl1 et Nt

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'a
l'alignement de la voie est exigee.

Pour les annexes aux habitations (detachées du volume de ['habitation) : un retrait minimal de 2m
mesuré depuis l'alignement de la voie est exige.

Une dérogation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser
dans la continuité de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les proprietés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
déemolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction l'implantation est libre tout en étant a moins de 20m de la
construction principale (distance mesurée a partir du point le plus rapproché de la construction).
Toutefois en cas d'implantation en bord de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une
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haie bocagére d'espéeces locales et variees.

1 Champ d'application : les reégles d'implantations s'‘appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees. L'implantation des constructions est déefinie par rapport aux limites
actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle: les regles d'alignement
s'appliquent au corps principal de la construction, les Faltage—— —————
encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers exteérieurs, —
pare-soleil, auvents, ou tout autre element sur les facades vitrées

permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas F
pris en compte dans la limite de 0.7 metre de dépassement de 5‘3‘{;& y

l'alignement et au-dela d'une hauteur d'‘au moins +3.50m par g
rapport a la chaussée (voir croquis ci-contre)).

Acrotére

H

Hauteur maximale
des constructions

Sol

3 Régle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

N, NI, | Les constructions autorisées s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter
Nl1 Nt | de l'alignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne s'implante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements,
saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément
sur les facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 0.7 métre de dépassement du corps principal de la construction.

On rappelle toutefois qu'en application du code civil, aucune construction ou installation ne peut
déborder sur la propriété voisine.

3 Regle:

Dispositions applicables a toutes les zones N, NL, Nl1, et Nt

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 1 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites séparatives, est exigée.

Pour les annexes aux habitations : un retrait minimal de 2 m est exigé.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n'est pas conforme aux prescriptions de
l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
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prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation et le gabarit.

Il peut étre dérogeé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 40 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun débordement
d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour s'implanter sur l'emprise existante avant
démolition.

IL est défini la notion de « petite volumétrie » : toute construction (quelle que soit sa destination)
d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur n'excédant pas 3 m (au plus haut de la
construction) : pour ces construction l'implantation est libre tout en étant a moins de 20m de la
construction principale (distance mesuree a partir du point le plus rapproché de la construction).
Toutefois en cas d'implantation en bord de voie, elles devront étre masquée par la plantation d'une
haie bocagére d'espéeces locales et variees.

3 Regle:

Zone Conditions d'implantation

N, NL, | Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
Nl1 Nt

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

N, NL, | Non réglementé
Nl1 Nt

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, rénovation ou réhabilitation
d'une construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualite des aménagements paysagers ne resulte pas de dispositions reglementaires mais
pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandés.

Dispositions applicables a toutes les zones N, N, Nl1, Nt

Traitement des aires de stationnement :
Il estimposé

Dans toutes les zones, il est exigé que lensemble des eaux pluviales des aires de
stationnement véhicules et vélos soient gérées par infiltration sur place que ce soit par des
materiaux permeéables ou par une gestion par un ouvrage d'infiltration (noues).

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegeétalisés. Les ouvrages en « baches »
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apparentes ou magonnes sont interdits. Les noues seront privilegiées, les rétentions enterrées sont
autorisees, mais une vegetalisation de surface devra étre prévue,

Plantations.
Les espaces veégétalisés de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 especes différentes (les haies
monospecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre vegetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement. Ainsi sont pris en compte
les pelouses, jardins d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.. Ne sont pas
comptabilises les toitures vegeétalisees, les espaces en dalles alveolaires de type « Evergreens
(sauf si le substrat de terre est supérieur a 0.8 m), les pavés ou dalles a joints engazonneés, les
espaces en gravillons, galets, en sable ou en gorrh, les stationnements souterrains recouverts de
terre.

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

e Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la
dimension des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de
circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination, lorsque celles-
ci sont autorisées

e Lesrangees de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

e Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi
sera arrondi a l'entier supérieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mXsm

Il est exige :
Destination Sous destination N, N, Nl1 Nt

= Il est exigé au moins 2 places par logement crée par construction
I Logement L " g
Py ou changement de destination s'ils sont autorisés
)
;‘E 5 Hébergement Construction non autorisée dans la zone
3 Artisanat et commerce de : -
= rs Construction non autorisée dans la zone
S detail
2
& Restauration Construction non autorisée dans la zone
o
8o Commerce de gros Construction non autorisée dans la zone
= O
OE’ g Activités de services ou
Ew s'effectue laccueil d'une | Construction non autorisée dans la zone
S clientéle

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meys - Piece n"3.1: Réglement écrit 102



Hotel Construction non autorisée dans la zone

Lorsque ces constructions sont autorisées dans la zone, les places

intérét collectif et services

Autres hébergements ) ) - . ) . :
o de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins
touristiques s g .
des activités et realisées sur le ténement
Cinéma Construction non autorisée dans la zone
LLocaux et bureaux

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs delegataires

Construction non autorisée dans la zone

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs delégataires

Lorsque ces constructions sont autorisees dans la zone, les places
de stationnement doivent étre dimensionnées pour les besoins

des activités et realisées sur le tenement

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Construction non autorisée dans la zone

T Salles d'art et de spectacles | Construction non autorisée dans la zone
(]
s Equipements sportifs Construction non autorisée dans la zone
£ —

Autres equipements . .
2a auip Construction non autorisée dans la zone
5= recevant du public
o2 , , —
"w 3_ Lieux de culte Construction non autorisée dans la zone

e o+ = . . . _

_,g_ so0° "8' Exploitation agricole

= = — — - —

& 8 29 O| Exploitation forestiére Construction non autorisée dans la zone
o9 Industrie Construction non autorisée dans la zone
-c - —

[
" -c:, .g Entrepot Construction non autorisée dans la zone
o 9 ]
(%] " T
S o § Bureau Construction non autorisée dans la zone
= o
(8] <
3 Centre de congrés et . L
® w © , " 9 Construction non autorisée dans la zone
) d'exposition
835
s5bE Cuisine dédiée a la vente en . .
305 l Construction non autorisée dans la zone
< s igne
Destination | Sous destination N, NL, Nl1 Nt

Se référer au titre 2 article 5 « Prescriptions en matiere d'équipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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